BBaulG zur snderunz des Bebbaungsplanes
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"Wassersack” in 3t. Wendel
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Allzemeines

T.1.

Notwendigkeit der Bebauungsoplanianderung
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h unbebaute Gelidnde "Am WassersacR'" weist
der rechtskridftige Bebauungsplan eine mehrgeschossige Bebauung

chossige Wohnblocks mit 36 Wohn-

&l

aus. &5 sollien drei sechs

0

es
einheiten filir Bundeswehrangehitvige errichtet werden.

Da inzwischen der Wohnraumbedari f[filr Bundeswehrangehdrige ge-

- -

deckt ist, regte die Bonner Wohnbau Gmbil, Eigentiimerin der ge-
samten Fl&che, an, dieses Gebiet entsprechend der Nachbargrund-
stiicke mit Einfamilienhfusern bebauen zu kinnen.

Diese Entwicklung erfordert die Anderung des Bebauungsplanes.
AuBerdem wird die BiermannstraBe dstlich der CusanusstraBe bis
zu einer Lidnge von 34 m aufgrund privatrechtiicher Vertrige
nicht mehr miteinbezogen in den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und ist zusammen mit der ndrdlich angrenzenden

Parzelle Nr. 158/1 als ein Baugrundstiick zu nutzen, das von der

Cusanusstralle aus erschlossen i1ist.

Ziel und zZweck der Bebauungsplaninderung

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt zwei Ziele., Sie will
im Rahmen ihrer Daseinsfiirsorge den Bauwilligen eine baldige
Bebauung ihrer Grundstiicke ermdglichen. Sie ist bestrebt, einen
BaulandengpaB mit allen nachteiligen Folgen fiir eine sté@dtebau-
liche Entwicklung und dem Einzelnen zu vermeiden. Mit dem Be-
bauungsplan ist die Moglichkeit gegeben, neues Bauland zu er-

schliefen und damit einen staditnahen Wohnstandort zu schaffen.

Wesentliches Ziel der Stadt ist es dariiber hinaus, die inner-
stddtischen Freiflidchen durch eine an die Umgebung angepalite

und den Bediirfnissen entsprechende Bebauung aufzufiillen.

Es sollen 13 Baugrundstiicke mit GréBen von 6 bis ca. 15 ar

ehtstehen, die sowohl mit Einzelh&usern als auch Hausgruppen
bhis zu 50 m lang und zweigeschossig bebaut werden kdnnen, wo-
bei eine Bebauung mit Hausgruppen oder Reihenmhéusern gestaf-

felt zu erfolgen hat.
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Bebauungsplédne sind im allgemeinen gem. § O \2) BBauG aus

dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.

Flir die Stadt St. Wendel besteht noch kein rechtsverbindlicher
Flichennutzungsplan, jedoch ist das Verfahren zur Aufstellung
eingeleitet und das Anhorverfahren gen. 8§ 2a (2) BBauG abge-
schlossen.,

Im Flidchennutzungsplanentwurf ist das o.g. Baugebiet auch als

Wohnbaufliche dargestellt und figt sich somit in die Flédchen-

nutzungsplanung ein.

1.3. Griinde fiir die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes
im Sinne des & 8 (4) BBauG

Die Eigentiimerin des gesamten Gelidndes, die Bonner VWohnbau
GmbH, will ihren bauwilligen Interessenten Bauland zur Ver-
figung stellen. Diese haben in Brwartung einer baldigen Ge-
nehmigung durch Ansparen von Bausparvertrdgen die Finanzie-

rung ihrer Bauvorhaben gesichert.

Wegen der fortschreitenden Teuerung erwarten diese Bauin-
teressenten wvon der Stadt, die fiir die Aufstellung der Be=
bauungsplidne verantwortlich ist, dal sie bald mit ihrem

Bauvorhaben beginnen konnen.

Aus diesem und aus stiddtebaulichen Grinden, wie u.a. Auf-
fiillen der innerstddtischen Freiflidchen und Arrondierung,
mul die Stadt bestrebt sein}neues Bauland zu erschliefllen,
um schwerwiegende Nachteile filir sie und einzelne ihrer Blr-

ger zu vermeiden. —

2. ErschlielBung

Das Geldnde "Am Wassersach" wird von der Schorlemerstraflle aus er-
schlossen. Entgegen dem Entwurf im Anhdrverfahren wird die innere
ErschlieBungsstraBe nicht bis zur CusanusstrafBe durchgefiihrt,

sondern wird als Sackgasse ausgebildet, um den spédteren Bewohnern

eine Lédrmbelidstigung des Durchgangsverkehrs zu ersparen,

AuBerdem soll die StraBe so gestaltet werden, daB eine zus&tzliche

Verkehrsberuhigung erzielt wird.

Da das gesamte Gebiet nur mit Ziel- und Quellverkehr frequentiert
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wird, ist die Fahrbahnbreite mit 4,30 m ausreichend bemessen, je-
doch ist das Parken der Autos im 3StralBenbereich nicht mehr mdglich.
Aus diesem Grunde weist der Entwuri im ndrdlichen und siidlichen Be-
reich insgesamt neun Parkpldtze aus, die zum Wohngebiet hin abge-

pflanzt werden.

Diese MaBnahmen tragen dazu bei, dal ein gleichberechitigtes MNeben-
= o b

einander von Autofahreru und Fulgid

Ty

dnger im Strallenbereich moglich
ist und die Wohngualitidt erhoht wird.
Die Ableitung des Schmutz~- und Regenwassers eriolgt im liischsystem

liber den bereits vorhandenen Xanal.

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt
g &

iiber das wvorhandene Ortsnetz.

Die Stromversorgung dieses Gebietes wird durch die VSZ sicherge=
stellt. Die daiir benZiigte Trafostation ist westlich deir ndrd-

lichenr Parkpldtze vorgeschen.

Art der baulichen Nutzung

Flir dem gesamten Geltungsbereich ist Allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BaulVO ausgewiesen entsprechend der im Norden,

Sliden und Westen angrenzenden Nutzung.

Un eine klare Trennung zwischen dem Wehn- und dem Schulbereich
zu erhalten, ist zwischen beiden ein privater Grinstreifen vor-
gesehen, der auch gleichzeitig als Filter fiir den vom Sportplatsz

verursachten Staub dient.

Bodenordnung und MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Bonner Wohnbau GmbH ist Eigentiimerin der gesamten FliEche,
Sie wird die ErschlieBung durchfiihren und die erschlossenen Grund-

stiicke entsprechend dem Bebauungsplan verdulern.



srschlieldunsskosten
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Bepflanzung der Grinflichen
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fiir Unvorhergesechenes

insgesamt:

Aufgestellt:
St. Wemndel, den 09.12.1982
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f Stadtbauamts: — -

‘ (Rirsch)

Dipl.Ingenieur
Stadtbavnamtsleiter
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