und warmelichende Pflanzen und Tiere zu dienen. Ebenso sollen Kies- Sand-
und Schotterflachen als solche offen erhalten werdan.

= Gesetzliche Grundlagen |
Satzung der Kreisstadt St. Wendel |
Fur die Verfahrensdurchfihrung gelten u.a. folgende Geseatze und Varerdnungsen:

fiur das Gelande ; | 10 Oriliche Bauvorschriften
BauGB | Gem. § b Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO

BEBAUUNGSPLAN "KAPELLENWEG - RASSE" M.: 1: . i

! | I . " " " Baugesetzbuch in ¢er Fassunyg der Bekﬂﬂntmﬂchung vom 23. September 2004 (BGB! | Stitmauem. feste Umgmnzungsan'@en Zaune und SQ"SHQE Aﬂlagan' In
| e ' i i
| | Kape"enweg MlSS|OnShaU SStra Be 8. 2414), zuleizt gedindert durch Art. 8 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGEI. | 8. Anlshhung an die geltenden Strafenbaurichtinien wird feslgesetzt, dass
: - : || 4. Anderung 1722) Stutzmauern, feste Umgrenzungsanlagen, Ziune und sonstige Anlagen, die eine
: _ | : s Abgrenzung  bazw.  Umwehrung der Privatgrundstiicke zur  &ffentlichen
; i i - ' Oy Verkehrsflacha bezwecken, sinen Abstand von mind. 70 ¢m zum Rand d
DM e : o iy 5, i g e e S o Grahes ; el e e bt ) i der KFEISStht St Wendel Baunutzungsverardnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1280 |' &ffentlichen Verkehrsflache einhalten miissen. Dies gilt auch fiir solche zﬂlageﬁr
: i = 203 \_ D ' . ~ PR : '. 32 ; (BGBIL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.2 iV.m. Art3 Abs. 1 des Gesalzes zur ; i : : 3 ¢
""""" "'76_ é ‘ W 193 182 f. i Stérkung der [hnenentwlcklung n den Stiddten und Gemeinden und weitaren git ey L BBl QUrotisigULGE: i Buedienal B BRioil il ae ol

bauliche Anlagen bis zur Grenze des Grundsticks entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldche vom Grundsatz her zuldssig sind, wird festgesetzt, dass auch diese
den vorstehend festgesstzten Abstand zum Rand der 8ffentlichen Verkehrsfldche
einhalten missen. Sonstige, diesen Regelungsbereich betreffende, gofis.

Teil A Planzeichen:

3 BBodSchG |
] Geselz zum Schulz vor schédlichenr Bodenverdndserungen und zur Sanierung von i'

Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.13 (BGBI | 1548)

Anschiul} Bebauungsplan
e e P e

| e el Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), das zulatzt weitergehende Vorschrifien, z.B. beziiglich des Stauraumes, bleiben unberiihrt,
%Ka ellenw Ost@rtalstr Re: o i |
- - , i 101 der Verardnung vam 31. August 2015 (BGBI. | 5. 1474} gedndert warden ist. .
p eg ,- o s et i i el e 2 . { ] ! Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubsrnahmen geméR § 8 Abs. 6 BauGB
E ROG f ;
4 = 168 2 38 s 1 Raumordnungsgesetz vomn 22, Dezember 2008 (BGBI. | S. 2086), das zuletzi durch G Fenki:“?’t;el; e -
el 1 » Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBL. |1 S. 1474) geéndert worden ist. ! nnernaio des LelUNgsbereicnes DeNndet si as baudenkma pellenweg
1 179 if bestehende Flursticksgrenzen - I {Villa Aurora). Die Eintragung in die Denkmalliste wurde im Amtsblatt des
. PlanZV ; Saarlandes Nr. 56 vom 22.12.2004. 5. 2507, hekannt geamacht.
' G Antage zur Verordnung Uber die Ausarbetung der Bauleitpldne und die Darstellung des {
T HRUR A SIIEen Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGEI | 1991, 58), die | 12 Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Planzeichnung
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1508) gedndert worden ist | dargestellt.  Vor ErschlieBungs- oder Abbrucharbeiten bedarf es elner
R - : Abstimmung mit den zustandigen Ver- oder Entsargungstragern.
|  Wohn- und Wirtschaftsgebdude LEO I
ORI s Landesbauordnung (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vem 18. Februar 2004, zuletzt | 13  Altlasten
SR gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2013 (Amtsbl. | S. 632). [ Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Aftiastenverdachisfifiche WND_3753
> E in der Missicnshausstrae 35. Hier befand sich friher sine Druckerei.
Varkehrsflache KSVe !_ Weitergshende Untersuchungen und Erkenntnisse lber ein  etwaiges
insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwallungsgesslzes vorm 15.01.64 (Amisbl. g Gefahrdungspotenzial lisgen der Stadt nicht vor.
64,123) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.87 (Amisbl. 87,682) zuletzt !
Verkehrsfidchen besonderer Zweck- gedndert durch Art.2 G v, 30.07 2014 {Amtshl | 1311) I
bestimmung. Hier: ST = Steliplatz BN i: lll. Hinweise
Verkshrsberuhigte Zone und Privatw i - ' inwei
- | A g i Bundesnaturschutzgesetz vam 29. Juli 2009 (BGBI | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 'f E;tar?;ﬂt:: 032:. S?:rilsltigl: n&ﬁsﬁzﬁzﬁzaﬁz:;efftaga‘:rftreﬂntab;?}g;:uﬂgfenrzﬂgﬁm
| 1. August 2015 .18, 1474 gea st. : : S
b ! _ SC5dor Voromoung wam &1 atmUsEER M fotonl f i e wordn & | das Landesamt fiir Uimwelt- und Arbeitsachutz; Don-Bosco-Sir. 1; 66118 Saarbrlicken zu
. ReineWohngebiete SNG | benachrichtigen.
ﬁ S
42 | SRR Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandisches | . .
. Esmasms DBaugrenze Gesetz vom 13. Ditober 2015 (Amisbl. | S. 790) I I"u"!lnen usw_.} gefunden werden: ist umgehend der Kampimitielbeseitigungsdienst oder
{ i eine Polizeibehdrde zu benachrichtigen.
43 i : BimSchs : : : G nn
B ®—&— Grenze verschiedener Nutzung das Gesetz zum Schutz vor scha{illchen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, 14.3 Sclten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichiliche Bodenfunde (das
! Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgessetz) in kénnen u.a. sein: Tongsféfscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowis
, der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 5. 1274}, zuletzt geéindert | auffélige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
e | Tl Stellung der Hauptbaukdrper durch Artikel 76 der Verardnung vom 31. August 2015 [BGBL. | 8. 1474} | Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 12 Abs1 des Saarl
H - o | ' Denkmalschutzgesatzes (SDSchG) meldepflichtig und missen der
I n er | WHG |  Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
L—— Abwasserkanal oder verrohrter Bachlauf Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 Leiter der Arbeiten odar der Unternshmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 12
.;: [BGBI. | 8. 2585), zuletzt getindert durch Art. 2 G v. 15.11.2014 (BGBI. | 5.1724) Abs. 2 des SDSchG bis zum Ablauf von 6 Werktagen nach der Anzeige unveréindert zu
. la=sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
E u I e n ko 5 - ; o Versorgungsleitung Telekom SWG ' I vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet "
! : das Saardndische Wassergessetz vom 2B.06.60 (Amtsbl 60.511) in dar Fassung der i
44 | S Bekanntrmachung vom 30.07 04 (Amtsbl. 04,1984) zuletzt gesndert durch Gesetz vom . 14.4 Das DVGW-Regelwark GW 125 ,Baumpfianzungen im Bersich unterirdischer
2 ! Grinflache 37 Skl = Spielplatz - 3.Dezember 2013 (Amtebl. 2014 8. 2). Versorgungsanlagen’ ist bei der Planung zu beachten. Auf bestehende Sanderrechte
= ; filr die im Plan dargesteliten Stromleifungen wird verwiesen.
| S0D5chi
- ” Gesetz zur Neuordnung des saarldndischen Denkmalrechis, Artikel 1 Saarldndisches ' 145 Das Pl hiet befindet sich im Bereich d h fi Ei rzfeld ot
| » Umarenzuna von Fiachen zum Erhalten : , : as Plangebiet befindet sich im Bereich des ehemaligen Eisenerzfeldes .St
e . uongﬂéum;ﬁ und Strauchern Dsnkmalschutzgssetz vom 19. Mai 2004 (Amtshl. 04,1498) zuletzt geéndert durch Art. 2 | Wendel'. Es liegen Jedoch keine Informationan vor, ob in diesem Gebiet Bargbau
sl i.V.m. Ar. 3 des G[esetzes Nr.1688 zur Anderung des Gesetzes Liber Zustandqueﬁen umgegangen ist. Sofern bei Ausschachtungsarbsiten Anzeichen von altem Berghbau
li o4 BDenkmalschutzgesetzes vom 17.06.09 (Amishl 08,1574) ,
S : . _
ol 9 ‘J  hingewiesen. In Anlehnung an diese Bestimmung scll die Rodung bestehender Gehbize
g:::z Uher die Umweltvertraglichkeiisprifung in der Fassung der Bekanntmachung B oimE o ERIRaE dar gl e b e BRI G WRE loe A
| : P 2 rtier fur Flederméuse, d. h. Anfang Oktober bis Mitte Februar erfolgen.
| Wi N Kt vom 24. Februar 2010 (BGBL. | S. 94), zuletzt gesndert durch Artikel 93 der Verordnung g e i "3 il g
O R R vom 31. August 2015 (BGBI. 1 5. 1474). . 14.8 Die Kabslschutzanweisung der Telekom ist zu beachten
S8 | :
& Straftenleuchte Saardndisches Straflengesetzr vom 17. Dezember 1984 in der Fassung der :
I Bekanntmachung vom 15. Oktober 1977 (Amtsbl, S. 959), zuletzt gatindert durch das YRCGOIRARYSE TSRS
89 | v Cardiiace Eve = vem {5, ERoman J0HC AL 8 4 290), | Der Stadtrat der Krelsstadt St. Wendal hat am 15. Dezember 2016 die Anderung des
2 ; i SaarlVPG . Bebauungsplans “Kapellenweg-Missionshausstrae” in der Kernstadt beschlossen. Die
| Altlast Gesstz lber dise Umwelivertrdglichkeitsprtfung im Saarland vom 30.10.02 (Amisbl, | g”dsrr:i‘"sg w”:jde'r;' ngeégfazgﬁt.?l;?:?:f; ekgairgtﬁﬁen% a-l:t ga; EE 2 d;’g“ :L?gg;' M ek
167 : 167 - o VWND 3753 (ehem. Druckersi) 02,2494) zuletzt gedndert durch Art.1 iV.m. Art.5 des Gesetze Nr.1881 zur Einfihrung ! Satiiiet e B Lol i g ¢ : :
: ; ;' r Stadirat hat in der Sitzung vom .05, en Entwu es Bebauungsplans
74 53 | L ﬁgnnifzgtﬁ%sj&ﬁgﬁg&:ﬁpmfung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saadand Der Stadirat h dne Bitzany 11.05.2017 den Ertwurf des Beb aeal
i i {E;:;eﬁ\:rgrga i e | genehmigt. Gleichzeltig wurde die dffentliche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB und
' . | . : : . die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemdR § 4 Abs.
LandSChaftSSChu eblet | Teil B: Textliche Fesisetzungen e
L . Fesisetzungen gemiB § 9 Abs. 1 BauGE und BauNvVO . Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
= - I vom (O7.06.2017 bis einschlieflich 07.07.2017 zu jedermanng Einsicht ¢ffentlich
= | 1. Artder baulichen Nutzung : | ausgelegen. Ont und Dauer der Auslegung wurden am 31,05.2017 mit dem Hinweis
N r 0 1 4 = | {§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 bis 4 BauNVO} | ! | ortstblich bekannt gemacht, dass Anregungen wsahrend disser Auslegungsfrist
q ; Entsprechend dem Einfrag in den Nutzungsschablonen sind fir das Plangebiet | vorgebracht werden kénnen.
folgende Nutzungsarten festgesetzt: i
= : | Die Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.07.2017 gemaR § 4 Abs. 2
| Nutzungsschablone 11 Reines Wohngebiet gemahl § 3 BauNvO j BauGB%em Stellungnahme ggbeten_ : 3
; : Zuléssig sind gemaR § 3 Abs. 2 und 4 BauhvQ f;
Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse 1.1.1  Wohngebéude | Im Rahmen der Birgerbeteiligung als auch im Rahmen der Beteiligung der Tréger Sffent-
Nutzung - 1.1.2 Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des licher Belange wurden Anregungen und Bedenken vorgebracht. Die vorgebrachten
Gebistes disnsn Anregungen und Bedenken wurden vom Stadtrat am g4 . AZ.. 2017 geprift, abgewagt
GRZ GFZ . und beschieden. Das Ergebnie wurde denjenigen, die Anregungen und Bedenken
Ausnahmswelise kBnnen zugelassen werden gem. § 3 Abs. 3 BauNVvC: . vorgebracht haben, mit Schreiben vom 2£. 42 2017 mitgeteilt.
@ a7 B ENaES 1.1.2 Lidden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des ’:
7 ! _ taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sawie kisine - Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am A4 . A7 . 2017 den Bebauungsplan
' Betriebe des Beherbergungsgewerbes *Kapellenweg-Missionshausstralle” 4. Anderung in der Kernstadt St. Wendel gemagR §
1.1.3 Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der 10 BauGB als Satzung beschlossen.
L) BRZ = Grundfachenzah| Bawohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturella, '
Am Atzel gel GFZ = Geschossfldchenzarl gesundheitliche und sportliche Zwecks, . ausgefertigt, St. Wendel, den 27, &4, 2017
Bauweise: o= offe = hi - satadt St. Wendel
ORISR e 2  Maf der baulichen Nutzung : er Birgermdister/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVvO) | ( i e
Das MaRk der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzung der ! : U
Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Voligeschosse (Z) bestimmi. | Petér Klar
| 2.1 Grundflachenzahl : L Der Saizungsbeschiugs wurde am  A2. 4. 2018 ortsuiblich bekannt gemacht. In der
’ GemdR § 16 Abs. 2 Nr. 1 1. V. m. §§ 17, 18, BauNVO wird die Obergrenze der GRZ Bekanntmachung wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wihrend der Diensi-
-entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen fesigesetzt.  sighe Plan stunden eingesshen werden kann. In der Bekanntmachung wurde auf die Vorschrifien
. 5 ? |  des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB, § 215 BauGB und § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen. Mit
-r 2.2 Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen 1 . dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechisverbindlich.
_ Die zuldssige Anzahl der Vallgeschosse wird gem. § 20 BauNVO als Haochatmal3 f
' entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschabionen festgesetzt. siehe Plan I. St. Wendel den A5.04. 2018
y ; i re tadt 5t. Wendel
; | 3  Bauweise (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVoO) | o a,me,ster
| Gemal § 22 Abs. 1 wnd 3 BauNVO wird entsprechend dem Eintrag in die ZL/ ghi
| MNutzungsschablone offene Bauweise festgesetzt. siehe Plan ;
| . Peter Kldr
| 4  Uberbaubare Grundstlicksflichen !
f Gemalk & 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO werden die {
i Uberbaubaren Grundsticksflichen durch Baugrenzen fesigesetzt. siehe Plan 5
: 5 ‘Uberdachte Stellplitze und Garagen !
Es wird gemal § 12 BauNVQ feslgesetzi, dass (berdachte Stellpldtze und
_ ‘Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflichen zulissig sind. !
133 | Ausnahmsweise kinnen Sie auch gem&R § 23 Abs. 5 auf den nicht iiberbaubaren [
T | Grundsticksilachen zugelassen werdean, i
| , i
133 5.1 Flichen fiir Nebenanlagen,
: 1 i ddle aufarund anderer Vorschriften fir die Nutzung von Grundsticken erforderlich
3 : ; sind, sind nach den VYorgaben der BauNVO § 14 zutdssig. .
R4 |
:'E 113 | .6 Fllhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen siehe Plan l
4] 7  Grinflichen |
e Im Bebauungsplan werden &ffentliche und private Grinflachen sowie ein Spielplatz j
o S e e e festgesetzt siehe Plan '
; 8  Verkehrsfiichen :
' Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden bestehende und geplanie offentliche und ;
1 private  Verkehrsflachen festgesetzt sowie Verkehrsflichen besonderer .
Zweckbastimmung, wie Fullgangerbereiche und Flachen far das Parken. ' - e
- || Kreisstadt St. Wendel _é:.
J - 132 ) & 8  Flichen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von '; Stadthauarnt MariensiraBe 20, 65506 St Wendel. Tel. 06867/808-1601  #io—fi- it
/ ! 20 Boden, Natur und Landschaft = Projekt
. —— h GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgeseizt, dass die erforderlichen ! chat b =
| e AnSChIUSS BEbaUUnQSpbn Statzmavem nach Mdglichkeit als Trockenmauern ader Natursteingabionen | Bebauungsplan "Kapellenweg-Missionshausstrafie”
i ‘_,:g:\ 72 At ausgebildet werden. Vor  handene MNatursiesinmauern sallen soweit méglich g 5
\ \ erhalten werden um als maglicher Lebensraum fir Mauereidechsen und St. Wendel 4. Anderung
Am Kn'ebrec her | bearbeitet: QEIJ’QE@H.! geprf_]ﬁ: Planinhsit:
gﬂ At I I AT Kmuz | 0447 Spaniol Bebauungsplaﬂ
S e ' 45 R
. e b 20 89 |
I e, : 12 4 Verfahrensstand:
e Satzungsbeschluss
e | : i
|y { Malistab: I. Nr.
5 | | 1:500, /7" 01.05
| ;
= ey et s s g s e e | Stadtbauamtsleiter: Blirger 517‘: /
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