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1.

Erfordernis der Planung

1,1 Allgemeines

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 1.3.1973 die
Knderung des seit 27.8.1970 rechtskridftigen Bebauungsplanes
Nr, 14 "Am Tholeyer Berg und Am Brunnen" in St. Wendel be-

schlossen,

Mit Schreiben vom 12,3,1973 wurden die Trager 6ffentlicher
Belange bei der Anderung beteiligt.

Durch BeschluB3 des Stadtrates vom 26.6.1980 wurde die Betei-
ligung der Bilirger an der ﬁnderung nach § 2a Abs. 2 BBauG in
Form einer einmonatigen Offenlegung in der Zeit wvom

19.12,1980 - 19,1,1981 durchgefiihrt. Durch BeschlufB des Stadt-
rates vom 12.3.1981 erfolgt die Offenlegung nach § 2 Abs., 6
BBauG in der Zeit vom 6.4,1981 - 6.5,1981, Am 20.8,1981 hat der
Stadtrat den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.,

Der Geltungsbereich wird begrenzt im Westen von der StraBe
"Unterer Hérling" bis zur siidlichen Grundstiicksgrenze der
Parzelle Nr, 3/4 Flur 5 entlang dieser Grenze und der siid-
lichen Grenze der Parzelle Nr. 989/5 bis zur Breitener Strafle,
im Norden von der Breitener StraBle im Osten von der St. Annen-

straBle und im Siiden von der Tholeyer StrafBe.

1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt will im Rahmen ihrer Daseinsfiirsorge die Planungs-
unterlagen schaffen, die einerseits die Bebauungsmdglichkei-

ten in diesem Gebiet regeln, andererseits aber auch den Bau-

"bestand beriicksichtigen,

Von den Festsetzungen im Plan ist in erster Linie die Auswei-
sung der Fliche fiir Gemeinbedarf (Post) =zu erwdhnen, die neu
im Plan aufgenommen ist., Diese Fliche soll von der Post mit

einer Knoten- und Ortsvermittlungsstelle und mit einem Fern-

meldedienstgebidude fiir den Baubezirk St. Wendel bebaut werden.

Weiter ist vorgesehen die teilweise Neuausweisung von offent-
lichen Verkehrsflidchen und die Neufestsetzung der Nutzung nach

der Baunutzungsverordnung.



Die sonstige vorhandene Bebauung wurde im Plan aufgenommen,
wobel die Wiinsche und Vorstellungen der Betroffenen weitgehend
beriicksichtigt wurden,

Die Stadt hat schon einige Grundstiicke angekauft, um die Neu-
ordnung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
durchzufiihren, Weitere bebaute und unbebaute Grundstilicke sind
noch anzukaufen.,

Die Neubildung von Wohnbauflidchen ist vorgesehen,

Bebauungsplidne sind im allgemeinen gem., § 8 Abs., 2 BBauG aus
dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln, Ein Flidchennutzungsplan
fiir das gesamte Stadtgebiet ist noch nicht vorhanden, Ein Ent-
wurf des Fldchennutzungsplanes auf der Basis.des bereits vor-
liegenden Stadtentwicklungsplanes liegt vor. Die Beteiligung
der Biirger an der Planung ist durch Bilirgerversammlungen und
einer vierwdchigen Offenlegung erfolgt. Der Stadtrat hat iiber
die eingegangenen Bedenken und Anregungen beraten und einige
Anderungen und Ergdnzungen des Planes beschlossen, Dieser Plan
wird in der nédchsten Zeit den Tridgern 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme vorgelegt. Im Flidchennutzungsplanentwurf sind die
im Bebauungsplan vorgesehenen Planungen dargestellt. Ein vorge-
zogener Bebauungsplan fiir dieses Gebiet hat keine negativen Aus-

wirkungen auf den endgiiltigen Fldchennutzungsplan,

1,3 Griinde fir die vorzeitige Aufstellung des vorliegenden

Bebauungsplanes im Sinne des § 8 Abs. 2 BBauG

Die Stadt hat fiir die Planung und den Erwerb von Baugrundstiicken
hohe Investitionen getdtigt. Teilweise mullten dafiir Darlehen
aufgenommen werden, Die Haushaltslage 1l&dBt eine lédngerfristige
Verschuldung nicht zu, Sie muBl daher bestrebt sein, durch die
Realisierung und dem damit mﬁgliqhen Verkauf der einer Boden-
ordnung unterzogenen Grundstiicke die eingegangene Verschuldung

zu tilgen, Durch den Erwerb dieser bebauten und unbebauten Grund-
stiicke hat die Stadt St. Wendel ihren ernsten Wiilen bekundet,
fiir die Biirger der Stadt Moglichkeiten =zu schaffeh, nach einer

rechtskrdftigen Planung entsprechend neu oder umzubauen.



Um bei der derzeitigen Wirtschaftslage mit der fiir unseren
Raum sehr hohen Arbeitslosenzahl schwerwiegende Nachteile

fiir die Stadt abzuwenden, miissen alle Mdglichkeiten genutzt
werden, Die Rechtskraft des Flidchennutzungsplanes kann da-

her nicht abgewartet werden.

ErschliefBung

Die Erschliefung des Gebietes ist weitgehend gewidhrleistet
durch die wvorhandenen Straflen, deren Trasse nicht veridndert
wird. Drei kurze StraBenstiicke sind zur ErschlieBung des
Postgelidndes und der Wohnbebauung vorgesehen.

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser
erfolgt iliber das vorhandene Ortsnetz.

Die Ableitung der Schmutz- und Regenwisser erfolgt im Misch-
system in das Ortliche Kanalnetz.

Die Stromversorgung wird durch die VSE sichergestellt. Es
wurde ein zusdtzlicher Standort filir eine Trafostation vor-

gesehen,

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist "Mischgebiet"
nach der BauNVO ausgewiesen. Die mach der Landesbauordnung
notwendigen Abstandsflidchen sind im Mischgebiet teilweise
unterschritten. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dalB es
sich hier um bestehende Bebauung handelt.

Im Plangebiet sind &ffentliche Griinflidchen ausgewiesen. Ein
Kinderspielplatz istlauf einer dieser Griinfldchen vorge-

sehen.,

Bodenordnung und MafBnahmen zur Verwirklichung

Die Stadt ist zwischenzeitlich Eigentliimerin von Fl&chen in
diesem Gebiet. Sie hat Flidchen angekauft zur Anlegung der
neuen Straflen, zur Bodenordnung und zum Tausch mit Planungs-
betroffenen., Zur Verwirklichung der Planung sind jedoch noch

weitere Ankdufe erforderlich,



Bei dem gesamten Bebauungsplanaufstellungsverfahren wurde

versucht, die offentlichen und privaten Belange gerecht

gegeneinander

und untereinander abzuwidgen,

Da anzunehmen ist, daBl mit einigen Grundstiickseigentiimern

eine Einigung

kann, sind bodenordnende MafBnahmen evtl,

legung bzw.

auf freiwilliger Basis nicht erzielt werden
im Wege einer Um-

einer Grenzregelung erforderlich,

Die im Plan zum AbriB dargestellten Gebdude miissen teilweise

aus verkehrstechnischen Griinden und teilweise aufgrund der

vorgesehenen Bebauung beseitigt werden,

in einem schlechten Zustand befinden, kann

und den Abrifl eine geringe Summe in Ansatz

ErschlieBungskosten

a) Grunderwerbskosten

1,

5

StichstraBe von der BungertstrafBle in
siidlicher Richtung

120 1fdm 8,0 m breit = 960 gm 4 30,-

Stichstralle von der Bungertstrafle in
westlicher Richtung

180 1fdm 8,0 m breit = 1,440 qm A 30,-~

VerbindungsstraBe von der Zeyer-
straBe zur StraBe "Am Brunnen"

110 1fdm 8,0 m breit = 880,- gm 4 30,-

Verbindungswég von der StralBe
"Am Brunnen zur Breitener Strale

70 1fdm 3,5 m breit = 245,- qm 4 30,-

Ankauf und AbrifBl der zum AbrisB
vorgesehenen Geb&ude

Vermessungskosten

Grundbuch- und Notariatskosten

sich alle Geb&ude
fiir den Ankauf

gebracht werden,

DM = 28,800,- DM
DM = 43,200,- DM
DM = 26.,400,~- DM
DM = 7.350,- DM
= 14,000, -~ DM
119,.750,~- DM

= 10,250, - DM

= 10,000, - DM
140,000, - DM



b) StraBenbaukosten

c)

1,
2,
3.
b,

Kanalisationskosten

120 1fdm
180 1fdm
110 1fdm
70 1fdm

4 1fdm
A 1fdm
& 1fdm
4 1fdm

1.
2.
3.
o

120 1fdm
180 1fdm
110 1fdm
70 1fdm

4 1fdm
4 1fdm
A 1fdm
£ 1fdm

1,000, -
1.000, -
1.000, -

koo, -

500, -
500, -
500, -
500, -

StraBenbeleuchtungskosten

1.
2.

3.
b,

120 1fdm
180 1fdm
110 1fdm
70 1fdm

4 1fdm
4 1fdm
4 1fdm
4 1fdm

100, -
100, -
100, -
10045~

DM =
DM =
DM =
DM =

DM =
DM =
DM =
DM =

DM =
DM =
DM =
DM =

Zusammenstellung der ErschliefBungskosten

a)

b)

c)

d)

Grunderwerbskosten

StraBenbaukosten

Kanalisationskosten

Straflenbeleuchtungskosten

St'

A

fgestellt

endel,

Stadtbauamt

0

A I g I

den 30-

Nove,

120,000, -~ DM
180,000, -~ DM
110,000,~-~ DM
28,000,-- DM
438,000,-- DM
60,000, -~ DM
90,000, -- DM
55,000, -~ DM
35,000, -- DM
240,000, -~ DM
12,000, -= DM
18.000,-- DM
11,000, ~- DM
7.000, -~ DM
48,000,-- DM
140,000, -~ DM
438,000,-- DM
240,000, -~ DM
48,000,~-~ DM
866,000, -- DM
1981



