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1. Anderung*

in der Kernstadt St. Wendel
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1VORBEMERKUNGEN

Stédtebauliche Entwickiung und Planungsziel

Der Bebauungsplan ,An der Marschall-Tabakfabrik wurde im Marz 1966 rechiskréftia.
Eine in 1976 angestrebte Anderung des Bebauungsplans erlangte keine Rechtskraft.

Da es sich bei der Anderung um einen Bebauungsplan der Inneneniwickiung mit einer
Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? handelt, kann
die Bebauungsplanénderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a durchgefuhrt
werden, wenn die Anderung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat. Hierzu wurde gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 eine Vorprifung des Einzelfalls
durchgefihrt, an der die entsprechenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich beriihrt wird, beteiligt wurden.

Diese hat ergeben, dass fir die Planung keine Umweltprifung erforderlich ist, da
keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

Es soli das vereinfachte Verfahren nach § 13a BauGR angewandt werden.

Der vorliegende Bebauungsplandnderungsentwurf verfolgt folgende stadtebauliche
Ziele:

- Die seit Jahren leerstehende Gewerbebrache einer ehemaligen Gartneret soll in
Wert gesetzt werden durch eine Nutzung fiir Wohnen.

- Der Bereich des Unternehmer- und Technologiezentrums wird zur Harmonisierung
des Ubergangs zwischen Gewerbe- und Wohngebiet als Mischgebiet festgesetzt.
Damit wird auch der aktuellen Entwicklung Rechnung getragen, da hier keine
gewerbliche Produktion mehr stattfindet und der Dienstleistungssektor dominiert.

- Die Baufelder fur die Wohnbauflachen werden kieinflichig an die tatsachliche
Entwicklung angepasst bzw. erméglichen neue Baustellen.

- Die Katastergrundlage wird an die aktuelle Situation angepasst.

- Die Grinflachen und erhaltenswerien Einzelb&dume sowie die
Landwirtschaftsflachen werden als solche zum Erhalt fesigesetzt.

- Der Flachennutzungsplan soll an die tatsichliche und geplante Entwickiung
angepasst werden.

insgesamt kann durch die Planung die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwickiung im Sinne der Stadtsanierung mit neuen
Investitionen einerseits und einer Absicherung des Bestandes andererseits
gewdhrleistet werden.

Der aktuellen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Kernstadt kann mit dem
Plan zumindest in begrenztem Umfang nachgekommen werden und eine Brachfliche
wieder in Wert gesetzt werden.

NDERNDE RECHTSVERHALTNISSE

Grundlage ist der Flachennutzungsplan von 1984 in seiner Fassung Neube-
kanntmachung vom November 2010.

Der rechtswirksame Fidchennutzungsplan stellt fur das Bebauungsplangebiet
gewerbliche Bauflachen und Wohnbauflachen sowie eine Landwirtschaftsfliache dar.
Er ist an die Entwicklung anzupassen und im Wege der Berichtigung zu &ndern.



Die Anderung weist entsprechend der akiuellen und kinftigen Nutzung gemischie
Bauflachen, Wohnbauflachen und gewerbliche Baufldchen sowie Grinflachen und
Landwirtschaftsflachen aus.

Den Zielen der Landesplanung nach einer innerdrilicher Bauliickenschlieflung und
Nachverdichtung sowie Brachflachenbeseitigungen wird entsprochen.

3 LAGE DES PLANGEBIETES UND DES GELTUNGSBEREICHES

Das ca. 9,7 ha groRe Bebauungsplangebiet liegt im Sidosten der Kernstadt St
Wendel. Es wird wie folgt begrenzt:

* im Osten durch die Werschweilerstrale

= Im Siden durch die Gemarkungsgrenze zu Oberlinxweiler

= im Westen durch die Stralle ,Am Schiaufenglan®

= im Norden durch die Alfred-Friedrich-Stralle.

Die genauen Grenzen sind der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Im Osten grenzt der Bebauungsplan ,Oberhalb des Friedhofes* und im Westen der
Bebauungsplan ,Am Berzberg, Teil 1 an das Plangebiet an.

4 FESTSETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die im Allgemeinen Wohngebiet zuléssigen Nutzungen entsprechen der BauNVO § 4
Abs. 1 und Abs. 2 sowie ausnahmsweise Abs. 3 Nr. 1 bis 3.

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden entsprechend der bestehenden Bauweise
zwel Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,4 und Geschossflichenzahlen von
0,8 in offener Bauweise festgesetzt.

Mischgebiet gemél § 6 BauNVO i V. m. § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB

Die im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen entsprechen der BauNVO § 6 Abs. 1 und
Abs. 2 Nr. 1 bis 6.

Die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 7 bis 8 BauNVO zuldssigen Anlagen und die Anlagen, die
gemal Abs. 3 ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sind auf Grund der
Kleinrdumigkeit und der exponierten Lage des Plangebietes sowie der sensiblen
Nachbarnutzungen und nicht integrierten Lage nicht zuldssig.

In dem Mischgebiet MI wird gemaft § 17 BauNVO eine Grundfiichenzahl (GRZ) von
0,6; eine Geschossflachenzahi (GFZ) von 1,2 im westlichen Teil bei zwei
Vollgeschossen und im &stlichen Teil eine GFZ von 1,8 bei maximal drei zulassigen
Vollgeschossen festgesetzt. Weiterhin wird gemsR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22
Abs. 2 und 3 BauNVO eine offene Bauweise und fir das UTZ eine geschlossene
Bauweise festgesetzt

Aus Griinden des Immissionsschutzes wird im Mischgebiet im Bereich der Strafe ,Am
Schlaufenglan” die zulassige Betriebszeit auf 6.00 bis 22.00 Uhr eingeschrankt.

Gewerbegebiet:
Im Bebauungsplan wird gemaR § 8 iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO dem Bestand ent-

sprechend ein Gewerbegebiet festgesetzt. Es handelt sich dabei um eine bereits
weitgehend baulich genutzte Flache an der Werschweilerstrafie.
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Allgemein zuldssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und 6ffentliche RBetriebe ohne
Nachtbetrieb (22.00 - 6.00 Uhr)

2. Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebiude

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kuiturelie, soziale und gesundheitiiche Zwecke,

3. Betriebe mit betrieblichen Nacht-Aktivitaten (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) nur dann, wenn
durch einie Larmprognose nachgewiesen werden kann, dass die gebietsbezogenen
Nachi-Immissionsrichtwerte der TA-Larm an den mafRgeblichen Immissionsorten
eingehalten werden.

Unzuldssig sind gemaf § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.5 BauNVO:

1. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auf Grund einer
nicht integrierten Lage unzulassig. Diese wiirden die Eigenart der naheren Umgebung
beeinirachtigen (Baugebiet eigener Pragung) und die Gefahr in sich bergen, dass die
gegebene Situation negativ in Bewegung gebracht werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im vorliegenden Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Garagen und Oberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flichen
zuldssig.

Verkehrsflachen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Plangebiet werden gemaR Planzeichnung 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Diese dienen der ErschlieBung der Flachennutzungen, den parkenden Fahrzeugen
und fuBBlaufigen Verbindungen.

Die Verkehrsflachen beinhalten in der Regel auch die unterirdischen Leitungstrassen
der technischen Infrastruktur.

Versorgungsanlagen und -leitungen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Geltungsbereich werden die Ver- und Entsorgungsaniagen an die bestehenden
Ver- und Enisorgungsnetze der Stadtwerke, Wasserversorgung, Telekommunikation
und des Abwasserwerkes der Stadt St. Wendel angeschlossen.

Eine getrennte Ableitung des Niederschlagswassers zur Blies oder zum Todbach als
néchste magliche Einleitstellen ist aus wirtschaftlichen Grinden nicht darstelibar.

Die Lage der bekannten bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungstrassen
werden im Plan nachrichtlich dargestellt. Die Trassen befinden sich iberwiegend im
Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen.

Griinflichen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

Im Plangebiet werden private Grunflichen festgesetzt. Diese dienen der
stadtebaulichen Ordnung, dem &kologischen Ausgleich und der optischen Abgrenzung
von unterschiedlichen benachbarten Nutzungen. Sie werden als zu erhalten
festgesetzt.

Insbesondere zwischen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet wird Griinstreifen
als Puffer festgesetzt.



Fldche fiir Landwirischaft mit besonderer Zweckbestimmung geméhR § 9 Abs. 1
Nr. 18a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Im sidwestlichen Bereich des Plangebietes wird entsprechend der tatsdchlichen
Nutzung eine Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen, die urspriinglich als
Wohngebiet festgesetzt war. Da diese Fiache in der Biotopkartierung als FFH-
Lebensraumtyp 6510 (magere Flachland-Mahwiese (BT-6809-09-1361) im
Erhaltungszustand C ausgewiesen ist, soll sie als extensive Mahwiese erhailten
bleiben und wird daher zusétzlich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 als Flache mit dem
besonderen Nuizungszweck ,extensive Mahwiese" festgesetzt.

5 KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Hinweise

Es sind keine Einzelbau- oder Bodendenkmale im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bekannt.

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (auffallige
Bodenfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemalk § 12 Abs.1 des Saarl. Denkmalschutzgesetzes
(5DSchG) meldepilichtig und miussen der Denkmalschutzbehérde unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 12 Abs. 2 des SDSchG bis zum
Ablauf von 6 Werkiagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Plangebiet ist mit Munitionsriickstdnden aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Bei
etwaigen Bauarbeiten ist das Gebiet durch Experten des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes zuvor absuchen zu lassen. Sollten Kampfmittel gefunden werden ist
umgehend eine Polizeibehdrde zu benachrichtigen.

Altstandorte sind im Plangebiet nur im Bereich des heutigen UTZ (Werschweilerstr.
40) mit der Regisirierungsnummer WND 2057 bekannt. Es handelt sich dabei um eine
Altlastverdachisflache in Form einer ehemaligen Tabakfabrik aus dem Jahr 1827.
Diese wurde ab 1959 von der Fa. Saar Plastik umfunktioniert mit Betrieb bis 1965 und
anschlieBend durch die Fa. Siemens bis 1980 genutzt. Von 1982 bis 1984 war hier
eine Papierfabrik und diese wurde dann ab den 1990er Jahren zu einem modernen
Unternehmerzentrum umgebaut. Eine Recherche hat ergeben, dass eine Gefahrdung
nicht zu erwarten ist. Es handelte sich bei den Firmen um Betriebe im Sinne einer
Fertigungsstatte und nicht um einen mit Rohstoffen hantierenden priméaren
Produktionsbetrieb. Eine Nutzungsénderung bzw. andere Folgenutzung gegeniiber
dem Bestand oder bauliche Ma3nahmen sind gemaf Bebauungsplan fiir den Standort
nicht vorgesehen. Der Alistandort wird gema § 9 Abs. 6 BauGB entsprechend
gekennzeichnet, sodass bei etwaigen spateren Nutzungsidnderungen entsprechende
Untersuchungen erforderlich werden.

Eine zweite Altlastverdachtsflaiche betrifft ein ehemaliges Tanklager mit der
Registrierungsnummer WND 3715 in der Werschweilerstr. 52. Nahere Erkenntnisse
Uber ein etwaiges Gefdhrdungspotenzial liegen der Stadt nicht vor. Das Areal wird
heute durch ein Autohaus genutzt. Eine sensiblere Flachennutzungsdnderung oder
groBere Bautatigkeiten auf dem Areal sind in den nachsten Jahren nicht zu erwarten.



Hinweise auf ehemalige Bergbautdtigkeiten in diesem Gebiet sind nicht bekannt, Auf
entsprechende Anzeichen ist wahrend der Bauphase dennoch zu achien und ggfs.
dem Oberbergamt mitzuteilen.

Die technischen Vorschriften zu den Kabelschutzanleitungen sind im gesamten
Plangebiet zu beachten.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist im gesamten Plangebiet nicht zu
empfehlen. Sollte dies dennoch angestrebt werden, ist ein individuelles Versickerungs-
gutachten bei der Beantragung vorzulegen.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen® ist bei der Ausfihrungsplanung zu beachten.

ndschaftspflegerische Betrachtung

Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum  Prims-Blies-Hiigelland® im collinen
Bereich der Untereinheit ,5t. Wendeler Becken®. Das Relief dieser Einheit wird durch
sanft ansteigende Higel, die durch kleine Bache zerschnitten sind, geprégt.

Das Plangebiet selbst liegt stddstlich der Kernstadt St. Wendel.

Geologie / Hydrologie / Béden

im Bereich des Plangebietes herrschen Kuseler Schichien des Oberrotliegenden vor,
die bereichsweise durch Sand-, Ton- oder Schiuffsteinen des Unteren Rotliegenden
abgeitst werden.

Die aus dem geologischen Untergrund entstehenden Bodenarten sind je nach Kornab-
stufung sandiger Lehm bzw. iehmiger Sand (Bodentyp: Braunerde, podsolige
Braunerde) und werden als nicht versickerungsféhig eingestufi.

Durch die wvorhandenen Verkehrsprojekte und Bebauungen sowie vorherige
Nutzungen zeigt das Plangebiet in weiten Teilen keine natirliche Bodenbildung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes gemaR § 37 und §
45 SWG. Im Plangebiet gibt es keine Wasserlaufe oder stehende Gewdsser. Das
néchst liegende Gewdasser ist die Blies in 800 m und der Todbach in rd. 1100 m
Entfernung.

Landschafisbild / Erholung

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird im Wesentlichen durch die aktuelle Nut-
zung bestimmt. Auf den Flachen auBerhalb der versiegelten Bereiche hat sich durch
eine géartnerische Pflege bzw. extensive Verkehrsgriinpflege in Teilbereichen eine
Sukzessionsvegetation gebildet.

Fur die Erholungsfunktion stehen diese Flachen nur sehr begrenzt zur Verfiigung. Die
geplante Aktivierung der Siedlungsbrache dient auch der Aufwertung der
Erholungsfunktion des Gebietes und Verbesserung des Siedlungsbildes.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der Larm-, Licht- und Geruchsimmissionen und -emissionen wird sich
durch die Planung keine wesentliche Abweichung gegeniber der Ausgangssituation
ergeben. Durch die geplante Verdichtung der Wohnbaufldche ist nicht mit einer
beeintrachtigenden Larmbelastigung in dem angrenzenden Wohngebiet zu rechnen.



Durch die Neuordnung und klaren Gliederung des Raumes kann eine
Verschlechterung ausgeschlossen werden.

Klima / Lufthygiene

Kieinklimatisch betrachiet stelt das Gelinde grundsaizlich einen Kiimatop mit
stadtischemn Charakter dar. Die groffkronigen Laubbdume und die &ffentlichen und
privaten Griin- und Gartenflachen kénnen allerdings bereichsweise zur Lufterneuerung
und Verbesserung des Mikroklimas beitragen. Die grolieren vorhandenen Laubbdume
werden als zu erhalten festgesetzt. Die Grinflachen im Bereich der Achistralle werden
flachig erweitert und dienen zusétzlich der besseren Pufferung der Verkehrsflachen.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich ohne Einwir-
kung der Menschen unter den besiehenden Umwelibedingungen auf einem Standort
entwickeln wiirde.

Fur die collinen Bereiche des St. Wendeler Beckens sind je nach Bodentyp und
Basenversorgung artenreiche Perlgras-Buchenwalder (Melico-Fagetum)  oder
artenarme Traubeneichen-Buchen-Walder als potentiell natlrliche Vegetation
anzusehern.

Die Flachen des Planungsgebietes beinhalien keine der urspringlichen Vegetations-
strukiuren.

Okologische Einheiten und Schutzgebiete
Die Griinordnung beschrénki sich auf die Beschreibung und Bewertung der vorhan-
denen Biotoptypen als Lebensraumeinheiten fur die Lebewelt im Plangebiet.
Ein Teil der Flachen ist durch Pflaster-, Schotter- und Asphaltbeldge versiegelt oder ist
mit Gebauden bestanden.
Das Umfeld der Gebaude ist z. T. von Ziergehdlzen bzw. Rasen- und Staudenbeeten
gesdumnt.
Den groBten Teil der unversiegelten Flachen im Wohnbaubereich nehmen
Sukzessionsflichen bzw. ruderalisierte Wiesen ein. Letztere werden charakterisiert
durch Obergraser, Lowenzahn, verschiedene Kleearten, Hahnenfull, Johanniskraut,
Wicken etc. Bereichsweise ist die Ruderalisierung soweit forigeschriiten, dass
Brennessel, Goldrute und Disteln dominieren.
Da diese Ruderalflachen mit ihrer jetzigen Artenausstattung relativ gut regenerierbar
sind (in der Regel auf allen Untergrundverhaitnissen, also standortunabhéngig) und
teilweise aulerdem keine natirlichen Untergrundverhaltnisse aufweisen, sind sie
lediglich als Flachen mit einer mittleren bis geringen Biotopqgualitét zu bewerten.
Enflang der VerkehrsstralRen und im Innenbereich des Plangebietes befinden sich
Gehoélzzonen, die von Weide, Birke, Ahorn, Vogelkirsche als Hauptbaumarten und
diverse Ziergeholze als Straucharten gepragt werden.
Insbesondere die gréeren Einzelbdume sind sowohl aus kleinklimatischer als auch
Okologischer Sicht als wertvoll und erhaltenswert einzustufen.
Ein groRer Teil der innenflache des Plangebietes wird landwirtschaftlich als
Mahwiesen genutzt. Da diese Flache in der Biotopkartierung als FFH-Lebensraumtyp
6510 (magere Flachland-Mahwiese (BT-6809-09-1361) im Erhaltungszustand C
ausgewiesen ist, soll sie als extensive Mahwiese erhalten bleiben und wird daher gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 als Flache fiir die Landwirtschaft mit besonderem Nutzungszweck
festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein geschiitzter Biotop
nach § 6 (unzerschnittene Raume), § 16 (Naturschutzgebiete), § 17 (Nationalpark}, §
18 (Landschaftsschutzgebiete), § 21 (einstweilige Sicherstellungsgebiete), § 22
(gesetzlich geschiitzte Biotope), § 24 (Natura 2000 — Gebiete) und § 39 (geschitzte
L.andschaftsbestandteile ) des Saarlandischen Naturschutzgesetzes. Das gesamie
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Stadigebiet St. Wendel liegt innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick gemaf § 19
SNG, dessen Schuizziele hier alierdings nicht betroffen sind.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Auf eine rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mittels  Skologischer
Wertpunkte wird verzichiet, da es sich weitgehend um Festsetzungen bestehender
Nutzungen handelt, in denen bereits ein groer Teil der Flachen versiegelt bzw.
intensiv vorgenutzt sind sowie um eine Nachverdichtung im Innenbereich. Durch diese
Vorgehensweise soll der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum ohne weitere
Zersiedelung im AuBenbereich Rechnung gefragen werden.

Aus den fesigesetzien Nutzungen ergibt sich folgende Flachenbitanz:

a) Verkehrsflache: 10.170 m? inklusive der Wege und Steliplatzilachen, davon sind
bereits ca. 95 % im Bestand vorhanden bzw. mit versiegelter Oberfldche angelegt.
Die Zunahme gegeniiber dem alten Bebauungsplan betragt 930 m?.

b) Wohnbaufldche: 16.700 m?, davon dirfen max. 40 % Oberbaut werden und davon
sind bereits ca. 90 % im Bestand vorhanden. Demnach wird die fesigesetzte
Wohnbauflache im Vergleich zum urspriinglichen Plan um mehr als die Halfte
verringert

¢) Mischgebietsflache: 19.329 m?, davon dirfen max. 60 % Uberbaut werden. Im
urspriinglichen Bebauungsplan ist kein Mischgebiet vorhanden. Die jetzt in der
Plananderung als M| ausgewiesene Flache war zuvor als Gewerbegebiet
dargestellt. Etwa 80 % der moglichen Bebauung sind bereits als Bestand
vorhanden.

d) Gewerbegebietsfiache: 25.516 m?, davon dirfen maximal 80 % uberbaut werden.
Die Gewerbeflache wird um 14.806 m? zu Gunsten des Mischgebietes reduziert.

e) Grunftache: 13.387 m? Diese wird um 6.573 m® gegeniber dem alten
Bebauungsplan erhéht

f) Landwirtschaftsfliche: 12.106 m? Diese wird neu ausgewiesen. Im Aliplan war in
diesem Bereich Wohnbauflache festgesetzt.

Insgesamt sind durch die Planungen keine Negativauswirkungen auf Mensch und
Natur zu erwarten. Die bisher ausgewiesenen Baulandfldchen werden auf einen
erforderlichen Umfang reduziert und vom Zuschnitt her optimiert.

Durch die Revitalisierung und Inwertsetzung einer Siedlungsbrache kann ein Eingriff
an anderer Stelle vermieden werden und bestehende Infrastruktur sinnvoll erneuert
und ausgenutzt werden.

Mit Realisierung der Bebauungsplananderung sind keine Auswirkungen auf einzelne
der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange zu erwarten. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6&ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen.

Fur die unmittelbar angrenzenden oder bereits vorhandenen Bebauungen sind keine
negativen Beeintrachtigungen zu erwarten. Der Erholungs- und Freizeitwert wird mit
Planrealisierung durch den Wegfall von Bauruinen und Brachflachen sogar gesteigert.
Ein neuer zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen der
Bebauungsplaninderung so gering wie mdglich gehalten, da es sich im Wesentlichen
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nur um eine Flachennutzung handelt, die eine bestehende Siedlungsbrache wieder in
Wert setzt.

Die Auswirkungen sind in Bezug zu den Festsetzungen des bisher rechtskraftigen
Bebauungsplans zu betrachten. Insgesamt wird die liberbaubare Grundstiicksflache
innerhalb des Geltungsbereichs im Vergleich zur urspriinglichen Planung reduziert.
Zur Sicherung des Griinbestandes und der 6kologischen Wertigkeit dieses Gebietes
werden entsprechende Grinflichen bzw. eine extensive Mahwiese als zu erhalten
festgesetzt, die bislang als Wohnbauland und Gewerbegebiet ausgewiesen waren.

Der Bereich im Nordosten des Plangebietes, der urspriinglich als Gewerbegebiet
festgesetzt war wird nun als Mischgebiet ausgewiesen.

Durch die Plananderung werden keine neuen Flachen in Anspruch genommen.
Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sowie besonders geschiitzte Arten sind
von der Planung nicht betroffen. Dementsprechend sind auch keine Auswirkungen auf
gesetzlich geschiitzte Arten zu erwarten.

Im Rahmen der Abwéagung bei der Planaufstellung kommt die Kreisstadt St. Wendel
zu dem Ergebnis, dass diese gezielt definierte stadtebauliche Entwicklung im Sinne
der Stadtsanierung eine sinnvolle Verbesserung der Gesamtsituation im Plangebiet

Aufgestellt: Gesehen:
wua Oeug = Vs Jf‘\gkg
Dipl.-Ing. Julia Kreuz Dipl.-Ing. H. P. Rup

Tariflich Beschaftigte Stadtbauamtsleiter
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