Stadtbauamt St., Wendel

DI~ 610/570 - He/Tr.

Begrindung

gem. § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan Nr. 19 "Heiligen-
hduschens Acht" in St. Wendel (Nr. 16 "Stadtkern" Teil e)
ist Teilfldche, Sanierungsgebiet "B")
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1. Erfordernis der Planung

1.1 1lgem 8

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 27.3.1969 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Heiligenhiiuschens Acht"
beschlossen., Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung
nach § 2a BBauG erfolgte durch eine Biirgerversammlung und eine
vierwdchige Offenlegung des Planentwurfes in der Zeit vom
14.4,1978 -« 14.5.1978. Die Offenlegung nach § 2 Abs, 6 BBauG
erfolgte in der Zeit vom 26.1.1979 - 26.2.1979. Der Stadtrat
hat am 10,4,1980 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt im Westen durch die Verbin-
dungsstraBe von der WendalinusstraBe zur BalduinstraBe, im
Norden durch die BalduinstraBe und die OstertalstraBie, im Osten
durch den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr., 6 "Kapellenweg -
OstertalstraBe", im Siiden durch den Kapellenweg und die Wenda-
linusstraBe., Der Bereich "Stadtkern" Teil e), der eine Teil-
fléiche im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist, liegt

im Sanierungsgebiet "B", das seit 18.8.1972 formlich festge-
legt ist.

1.2 Ziel und Zweck d Ly spl s

Die Stadt will im Rahmen ihrer Daseinsfiirsorge die Planungs-
unterlagen schaffen, die einerseits die Bebauungsmiéglichkeiten
in diesem Gebiet regeln, andererseits aber auch den Baubestand
beriicksichtigen.

Von den Festsetzungen im Plan ist in erster Linie die Auswei-
sung der VerbindungsstraBe von der WerschweilerstrafBe zur Ur-
weilerstraBe zu erwihnen., Diese VerbindungsstraBe ist ein Teil-
stiick des geplanten innerstidtischen Umfahrungsringes. Fiir diese
StraBe liegt bereits die Zustimmung der zustiéindigen Dienststellen
vor, Zwei auf der Trasse stehende Gebiude milssen abgerissen
werden, Mit einem Besitzer ist zwischenzeitlich Einigung iiber

den Ankauf erzielt worden, wihrend mit dem anderen Besitzer

noch verhandelt wird.
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Wegen der an den vorhandenen StrafBen ausgewiesenen Bebauung ist

der Abbruch von zwei weiteren, im Innenbereich liegenden, Gebiuden
vorgesehen. Die sonstige vorhandene Bebauung wurde im Plan aufge-
nommen, wobel die Wiinsche und Vorstellungen der Betroffenen weit-
gehend beriicksichtigt wurden.

Die Stadt hat schon einige Grundstiicke angekauft, um die Neuord- |
nung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes durchzu-
fiihren., Weitere bebaute und unbebaute Grundstiicke sind noch anzue
kaufen,

Die Neubildung von Wohmbauflichen ist vorgesehen.

Bebauungspline sind im allgemeinen gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Ein Fldéchennutzungsplan fiir
das gesamte Stadtgebiet ist noch micht vorhanden. Ein Entwurf
des Fliéchennutzungsplanes auf der Basis des bereits vorliegenden
Stadtentwicklungsplanes liegt vor. Die Beteiligung der Biirger an
der Planung ist durch Biirgerversammlungen und einer vierwtchigen
Offenlegung erfolgt. In der nichsten Zeit wird der Stadtrat iiber
die eingegangenen Bedenken und Anregungen beraten und die Offen-
legung beschliefien. Im Flichennutzungsplanentwurf sind die im Be=-
bauungsplan vorgesehenen Planungen dargestellt. Ein vorgezogener
Bebauungsplan fiir dieses Gebiet hat keine negativen Auswirkungen
auf den endgiiltigen Flichennutzungsplan.

1.3 Griinde fiir die vorzeitige Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes im Sinne des § 8 Abs. 2 BBauG

Die Stadt hat fiir die Planung und den Erwerb von Baugrundstiicken
hohe Investitionen getétigt. Teilweise muBten dafiir Darlehen auf-
genommen werden., Die Haushaltslage 1#08t eine liéngerfristige Ver-
schuldung nicht zu. Sie muB daher bestrebt sein, durch die Reali- .
sierung und dem damit m8glichen Verkauf der einer Bodenordnung .

unterzogenen Grundstiicke die eingegangene Verschuldung zu tilgen.
Durch den Erwerb dieser bebauten und unbebauten Grundstiicke hat

die Stadt St. Wendel ihren ernsten Willen bekundet, fiir die Biir-
ger der Stadt Miglichkeiten zu schaffen, nach einer rechtskriftigen
Planung entsprechend neu oder umzubauen,

-l -



2.

3.

Weitere dringende Griinde, wie die verkehrsgerechte ErschlieSung
und die Notwendigkeit des Vorhandenseins eines rechtskriftigen
Bebauungsplanes fiir die Anforderung von Fdrderungsmitteln machen
eine Planaufstellung erforderlich, Dies um so mehr, als ein Teil
des Geltungsbereiches im Sanierungsgebiet "B" liegt und weiter-
hin im Programm des Bundes fiir "Weiterentwicklung des Wohnungs-
und Stéddtebaues durch Modellvorhaben, Versuchs- und Vergleichs-
vorhaben" aufgenommen ist.

Um bei der derzeitigen Wirtschaftslage mit der fiir unseren Raum
sehr hohen Arbeitslosenzahl schwerwiegende Nachteile fiir die
Stadt abzuwenden, miissen alle Miglichkeiten genutzt werden.

Die Rechtskraft des Flichennutzungsplanes kann daher nicht ab-
gewartet werden,

Erschliefung

Die ErschlieBung des Gebietes ist weitgehend gewiihrleistet durch
die vorhandenen StrafBen, deren Trasse nicht verindert wird.

Die neu vorgesehene VerbindungsstraBe von der WerschweilerstrafSe
zur Urwellerstrafle ist weitestgehend anbaufrei. Eine Stichstrafe,
die an eine vorgesehene StrafBe im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Kapellenweg-OstertalstraBSe" anbindet, ist zur Erschlies-
sung von einigen Wohnbaustellen ausgewiesen.

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt
iber das vorhandene Ortsnetz.

Die Ableitung der Schmutz- und Regenwisser erfolgt im Misch-
system in das drtliche Kanalnetz,

Die Stromversorgung wird durch die VSE sichergestellt, Es wurde
ein zusidtzlicher Standort fiir eine Trafostation vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung '

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind "Reine Wohngebiete®
"Allgemeine Wohngebiete" und "Mischgebiete™ nach der BauNV0O aus-
gewiesen, Die nach der Landesbauordnung notwendigen Abstands-
flichen sind im Mischgebiet teilweilse unterschritten.




Dabei ist jedoch zu heriicksichtigen, dafl es sich hier um
bestehende Bebauung handelt,

Im Plan ist eine private Griinfliéche, die auch als solche
benutzt wird, ausgewiesen,

Die Stadt ist zwvischenzeitlich Eigentiimerin von grofen
Fléichen in diesem Gebiet, Sie hat Flichen angekauft sur An-
legung der neuen Straflen, sur Bodenordnung und zum Tausch
mit Planungsbetroffenen. Zur Verwirklichung der Planung
sind jedoch noch weitere Ankiufe erforderliich.

Mit den Darlehen und Zuschiissen des Pundes und des Landes
wird die Stadt die Haushaltsmittel flir die ErschlieBung bee
reitstellen, die entsprechend dem vorgesehenen Zeitplan
Jihrlich erforderliceh sind,

Die Planung fiir die einzmelnen ErschlieSungsanlagen wird nach
der Rechtskraft des Bebauungsplemes in Auftrag gegeben, In
diesem Zusammwenhang ist zu erwvihknen, daf fir die Verbindungs-
strafle bereits von einem Ingenieurblire Pline erarbeitet wurden,
die dem zustindigen Ministerium vorgelegt und von diesem ak-
zeptiert worden sind,

Mit der Bodenordnung und den MafSnahmen zur Verwirklichung der
Planung wurde auch der Soziazlplan erstellt bazw, fortgeschrieben,
Im Laufe der Jakre wurde mit den Betroffenen die Auswirkungen
der Bebauungsplanentwiirfe erdrtert und Vorstellungen entwickelt,
wie diese vermieden oder gemildert werden kinnen.

Pei dem gesamten Bebauungsplanaufstellungsverfahren wurde ver-
sucht, die éffentlichen und privaten Belange gerecht gegenei-
nander und untereinander abzuwiigen,

Da anzunehmen ist, dafB mit einigen Grundstiickseigentiimern eine
Einigung auf freiwilliger Basis nicht erzielt werden kann, sind
bodenordnende Maflnahmen evtl. im Wege eimner Umlegung bzw, einer

Grenzregelung erforderlich,
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5. ErschlieBungskosten
Verbindungsstrafle

Grunderwerbskostens
120 1fdm = 1,600 gm & 50,- DM = 80,000,-- DM

Vermessungskosten = 8,000, == DM
Grundbuch- u, Notariatskosten = 8,000,-- DM
Gebiudeankauf u, Abbruch = 164,000,-=- DM

260,000, -= DM

Straflenbaukosten 1t., Berechng.
des Ing.Biros W, Keller, Saar-
briicken mit Teuerungszuschlag 500, 000, == DM

760.000,== DM

Stichstraﬂes

a) Grunderwerbskosten
100 1fdm, 8,0 m breit = 800 qm
800 gm & 50,- DM = L40,000,-- DM
Vermessungskosten = 4,000,-- DM
Notariats- u. Grundbuchk, = _4,000 =~ DM
48,000, -~ DM

b) StraBenbaukosten
100 1fdm & 650,- DM = 65,000,== DM

c¢) Kanalisationskosten
100 1fdm & 450,- DM = 45,000,-~ DM |

d) StraBenbeleuchtungskosten

100 1fdm & 150,- DM = _15,000,~~ DM
173,000, == DM

Gesamtkosten 933.000, == DM
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