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1, Erfordernis der Planung

1.1 Allgemeines

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner Sitzung
vom 30, Juni 1982 die Aﬁfstellung des Bebauungsplanes fiir
das Geldnde "Wirthembdsch" in St. Wendel gem. § 2 (1) BBauG

beschlossen,

Das Gebiet ist ca. 5,5 ha groB und liegt siidwestlich des
Stadtkerns. Es wird begrenzt im Norden durch die riickwdr-
tigen Grenzen der an der Marpingef StraBe gelegenen Grund-
stiicke, im Osten von der Coburger Strafe, im Siid-Osten von
einer Linié, die von der Einmiindung der StraBe "Am Wifthem—
bosch" in die Coburger StraBe in Verlidngerung der Strafle
"Am Wirthembdsch" zur Koblenzer StraBe verlduft und im Siid-

Westen von der Koblenzer Strallie.

Fiir das unbebaute Gelinde ist "Allgemeines Wohngebiet" und
fiir das bebaute Grundstiick an der Koblenzer StraBle ist
"Gewerbegebiet" ausgewiesen.

Das zur Wohnbebauung vorgesehene Geldnde ist in zwel sepa-
rate Bereiche mit insgesamt 35 Baustellen gegliedert;

Die zwischen ca. 6 und 10 ar groBe Baugrundstiicke konnen
mit maximal zweigeschossigen Hdusern bebaut werden.,

Im Siidosten, Siiden und Siidwesten des geplantes Wohnbauge-
bietes ist aufgrund einer Bodenuntersuchung durch das Geo-
logische Landesamt ein 10 m breiter Sicherheitsstreifen
entlang des vorhandenen Schutzzaunes festgesetzt worden, - -
der nicht bebaut werden darf, da dieses Gebiet an die
Anbaufront der alten Ziegelei grenzt.

Im Siidwesten ist dieser Schutzstreifen mit den beim Bau

der StraBe anfallenden Erdmassen zu einem etwa 2 m hohen
Erdwall, Neigungsverhdltnis 1 : 1,5, aufzufﬁlleh, damit die
Fenster der geplanten Gebiude auBerhalb des Einwirkungs-
bereiches des Gewerbegebietes liegen, AuBerdem soll die-
ser Erdwall entsprechend dem Begriinungsplan bepflanzt wer-

den.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt mehrere Ziele.

Sie will im Raehmen ihrer Daseinsfiirsorge den Bauwilligen
eine baldige Bebauung der Grundstiicke ermoglichen. Sie ist
bestrebt, einen BaulandengpaB mit allen nachteiligen Fol-
gen fiir die stddtebauliche Entwicklung und den Einzelnen zu

vermeiden, Darum muB3 die Stadt neues Bauland erschlieBen,

Wesentliches Ziel der Stadt ist es dariiber hinaus, die
stddtischen Freiflidchen durch eine an die Umgebung ange-
paBte und den Bediirfnissen entsprechende Bebauung aufzu-
fiillen,

Das geplante Baugebiet "Am Wirthembdsch® ist im Flichen-—
nutzungsplanentwurf, der das Anhdrverfahren durchlaufen hat,
als Wohnbaufliche dargestellt und fﬁgf sich somit in die

Fldchennutzungsplanung ein.

Grinde fiir die vorzeitige Aufstellung des vorliegenden Be-

bauungsplanes im Sinne des § 8 (4) BBauG

Folgende Griinde rechtfertigen die Aufstellung dieses Be-

bauungsplanes, bevor der Flachennutzungsplan erstellt istg

a) Die Stadt St. Wendel hat inzwischen das gesamte zur Wohn-
bebauung vorgesehene Gelinde erworben, Sie muBte fiir die-
sen Grundstiickserwerb hohe Investitionen tdtigen und da-
fiir ein Darlehen aufnehmen.

Sie muB bestrebt sein, durch Realisierung des oben ge-
nannten Bebauungsplanes und dem damit verbundenen Verkauf

der Baugrundstiicke die eingegangene Verschuldung zu decken.

Da die Nachfrage der ortsansidssigen Bevilkerung so grof
ist, kann man davon ausgehen, daB eine Bebauung innerhalb

kurzer Zeit mbglich ist.
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Durch den Erwerb des Geldndes hat die Stadt St. Wendel
gezeigt, daB sie den Bedarf der Beviolkerung an Baugrund-
stlicken zu reduzieren versucht,

Viele Bauinteressenten haben in Erwartung einer baldigen
Baugenehmigung durch Ansparen von Bausparvertridgen die
Finanzierung ihrer Bauvorhaben gesichert. Wegen der fort-
schreitenden Teuerung erwarten diese Bauinteressenten von
der Stadt, daB sie bald mit ihren Bauvorhaben beginnen koén-

nell,

Aus vorgenannten Griinden wird ersichtlich, daB bei Nicht-
realisierung der beabsichtigten ErschlieBung schwerwiegende

Nachteile fiir die Stadt und einzelne ihrer Biirger entstehen.,

ErschlieBung

Die Anbindung des Gstlichen und siidéstlichen Bereiches er-
folgt nach dem Sackgassenprinzip iiber die Coburger StraBe,
wahrend der siidwestliche Bereich ebenfalls nach dem Sack-
gassenprinzip von der Koblenzer StraBe aus erschlossen wird,
Ein FuBweg, der iiber den zentral gelegenen Kinderspielplatz
fiihrt, verbindet beide Bereiche.

Da keine Durchfahrtsmdglichkeit von der ECoburger bislzur
Koblenzer StraBe gegeben ist, wird dieses Gebiet auch nicht
von gebietsfremden Verkehr belastet, Dadurch ist es méglich,
die StraBen als verkehrsberuhigte Eonen auszubilden, wobei.
die StraBen im siidostlichen Bereich als Mischfldche und die
StraBen im slidwestlichen Bereich nach dem Separationsprinzip
ausgebaut werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser er-
folgt iiber dés vorhandene Ortsnetz.

Die Ableitung der Schmutz- und Regenwasser erfolgt im Misch-
system in die vorhandene Kanalisationsleitung,

Die Stromversorgung wird durch die VSE sichergestellt.
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Art der baulichen Nutzung

Filr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird "All-
gemeines Wohngebiet" im Sinne des § L4 BauNVO und "Gewerbe-

gebiet" nach § 8 BauNVO ausgewiesen.
Bodenordnung und MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Stadt St. Wendel ist im Besitz der gesamten fiir die Wohn-
bebauung vorgesehene Fliche, Sie wird, sobald die StraBlen ge-
baut, die Kanidle verlegt, die Wasser- und Stromversorgung ge-
sichert sind, die Baugrundstiicke entsprechend dem Bebauungs-

plan zur Verfiigung stellen,

ErschlieBungskosten

561 Grunderwerb fiir
5¢1e1s StraBen- und Wegefldchen

StraBe A: 160,00 x 7,75 = 1240 gm
+ 45,00 x 4,50 = _203 gm
1443 gm 1443 gm
StraBe B
und C: 75,00 x 6,25 = L69 gm L69 gm
StraBe D: 85,00 x 6,25 = 531 gm
+ 24,00 x 4,50 = 108 gm
639 gm 639 qm
StraBe E: 90,00 x 9,95 = 886 gm
+ 45,00 x 6,25 = 281 gm
1067 qm 1067 qm
FuBwegs: 65,00 x 3,00 = 195 gm 195 qm )
3813 gm
|
\ Ubertrag: a28,-- = 106.764,-- T



ibertrag: 106,764,00 DM |
1

B5ele? Kinderspielplatz und Griinflédche

Kinderspielplatz = 2 000,00 gqm

Griinflédchej
1600 + 1650 qm

3 250,00 gm

147 .000,00 DM \

5 250,00 gm 3 28,00 DM

Hed Notariats- und Vermessungskosten
Notariatskosten 7.000,-- DM
Vermessungskosten 10.000,-- DM

17..000,—-- DM 47.000,00 DM

Il

5¢3 StraBenbaukosten

3,820 gm x 150,-- DMFgm = 573.000,00 DM

5. L Kanalisationskosten

0

650 1fdm & 300,-- DM 195, 500,00 DM |

5¢5 Straﬁenbeleudhtungékosten
15 Stiick straBenlenchten & 4,000,-- DM

60.000,00 DM

5.6 Kosten fiir die Begrinung
5.250,00 qm Griinfldche anlegen

L

3 10,00 DM = 52.500,=- DM
28 Stiick Hochstdmme
3 400,00 DM = 11.200,-- DM
63.,700,—- TM = . 63.700,00 DM

-

1.162.964,00 DM%
+ 13 % Mehrwertsteuer 151.185,32 D |

+ Unvorhergesehenes ' 5,850, 68 DM |

Insgesamts 1.320.000,00

= .___.__—.-—_-__—__--__._.— __...._._....._-._-.__..-__—_-—

[ Aufgestellts

st|. Wendel, den 19 ai 1983
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