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BEBAUUNGSPLAN GE-LINXWEILERSTRASSE: BEGRUNDUNG

1 VORBEMERKUNGEN

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 19.712.06 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet — Linxweilerstralle” bei gleichzeitiger Anderung
des Flachennutzungsplanes fir einen Teilbereich des Plangebietes gemal} § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen.

Ziel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Absicherung der vorhandenen
Einrichtungen, zur Optimierung der Verkehrssicherheit und -fihrung und zur
stadtebaulichen Ordnung des Einfahrtsbereichs der Stadt St. Wendel dienen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das gesamte Areal siidlich der
Linxweilerstralie als Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen.

Grund hierfur war, dass die Flache als Busdepot flr die Deutsche Post und die
Deutsche Bahn diente. Dieses wurde Ende der 1980er Jahre von der RSW
tbernommen und Anfang der 1990er Jahre aufgegeben bzw. an den Zentralen
Omnibusbahnhof verlagert. Seither lag diese Flache bis zur NeuerschlieBung als
Gewerbebrache in zentraler Lage.

2 BESTEHENDE ZU ANDERNDE RECHTSVERHALTNISSE

Grundlage ist der Flachennutzungsplan von 1984,
Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden und kiinftig
Gewerbeflache , Verkehrsflache und Grinflache darstellen.

3 LAGE DES PLANGEBIETES UND DES GELTUNGSBEREICHES

Das Plangebiet liegt grotenteils in der Gemarkung St. Wendel. Ein kleiner Teil liegt
in der Gemarkung Oberlinxweiler. Es umfasst das ehemalige RSW-Gelande sudlich
der Linxweilerstrale, Teile der Linxweilerstral®e und der Jakob-Stoll-Stralle, eine
Teilflache der Zu- und Abfahrt der B 41 sowie Teile der Grlinflachen zwischen der
Abfahrt der B 41 und der Weimarer Strale.

4 BESTAND
o Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO:

In dem Gewerbegebiet haben sich diverse Gewerbebetriebe etabliert.
Am westlichen Rand befinden sich Fachméarkte flr Fahrréder, Getrénke, Schuhe

und fur Tiernahrung.
Im stdlichen Bereich befindet sich ein Spielzeugfachmarkt und ein KFZ - Betrieb

mit technischer Uberwachungslizenz.



Im nordostlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Tankstelle mit

Waschanlage und Verkaufsflache.
Die Betriebe verfligen im zentralen Bereich des Plangebietes tiber ausreichende

Stellplatzflachen und eine grofl3ztgige innere Erschlieffung.
Das Gewerbegebiet ist Uiber die Linxweilerstrafie im Norden erschlossen.

e Grinflachen geméafl § 5 BauGB Abs.2 Punkt 5:

Zwischen der Auffahrt B 41 und der Weimarer Stral3e befindet sich die einzige
erwadhnenswerte Griinflaiche. Aus diesem Grunde soll dieser Bereich auch als
kleine Grinzasur baufreie Zone bleiben und wird als Grinflache festgesetzt.
Um die einzelnen Betriebe befinden sich im rlickwartigen Bereich kleinere

Grianstreifen.
Auf dem Parkplatz ist keine Begriinung, von wenigen Baumscheiben abgesehen,

vorhanden.

5 FESTSETZUNGEN
5.1 Art der baulichen Nutzung

o Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO:

Im Bebauungsplan wird gemalt § 8 BauNVO ein Gewerbegebiet festgesetzt.

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerhebetrieben.

Im Gewerbegebiet ist allgemein zuldssig:

1. Gewerbegebiete aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen

4. Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulédssige Nutzung:
Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen in

den Baugebieten unzulassig sind.
1. Einzelhandelsbetriebe mit einem Sortiment an Textilien, deren Verkaufsflache

groler als 300 gm ist,
2. Produzierende Betriebe mit 3-Schicht-Betrieb,
3. Vergnlgungsstatten.



5.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

o Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO:

- Grundflichenzahl (GRZ): Die Obergrenze der GRZ wird geméaf § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

- Hohe baulicher Anlagen  Siehe Plan; GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18
BauNVO wird im Bebauungsplan die maximale
Gebaudeoberkante bezogen auf die fertige
Gelandeoberkante gemessen an der dem inneren
Stellplatzbereich zugewandten Gebaudeseite
festgesetzt.

- Bauweise: GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

5.3 Verkehrsflachen

e StralRen:

Das Bebauungsplangebiet wird tber die Linxweilerstralie erschlossen.

Die Verkehrsfiihrung Linxweilerstrae/Weimarer StralRe/B 41 ist in diesem
Bereich uniibersichtlicher und unfalltrachtiger geworden und bedarf einer
Neuordnung. Insgesamt fahren pro Stunde werktags durchschnittlich 360
Fahrzeuge in das Gewerbegebiet ein mit einem Anteil von 40 % mit Ziel
Tankstelle und 60 % mit Ziel Fachmarktzentrum. Aufféllig sind haufige
Verkehrsmissachtungen und zahlreiche Beinaheunfélle. Insbesondere der
tberdimensionierte Ein-/Ausfahrtsbereich an bisher zwei Stellen des neuen
Gewerbegebietes sorgt fiir Unklarheit des Verkehrsablaufes und eine schwierige
Orientierung. Die Verkehrsqualitat bzw. Leistungsfahigkeit an dem
Verkehrsknotenpunkt ist insbesondere fiir Linksabbieger der B41 nicht mehr
ausreichend. Fur die Ertlichtigung des Verkehrsknotenpunktes stehen
grundsétzlich mehrere Alternativen zur Verfligung, wie Errichtung einer
Lichtsignalanlage, Bau eines Kreisverkehrsplatzes oder bauliche Trennung und
getrennte Verlagerung der Ein-/Ausfahrten von Tankstelle und
Fachmarktzentrum. Daher ist dieser Bereich geman der Empfehlungen des
Verkehrsgutachtens von Prof. Dr. — Ing. Hupfer vom November 2007 in einem
ersten Schritt in einem vertretbaren Kosten-Nutzen-Verhaltnis gemaf der
Planzeichnung auf einen Bereich mit Mittelinsel zurlickzubauen. Fur den
ausfahrenden Verkehr ist dann nur noch die Fahrtrichtung nach rechts zulassig.
Im Bedarfsfalle ist dann in 120 m Entfernung ein Fahrtrichtungswechsel im
Kreisverkehrsplatz in Richtung Oberlinxweiler moglich. Dies ist auch insofern
gerechtfertigt, da der aus dem Gewerbegebiet abflieBende Verkehr in Richtung
Oberlinxweiler nur eine untergeordnete Rolle spielt. Die Vorfahrtberechtigung in
der LinxweilerstrafRe bleibt unverandert bestehen.

Sollte durch diese MaRnahme nicht die gewiinschte Optimierung erreicht
werden, sind weitere bauliche MaBnahmenalternativen wie vor genannt zu einem
spateren Zeitpunkt abzuwégen

Die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung und den ruhenden Verkehr
werden gemal Planzeichnung festgesetzt.
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5.4 Grinordnerische Festsetzungen

e Grinflachen gemaR § 56 BauGB Abs.2 Punkt 5:

Die Griinflache zwischen der Weimarer Str. und der B 41. Diese Grlinflache stellt
gleichzeitig eine bauliche Zasur und Abschirmung zum Gewerbegebiet West dar
und soll daher als Griinflache erhalten werden.

Die bestehenden sonstigen Griinflachen, Baumscheiben, Pflanzbeete und 6ffnungs-
freien Wandflachen sollen dauerhaft mit standortgerechten Pflanzen gemaf’
nachfolgender Pflanzenliste bepflanzt werden.

Pflanzenliste:

- Baume und Heister: Bergahorn, Feldahorn, Vogelkirsche, Eberesche,
Weiden.
- Straucher: Weilkdorn, Haselnuss, Faulbaum, Gemeiner Schneeball,

Wolliger Schneeball, Wildapfel, Hartriegel, Kornel-
kirsche, Schlehe.

Heckenpflanzen: Hainbuche, Eibe, Liguster.

Kletterpflanzen: Efeu, Geiblatt, Wilder Wein, Kletterrosen.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Da es sich bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes weitgehend um eine
Absicherung des Bestands handelt und keine neuen Eingriffe in Natur und
Landschaft impliziert werden, wird auf eine Eingriffs/ Ausgleichsbewertung verzichtet.

6 VER UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich sind keine Anderungen geplant. Die Ver- und Entsorgung ist
tiber bestehende Anschlussméglichkeiten gesichert. Das Plangebiet ist Uber das
stadtische Kanalsystem an die Klaranlage St. Wendel angeschlossen.

7 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

GemalR § 9 Abs. 6 BauGB sind die soweit bekannten Besonderheiten in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Bauverbotszone zur B 41

110 kV — Freileitung mit Schutzstreifen (2 x 22m)
Erdgasfernleitung mit Schutzstreifen (2 x 4m)

Altlaststandort ,Postbetriebshof*

Eisenerzvorkommen und evt. Untergrabung des Plangebietes



Im Plangebiet ist verstarkt mit Munitionsriickstdnden aus dem 2. Weltkrieg zu
rechnen, bei etwaigen Bauarbeiten ist das Gebiet durch Experten des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes absuchen zu lassen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt, dennoch
wird auf die Anzeigepflicht bei etwaigen Bodenfunden gemaf SDSchG hingewiesen.
8. UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt groftenteils in der Gemarkung St. Wendel. Ein kleiner Teil liegt
in der Gemarkung Oberlinxweiler. Es umfasst das ehemalige RSW-Gelande sudlich
der LinxweilerstralRe, Teile der Linxweilerstralle und der Jakob-Stoll-Stral3e, eine
Teilflache der Zu- und Abfahrt der B 41 sowie Teile der Grinflachen zwischen der
Abfahrt der B 41 und der Weimarer Stral3e.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Absicherung der vorhandenen Ein-
richtungen, zur Optimierung der Verkehrssicherheit und -fihrung und zur stadte-
baulichen Ordnung des Einfahrtsbereichs der Stadt St. Wendel dienen.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist das gesamte Areal sidlich der Linx-
weilerstralle als Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen. Dieser soll im Parallel-
verfahren geandert werden und kiinftig Gewerbeflache, Verkehrsflache und
Granflache darstellen.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und ihre Bedeutung fiir
den Bauleitplan

Fachgesetze:

BauGB

Baugesetzbuch 27.08.97 (BGBI | 97,2141, 98,137) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.04 (BGBI | 04,2414) zuletzt geandert durch Art.2 iVm Art.9
Abs.1 des Gesetzes zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung
anderer Vorschriften (GeROG) vom 22.12.08 (BGBI | 08,2986))

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

BbodSchG
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von

Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt
geéndert durch Art. 3 G v. 9.12.2004 | 3214



ROG
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert

durch Artikel 4 des Dritten Gesetzes zur Anderung des Energieeinsparungsgesetzes
vom 28. Marz 2009 (BGBI. | S. 643)

PlanzV 90
Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58)

LBO

Landesbauordnung vom 18.02.04 (Amtsbl. 04,822) zuletzt geandert durch Art.4 iVm
Art.7 des Gesetzes Nr.1639 zur Modernisierung des saarlandischen Vermessungs-
wesens, zur Umbenennung des Amtes fir Landentwicklung, zur Anderung der
Landesbauordnung und des Landeswaldgesetzes sowie zur Anpassung weiterer
Rechtsvorschriften zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
21.11.07 (Amtsbl. 08,278)

KSVG

insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes vom 15.01.64
(Amtsbl. 64,123) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.97 (Amtsbl.
97,682) zuletzt geandert durch Art. 3 iVm Art. 4 des Gesetze Nr.1673 zur Einfuhrung
der elektronischen Form fiir das Amtsblatt des Saarlandes vom 11.02.09 (Amtsbl.
09,1215)

BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. | 2002, 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | 2986)

SNG

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarléndisches Naturschutz-
gesetz — SNG) vom 05.04.06 (Amtsbl. 06,726) geéandert durch Art.3 iVm Art.5 des
Gesetzes Nr.1661 zur Einflihrung einer Strategischen Umweltpriifung und zur Um-
setzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28.10.08 (Amtsbl. 09,3)

BImSchG

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 | 3830; zuletzt
geandert durch Art. 9 iVm Art. 10 Abs. 1 des Vierten Gesetzes zur Anderung von
Verbrauchsteuergesetzen vom 15.07.09 (BGBI | 09,1870)

WHG

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) Vom
27.07.1957 (BGBI | 57,1110, 1386) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.08.02 (BGBI. | 02,3245) zuletzt gedndert durch Art.8 iVm Art.9 Nr.1 Satz 2 des
Gesetzes zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung anderer
Vorschriften (GeROG) vom 22.12.08 (BGBI. | 08,2986)



SWG

das Saarlandische Wassergesetz vom 28.06.60 (Amtsbl. 60,511) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.07.04 (Amtsbl. 04,1994) zuletzt gedndert durch Art. 1 iVm
Art. 2 des Gesetzes Nr.1678 zur Sechsten Anderung des Saarldndischen Wasser-
gesetzes vom 11.03.09 (Amtsbl. 09,676)

SDSchG

Gesetz zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarlandisches
Denkmalschutzgesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. 04,1498) zuletzt geéndert durch
Art. 2 iVm Art. 3 des Gesetzes Nr.1688 zur Anderung des Gesetzes Uber
Zustandigkeiten nach der Energieeinsparverordnung und zur Anderung des
Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes vom 17.06.09 (Amtsbl. 09,1374)

UVPG

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005 (BGBI | S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Art. 7 iVm Art. 9
Nr.1 Satz 2 des Gesetzes zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur
Anderung anderer Vorschriften (GeROG) vom 22.12.08 (BGBI | 08,2986)

SaarlUVPG

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarland vom 30.10.02 (Amtsbl.
02,2494) zuletzt geandert durch Art.1 iVm Art.5 des Gesetze Nr.1661 zur Einfliihrung
einer Strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im
Saarland vom 28.10.08 Amtsbl. 09,3)

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

- Schutzgut Mensch

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
Durch die Umplanung des Ein- und Ausfahrtsbereiches des Gewerbegebiets wird
das Unfallsrisiko minimiert, was eine positive Auswirkung auf das Schutzgut
Mensch impliziert.

- Schutzgut Tiere und Pflanzen

Negative Auswirkungen auf Flora und Fauna sind nicht zu erwarten.

Das Gebiet liegt in keinem Schutzgebiet gemar §16, §17, §18, §21, §22, §24
oder §39 SNG. Das gesamte Stadtgebiet St. Wendel liegt innerhalb des
Naturparks Saar — Hunsrlck gemal §19 SNG, dessen Schutzziele hier
allerdings nicht betroffen sind.

Empfohlene Pflanzenliste fiur die Grinflachen:




Baume und Heister: Bergahorn, Feldahorn, Vogelkirsche,
Eberesche, Weiden.

1

Straucher: Weiltdorn, Haselnuss, Faulbaum, Gemeiner
Schneeball, Wolliger Schneeball, Wildapfel,
Hartriegel, Kornelkirsche, Schlehe.

Heckenpflanzen: Hainbuche, Eibe, Liguster.

Kletterpflanzen: Efeu, Geillblatt, Wilder Wein, Kletterrosen.
Die Biotoptypenermittlung hat keine hoherwertigen Bestande erfasst.
Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefihrt, da keine Eingriffe durch
den Bebauungsplan impliziert werden.

Schutzgut Boden

Das gesamte Plangebiet ist eine Aufschuttungsflache mit Aushubmaterial des
Baues der B 41 in den 1960er Jahren. Die Flache war aufgrund des ehemaligen
Busdepotbetriebes erheblich vorbelastet und gréltenteils versiegelt.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Nachfolge-
nutzung nicht zu erwarten, da diesbeziiglich kein weiterer Eingriff geplant ist. Die
neue Groftankstelle ist gemal dem Stand der Technik und der gesetzlichen
Vorgaben errichtet worden.

Schutzgut Wasser

Es befinden sich keine Wasserflachen im Plangebiet. Das FlieRgewéasser ,Blies"
liegt in 150 m Entfernung zum Geltungsbereich. )
Das Gebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet

gemal’ § 37 und § 45 SWG.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Mit der Festsetzung der Grinflachen wirkt sich das Plangebiet positiv auf die

Schutzguter aus.
Negative Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind nicht zu erwarten,
da die baulichen Aktivitaten weitgehend abgeschlossen sind.

Schutzglter Klima/Luft

Es werden keine Eingriffe in den Bereich dieser Schutzgiter vorgenommen.

Schutzgut Kulturgiiter/Sachgiiter

Im Plangebiet liegen keine zur Zeit bekannten schutzwiirdigen Kulturgtiter.

8.3 Prognose

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans lediglich um eine
Bestandsfestlegung und verkehrliche Neuordnung handelt sind dadurch Anderungen
des Umweltzustandes innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.
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Da Eingriffe und dadurch entstehende negative Auswirkungen auf die Umwelt nicht
zu erwarten sind, entfallt nach derzeitigem Kenntnisstand das Monitoring.

9 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG /ABWAGUNG

Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belange sind nicht zu
erwarten.

Durch die Umplanung der Ein - und Ausfahrtssituation des Gewerbegebietes ist fur
ein kleiner Teil der Nutzer ein evtl. geringflgiger Umweg Uber den Kreisverkehrsplatz
in Kauf zu nehmen. Dadurch wird jedoch das Unfallrisiko erheblich gesenkt und die
Verkehrssicherheit und Ubersichtlichkeit aller Verkehrsteilnehmer erheblich erhoht.

Aufgestellt: Gesehen:
m/(/ O Ry
Dipl. Geogr.Harth H. P. Rupp

techn. Angestellter Stadtbauamtsleiter
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