Stadt St. Wendel
Bebauungsplan Nr. 01.40 "Vorn bei Patrolseich”
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ZEICHENERKLARUNG

l. Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(% 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

cevetngi § 35000
O [T

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

GRZ
0,6 Grundflachenzahl

H=12,00 HG&he baulicher Anlagen als Hochstmal

Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offenen Bauweise

a abweichende Bauweise (die nihere Bestimmung
erfolgt durch die taxlﬂdtén Festsetzungen)

e  — Bam
Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

[—]

Griinfiichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- private Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen

und Fl&chen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs, 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflage und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft
‘ Anpflanzen von Bdumen
@ Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
: B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaitung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

M1 Manahmen, hier Maltnahme 1

(die néhere Bestimmung der Manahmen
erfolgt durch die textlichen Festsetzungen)

Sonstige zelchnerische Fm-!ﬂ:ungm

@ Grenze des raumlichen Geltungsbersichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

otk ¥

Flache mit aufschiebend bedingter Nutzung
(die n&here Bestimmung erfolgt durch die
textlichen Festsetzungen) (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flllschema der Nutzungsschablone
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Il. Nachrichtliche Ubernahme

Fichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseltigung sowle fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.12,14 und Abs. 6 BauGB)

o Zweckbestimmung: Deponie (Rekultivierung/stiligelegt)

lll. Kennzeichungen

Umgrenzung der Flachen, deren B&den erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ S Abs. 5 Nr, 3 BauGB)

IV. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

+E Hauptversorgungsleitung unterirdisch 10 KV Erdkabel

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 12 Abs. 1 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) 1. V. m.
§ 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der Stadirat der Kreis-

stadt St. Wendel in seiner Sitzung am 01.07.2010 den Bebauungsplan Nr. 01.40
.vorn bei Patrolseich®, bestehend aus der Planzelchnung und den textlichen Festset-
zungen gem. BauGB, als Satzung beschiossen.

Die Obereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem vom Stadtrat beschlossenen
Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetz-
lichen Bestimmungen durchgefihrt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

St. Wendel, den 27 /4. 2240

Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch den Stadtrat wurde am ;:‘."e'f A "f‘?
ortsiiblich bekannt gemacht.

Auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Veretzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen wurde gem&R § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemal 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert am 31.07.2008 (BGBL | S. 2585).

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEI. | S. 133), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBEI. | S. 2542).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.06.1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert am 11.02. 2008 (Amtsbl. S. 1215).

Landesbauordnung Saarland (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.02.2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt gedndert am 21.11.2007 (Amtsbl. S. 278).

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.06.2002 (Amtsbl. S. 1506), zuletzt geSndert am 21.11.2007 (Amtsbl. S. 2383).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarand (Saar&ndisches Naturschutz-
gesetz — SNG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.04.2006 (Amtsbl. S. 726),
zuletzt gedndert am 28.10.2008 (Amtsbl. S. 3).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1 Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 8 und
8 BauNVvO)
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVQ)

14 In dem Teilbereich mit der Bezeichnung GE wird ein Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt,

1.2 Aligemein zul@ssig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m, § 1 Abs. 5 BauNVQ)
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh8user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe.

13 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2-4 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzul@ssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen
werden nicht Bestandtell des Bebauungsplans und sind damit unzuléssig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Industriegebiet Gl (§ 9 BauNVO)

15  Inden Tellbereichen mit der Bezeichnung GI 1, Gl 2 und Gl 3 wird die
Nutzung "Industriegeblet” (Gl gemaR § 9 BauNVO) fesigesetzt.

1.6 Aligemein zuldssig sind (§ 9 Abs. 2 BauNVO I.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe.

1.7 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 aligemein zuléssigen Tankstellen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzuléssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVOQ).

1.8 Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
werden nicht Bestandtell des Bebauungsplans und sind damit unzuléssig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2 MaR der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 16 ff.
BauNVO)
2.1 Das Malt der baulichen Nutzung wird gemaQ der in der Planzeichnung flr

die einzelnen Plangebietsteile in der Nutzungsschablone aufgeflhrien
Grundfidichenzahl (GRZ) festgesetzt,

2.2 Zusétzlich wird fir die einzelinen Plangebietsteile in der Nutzungsschablone
die H&he baulicher Anlagen als Hochstmall (max.) fesigesetzt, gemessen
vom bestehenden Geldnde bis zur Oberkante der jewelligen baulichen

Anlage an ihrer hiichsten Stelle.
3 Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 f. BauNVO)
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
3.1 In dem Plangebietsteil GE wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Lénge der Gebdude darf hdchstens 50 m betragen.

Industriegebiet Gl 1 und GI 3 (§ 9 BauNVQ)

3.2 In dem Plangebietsteil Gl 1 und Gl 3 wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

3.3 Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand gemal der Landesbau-
ordnung des Saarlandes zu errichten, ihre Lange darf 50 m (berschreiten,
maximal jedoch eine Lange von 75 m betragen.

Industriegebist Gl 2 (§ 9 BauNVO)

3.4 In dem Bereich Gl 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Lange der
Gebaude darf héchstens 50 m betragen.

4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Neupflanzung von Landschaftsgehdlzen an der Nordgrenze (M 1) -
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Im Bereich der mit M1 gekennzeichneten Fldchen entlang der L 134 ist
eine Neupflanzung mit heimischen, standortgerechten Landschaftsgehblzen
(Baume und Straucher), Beispiele siehe Artenliste 1, vorzunehmen. Der
Anteill an Badumen sollte 10% der Fldche nicht unterschreiten,

4.2 Neupflanzung von Landschaftsgehdlzen als Waldmantel (M 2) -
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Entlang der L134 ist ein Waldmante! in gestuftem Aufbau mit heimischen,
standortgerechten Strduchern, Beispiele siehe Artenliste 1, in der Qualitat
2xv, 60-150 cm zu pflanzen.

4.3 Neupflanzung eines Feldgehblzes als Vorwald (M 3) -
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB J
Im Bereich der mit M3 gekennzeichneten Flache ist im direkten Anschluss

an den Waldmantel mhmmmmpmmmfn
Arten, Beispiele siehe Artenliste 2, vorzunehmen,

Baume sind in der Qualitat Hei, 2xv, 150-200 cm zu verwenden. Siuhiim
Bestand durch Samenanflug selbst ansiedelnde
sollen erhalten bleiben, Nadelgeholze sind regelmaRig zu entfernen.

4.4 Entwicklung von Waldsaum (M 4) -
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr, 25a und b BauGB
Zwischen dem Vorwaldbereich (M3) und der im Sliden geplanten -
wiese (M5) soll ein Streifen als Waldsaum entwickelt werden. Die ist
ﬂwSukzmhnmﬂhahssmmdzwﬂmrﬁdummnV%ﬂ:&
tens alle 5 Jahre unter Abtransport des Mahgutes zu méhen, Die i
der Flache vorhandenen Obstb&ume (4 Stiick) sind dauerhaft zu erhalﬁmn
45 Erhalt und Neupflanzung einer Streucbstwiese (M 5) - ‘
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a und b BauGB
Die vorhandene Streucbstwiese ist zu erhalten und durch eine Neupflanzung
von regionaltypischen Obstbdumen als Hochstdmme mit Stammumfang von
mind. 10 = 12 cm zu erganzen. Der Pflanzabstand zwischen den neuzu
pflanzenden Biumen bzw. Baumrelhen soll 12 m nicht unterschreiten.
Alt- (8 Stck.) und Neubiume (13 Stek.) sind fachgerecht zu pfiegen. |
Die Wiesenfiache ist kiinftig extensiv zu nutzen. Dies bedeutet eine ein- bls
zwelschiirige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahgutes, keine Dilngung.

4.6 Erhalt und Entwicklung von gehdlzreichen Biotopflichen (M 6) - |
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a und b BauGB .
Die vorhandenen Sukzessions- und Griinlandfiichen sind durch geeignete
Pflegemalnahmen dauerhaft zu erhalten. Entwicklungsziel ist eine reich-
strukturierte Fidche mit Einzelbdumen und Gebischgruppen sowie Ruderal-
und Wiesenbereichen. !

461 Mb6a |

Die Griinlandfidchen sind durch extensive Schaf-Beweidung offen zu halten.
Ergénzend sind zur Verhinderung von Verbuschungen die beweideten
Bereiche alle 5 Jahre bel Bedarf zu mahen und das Mahgut abzutranspor-
tieren.

Sofern die Fldchen nicht beweidet werden, sind die Griinlandfiichen |

(ca. 2.600 m?) spétestens alle 2 Jahre einmal im Spatsommer {Anfaﬁ
September) zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. Inn der
Flachen vorhandener Baumbestand ist zu erhalten.

462 Méb |
Teile der Gehdizfidchen mit Ihren Randsaumen (ca. 1.000 m?) sind nach
folgenden Kriterien zu pflegen: Die Gehdizbestinde sind im 1. Jahr griindlich
zu durchforsten (Gehblzbestand auflichten) und dann nach Bedarf alle

3 bis 5 Jahre weilterhin auszulichten, um eine vollsténdig geschlossene,
undurchidssige Waldentwickiung zu vermeiden. Die Gbrigen Gehbizfidchen

(ca. 2.600m*) sind In Ihrem Bestand zu erhalten.

4.7 Erhalt von Wald (M 7) - § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die mit M7 gekennzeichneten Vorwaldfidchen im Siiden des Plangebletes,
die Hecke im Westen entlang des Wirtschaftsweges sowie die Gehdlz-
besténde im Norden dstlich der Zufahrt zum Betriebsgelénde des Asphalt-
mischwerkes sind dauerhaft zu erhalten.
Bel Bautatigkeiten im Umfeld sind MaBnahmen zum Schutz der gekenn-
zeichneten Bestdnde gemal DIN 18920 .Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bel
Baumafinahmen®, Ausgabe August 2002 (zu beziehen (ber die Beuth Verag
GmbH, 10772 Berlin) zu ergreifen,

Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

5.1 GemdaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die im Gl 2 zuldssigen baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen erst nach Abschluss der Mallnahmen zur

Deponiestilllegung und aktiven Nachsorge der ehemaligen Ubergangsdeponie
St. Wendel-Patrolseich zuldssig (Feststellung durch zustindige Behorde).

HINWEISE

Hinweis bezliglich der Landesstraie L 134

Hinsichtlich der Landesstralle L 134 geiten die Bestimmungen des Saarlandischen
Landesstrallengesetzes.

Gehblzartenlists

Artenliste 1: Landschaftsgehdizpflanzung, Vogelschutzgehbize
Baume:
Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilla cordata Winter-Linde
Acer platancides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Stréucher:
Cormus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Baume in der Qualitdt, Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16/18,
Strducher In der Qualitat 2xv, 60-150 cm,

Artenliste 2: Baumarten fir Vorwaldpflanzung

Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salwelde
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahom
Sorbus aucuparia Eberesche
VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner Sitzung am 12.10.2006 die Ein-

leitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.40 .Vorn bel

Patrolseich” beschlossen.

Der Beschiuss wurde in der SZ, Teill St. Wendel vom 25.10.2008 oristblich bekannt gemacht.

2 Friihzeltige Betelligung der Offentlichkelt (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 01.40 ,Vomn bei Patrolseich®
in seiner Sitzung am 28.08.2008 gebilligt. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
0£3.11.2008 bis 02.12.2008 bei der Stadtverwaltung in St. Wendel die Maglichkeit zur
Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt. Auf Anfrage wurde sie (ber die allge-
meinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erbrterung gegeben.

Die Maglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunteriagen wurde in der SZ, Teil

St. Wendel vom 25.10.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Die AuBerungen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 15.12.2008 behandeit.

3 Frilhzeltige Betelligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden mit Schrelben vom 17.10.2008 unter Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs
Uber die Planung unterrichtet und zur AulRerung bis zum 02.12.2008 aufgefordert.

Die AuBerungen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 15.12.2009 behandelt.

4  Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 01.40 .Vom bei Patrolseich® mit

Begriindung in seiner Sitzung am 15.12.2009 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungs-
plans mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vordiegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde im Zeitraum vom 11.01.2010 bis 10.02.2010 &ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, weiche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, wurden in der SZ, Teil St. Wendel vom 02.01.2010 orts-
Oblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahren
der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberlcksichtigt
blelben knnen. Die nach § 4 Abs. 1 u. 2 BauGB betelligten Steflen wurden mit
Schreiben vom 06.01.2010 von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine AuRerungen vorgebracht.

5 Betelligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 06.01.2010 unter Beiflgung des Entwurfs des Bebauungs-
plans und der Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.02.2010
aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 01.07.2010 behandeit.

6 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Wendel hat in seiner Sitzung am 01.07.2010 den Bebau-
ungsplan Nr. 01.40 ,Vom bei Patrolseich® als Satzung beschlossen. Der Stadtrat hat
die vorllegende Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde in der SZ, Teil St. Wendel

vom #{d..44:.4.2 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammen-
fassenden Erki&rung nach § 10 Abs. 4 BauGB wéhrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird.

Auf die Voraussetzungen flr die Geiltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowle auf die Rechtsfolgen wurde gemaR § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung

hingewiesen.
Der Bebauungsplan Ist gemaf 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft
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