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Satzuing der Kreisstadt St. Wendel

fir das Gelande

| "Fausenmihle"
1. Anderung

der Kreisstadt St. Wendel
Teil A Planzeichen:

Planzeichen
‘ Fl.urstﬁcksgreme i.—-"! Flurgrenze
i

Umgrenzung des Geltungsbereiches

Mischgebiet
‘ e
Flache flr Ver- und Entsorgungsanlagen (EVS) NaL Pt
¢
0 = éffentlich
Granflache p= priVEt
Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
|
B%chlauf (Blies)
! P Parkplatzflache
Verkehrsflache el
| ¥  Ein- und Ausfahrt
Flache flr Bahnanlagen
|
Baugrenze

Abgrenzung verschiedener Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen:

O Ablagemng
Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes

@ ﬂberschwammungsgebiet

R = Regenwasserkanal
Ver- und Entsorgungsleitung e L a——
> < unterirdisch £ = St -
T = Kabel Deutschland/Telekom
+—e—+ Stromleitung oberirdisch (110 KV)
— — Sicherheitsabstand Stromleitung
|
Nutzungsschablone
fyt der bauiichen Zah! der Voligeschosse
GRZ | GFZ
Bauweise |
I
GRZ = Grundflachenzahl |

Klaranlage

Trafostation

Gesetzliche Grundiagen

Fir die Verfahrensdurchfihrung gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

BBodSchG
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundesbodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt geandert durch Art. 3
Gv.9.12.2004 | 3214

ROG

Raumordnungsgesetz vom 22.Sezember 2008 (BGBI. | S. 2086), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Dritten Gesetzes zur Anderung des Energieeinsparungsgesetzes vom 28. Marz 2009 (BGBI. |
S. 643)

PlanZV

Anlage zur Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

LBO

Landesbauordnung vom 18.02,04 (Amtsbl. 04,822) zuletzt gedndert durch Art.1 iVm. Art. 5 des
Gesetzes Nr. 1715 zur Anpassung der Landesbauordnung, des Saar&ndischen Architekien- und
Inge nieurkammergesetzes und der Verordnung zur Durchfiihrung des Saarldndischen Architekten-
und Ingenieurkammergesetzes an die Richtlinie 2006/123/EG des Européischen Paraments und
des Rates vom 12.12.2006 dber Dienstleistungen im Binnenmarkt, vom 16.06.10 (Amtsbl |
10,1312)

KSVG
insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes vom 15.01.64 (Amtsbl. 64,123) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.97 (Amtsbl. 97,682) zuletzt gedandert durch Art. 3
iVm Art. 4 des Gesetzes Nr.1673 zur Einfihrung der elektronischen Form fir das Amtsblatt des
Saarlandes vom 11.02.09 (Amtsbl. 09,1215)

BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.08.2009
(BGBI. 12009, 51), in Kraft seit 1. Marz 2010

SNG
Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarldndisches Naturschutzgesetz — SNG)

vom 05.04.06 (Amtsbl. 06,726) gedndert durch Art.3 iVm An.5 des Gesetzes Nr.1661 zur
Einfihrung einer Strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland
vom 28.10.08 (Amtsbl. 09,3)

BimSchG

das Gesetz zum Schutz vor schadliichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.09.2002 (BGBI | 02,3830) zuletzt gedndert durch Art.3 iVm
Art5 Abs.1 des Gesetzes zur Anderung des Energiesteuer- und des Stromsteuergesetzes vom
01.03.11 (BGBI | 11,282)

WHG

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.2009 (BGBI |
09,2585), geéndert durch Art12 iVm Art.14 des Gesetzes zur Umsetzung der

Dienstleistungsrichtiinie auf dem Gebiet des Umweltrechts sowie zur Anderung umweltrechtlicher
Vorschriften vom 11.08.10 (BGBI | 10,1163)

SWG

das Saaradndische Wassergesetz vom 28.06.60 (Amtsbl. 60511) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.07.04 (Amtsbl. 04,1994) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1730 zur

Bereinigung des Landeswasserrechts vom 18. November 2010 (Amtsbl. 10,2588).

SDSchG

Gesetz zur Neuordnung des saarlédndischen Denkmalrechts, Artkel 1 Saarléindisches
Denkmalschutzgesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. 04,1498) zuletzt geéndert durch Art. 2 Vm Art. 3
des Gesetzes Nr.1688 zur Anderung des Gesetzes (ber Zustindigkeiten nach der

Energieeinsparverordnung und zur Anderung des Saarléndischen Denkmalschutzgesetzes vom
17.06.09 (Amtsbl. 09,1374)

UVPG

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 21.02.90 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI | 10,94) geéndert durch Art. 11 Vm Art. 14 des Gesetzes zur Umsetzung der
Dienstleistungsrichtiinie auf dem Gebiet des Umweltrechts sowie zur Anderung umweltrechtlicher
Vorschriften vom 11.08.10 (BGBI | 10,1163)

SaarlUVPG
Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarland vom 30.10.02 (Amtsbl. 02,2494)

zuletzt geéindert durch Art.1 Wm Art.5 des Gesetze Nr.1661 zur Einflhrung einer Strategischen
Umweltprifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saariand vom 28.10.08 Amtsbl. 09,3)

Teil B: Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Artder baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiete geméR § 6 BauNVO
Im Bebauungsplangebiet werden folgende Mischgebiete festgesetzt: siehe Plan

Im Mischgebiet sind allgemein zuldssig:

1. Wohngebé&ude

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude

3. Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhéduser, Lagerpldtze und dffentliche Betriebe

4. Anlagen fOr Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

5. Gartenbaubetriebe

Im Mischgebiet sind unzuléssig:
1. Tankstellen
2. Vergnlgungsstétten

2. MaB der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)/ Geschossflichenzahl (GF Z)

Gemdl § 16 Abs. 2 Nr. 1und 2i. V.m. §§ 17, 19, 20 BauNVO wird die Ober-
grenze der GRZ und der GFZ festgesetzt. siehe Plan

2.2 Zahl der Vollgeschosse /| H6he baulicher Anlagen
Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal festgesetzt.  siehe Plan

3. Bauweise
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 Abs. 2 und 3 BauNVO wird offene
Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO werden die

Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. siehe Plan

§. Stellpldtze und Garagen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO wird festgesetzt, dass
Stellpldtze und Garagen innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellpldtze im Bereich der Mischgebiete innerhalb der eigens dafir festgesetzten
Fldchen allgemein zuléssig sind. Zufahrten zu Stellplétzen sind allgemein zuldssig.
siehe Plan

6. Verkehrsfldchen
GemdlR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan die zur Erschlieung
erforderlichen Verkehrsflachen festgesetzt. siehe Plan

7. Ver-und Entsorgungsanlagen
Gemdal § 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGB, hier: Trafostation und Elektroleitungen,
unter-

und oberirdisch, Schmutz- und Oberflichenwasserkanédle, Kldranlage mit allen
erforderlichen Nebenanlagen. siehe Plan

8. Grlnflachen
Gemadl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden im Bebauungsplan éffentliche und
private Grinfldchen festgesetzt.
Gemadl § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 85 LBO wird festgesetzt, dass Anlagen
der AuBRenwerbung ausnahmsweise zuléssig sind, sofern sie sich in Proportion,
Dimensionierung und Gestaltung in das Gesamtbild des Plangebietes einfigen
und die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen.

siehe Plan

T ———= =

6. Wasserflichen

Gem&QB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB werden im Bebauungsplan Wasserfldchen

festgesetzt und ein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich

tbernommen, siehe Plan

7. Ldrmschutz
Gem&QB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Nutzung der ausge-
wiesenen Stellplatze wéhrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) grundséatz-
lich nur dann als Ausnahme zugelassen werden kann, wenn durch eine Larmprog-
nose von einer nach den §§ 26, 28 BimSchG bekannt gegebenen Messstelle dem
Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz der Nachweis erbracht wird, dass der
gebietsbezogene Immissionsrichtwert der TA Ladrm Nr. 6.1 ¢) fir ein Mischgebiet an
den maligeblichen Immissionsorten unter Berlicksichtigung der Vorbelastung einge-
halten wird.

6. Fldachen zum Erhalt sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. siehe Plan
Die in diesem Bereich bereits vorhandene Sukzessionsvegetation ist soweit wie
mdglich zu erhalten.

Ferner wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen zu
begriinen und zu bepflanzen sind. Park- und Stellplatzfidchen, die nicht innerhalb
baulicher Anlagen untergebracht werden, sind mit mindestens einem standorige-
rechten Hochstamm (StU 12 — 14 cm) je 6 Stellplatze zu begrinen.

Bei der Pflanzenauswahl ist die nachfolgende Pflanzliste zugrunde zu legen:

Béume

Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahom (Acer pseudopiatanus), Spitzahorn (Acer platanoides),
Stieleiche (Quercus robur), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterinde
(Tilia cordata), Sommerinde (Tilia plafiphyllos), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle

(Alnus glutinosa)

Strducher
Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Coryllus avellana), Wasserschneeball (Vibumum opulus),

Hainbuche (Carpinus betulus), Hundsrose (Rosa canina), Hartriegel (Comus sanguinea), Liguster
(Ligustrum vulgare), u. a.

Hinweise
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte oder sonstige
Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverzlglich das Landesamt fir Umwelt- und Arbeits-

schutz, Don-Bosco-Str. 1, 66119 Saarbrlicken zu benachrichtigen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen usw.) gefunden
werden, ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder eine Polizeibehdrde zu benach-

richtigen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen u.a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemé&l §
12 Abs.1 des Saarl. Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmal-
schutzbehtrde unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 12 Abs. 2 des SDSchG bis zum
Ablauf von 6 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh érde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Das DVGW-Regelwerk GW 125 ,Baumpfianzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen" ist bei der Planung zu beachten.

Bei MaBnahmen im Bereich von Gasleitungen in sowohl bei der Planung als auch bei der Bau-

ausfihrung die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Saar Ferngas Transport
GmbH zu beachten.

Sofem bei Ausschachtungsarbeiten Anzeichen von altem Bergbau festgestelt werden, ist dies
dem Oberbergamt des Saarlandes mitzuteilen.

Im Bereich des 22 m Sicherheitsstreifens der 110 kv Leitung diUrfen nur Gehbtlzarten gepflanzt
werden, die den Bestand der Freileitung nicht gefahrden.

Verfahrensvermerke
Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 28. Juni 2012 die 1. Anderung des Bebauungsplans
.Fausenmihle" beschlossen. In gleicher Sitzung wurde die DurchfUhrung des wvereinfachten

Verfahrens gem&l § 13 BauGB beschlossen. Der Beschluss, den Bebauungsplan zu &ndern
wurde am 07. Juli 2012 ortiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. B BauGB).

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28. Juni 2012 den Entwurf genehmigt. In gleicher Sitzung
wurde die &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behtden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB flr die Zeit vom 20.
Juli 2012 bis einschlieBlich 20. August 2012 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und

Dauer der Auslegung wurden am 07. Juli 2012 mit dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass
Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04. Juli 2012
gemal § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der Blirgerbeteiligung als auch im Rahmen der Beteiligung der Trager Gffentlicher
Belange wurden Anregungen vorgebracht,

Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Stadtrat am 18.0ktober.2012 geprift und abgewégt.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 06.
November 2012 mitgeteilt.

Der Stadtrat der Kreisstadt St Wendel hat am 18. Okiober 2012 den Bebauungsplan

JFausenmihle, 1. Anderung" in der Kernstadt St Wendel gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

ausgefertigt, St. Wendel, den 06: r 2012
Kreisstadt St. Wendel ‘
Der Blrgermeister

\if . ",

Klaus Bouillon

machung wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann. In der Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB,

des § 215 BauGB und des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich,

St. Wende|, den A\. _AA. 2012
Kreisstadt St. Wendel
Der Blrgermeister
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Stadtbauamt Marienstrafie 20, 66606 St. Wendel, Tel, 06851/809-1601
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