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Gesetzliche Grundlagen

Fir die Verfahrensdurchfihrung gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI | S. 2414) zulet=
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investiionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

BbodSchG

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt gedndert durch Art
3Gv.9.12.2004 | 3214

ROG

Raumordnungsgesetz vom 22.Sezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéindert durch Artikel
4 des Dritten Gesetzes zur Anderung des Energieeinsparungsgesetzes vom 28. Méarz 2008
(BGBL | S. 643)

PlanzV 90
Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58)

LBO

Landesbauordnung vom 18.02.04 (Amtsbl. 04,822) zuletzt gedndert durch Art.4 iVm Art7 des
Gesetzes Nr.1639 zur Modemisierung des saarldndischen Vermessungswesens, zur
Umbenennung des Amtes fir Landentwickiung, zur Anderung der Landesbauordnung und des
Landeswaldgesetzes sowie zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften zur Reform der
saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom 21.11.07 (Amtsbl. 08,278)

KSVG

insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes vom 15.01.64 (Amtsbl
64,123) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.97 (Amtsbl. 97,682) zuletzt gednder
durch Art 3 iVm Art 4 des Gesetzes Nr.1673 zur Einflhrung der elektronischen Form fir das
Amtsblatt des Saarlandes vom 11.02.09 (Amtsbl. 09,1215)

BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.08.2009 (BGBI. | 2009, 51), in Kraft seit 1. M&rz 2010

SNG

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saardédndisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 05.04.06 (Amtsbl, 06,726) gedndert durch Art.3 iVm Art5 des Gesetzes Nr.1661 zur
Einflhrung einer Strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im
Saarland vom 28.10.08 (Amtsbl. 09,3)

BimSchG

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 | 3830; zuletzt gedndert durch Art2 iVm Art.22
Abs.1 des Rechtsbereinigungsgesetzes Umwelt — RGU vom 11.08.09 (BGBL | 09,2723)

WHG
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.2009 (BGBI |
09,2585)
SWG a
das Saaridndische Wassergesetz vom 28.06. 60 (Amisbl. 60,511) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.07.04 (Amtsbl. 04,1994) zuletzt gedndert durch Art. 1 iVm Art. 2 des
Gesetzes Nr.1678 zur Sechsten Anderung des Saarléindischen Wassergesetzes vom 11.03.09
(Amtsbl. 09,676)

SDSchG

Gesetz zur Neuordnung des saar&ndischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarlindisches
Denkmalschutzgesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. 04,1498) zuletzt gedndert durch Art. 2 iVm
Art. 3 des Gesetzes Nr.1688 zur Anderung des Gesetzes {iber Zustandigkeiten nach der
Energieeinsparverordnung und zur Anderung des Saaridndischen Denkmalschutzgesetzes vom
17.06.09 (Amtsbl. 09,1374)

UvPG

Gesetz (ber die Umweltveriraglichkeitsprifung vom 21.0290 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI | 10,94)

SaarlUVPG

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarand vom 30.10.02 (Amtsbl. 02,2494)
Zuletzt geandert durch Art1 iVm Art5 des Gesetze Nr.1661 zur Einflihrung einer Strategischen
Umweltprifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarand vom 28.10.08 Amtsbl 08,3)

Teil B: Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemaRl § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung
1.1  Baugebiet allgem. Wohngebiet (WA)
1.1.1 zulassige Anlagen gemal BauNVO § 4 Abs. 2

; 7 Wohngebéude,

2 die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speise
wirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiche und sportliche Zwecke.

1.1.2 ausnahmsweise zul@ssige Anlagen gema&R BauNVO §4 Abs. 3, Nr.1,2und 3
iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbe
betriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen

1.2 Baugebiet Mischgebiet (MI)
1.2.1 zuléssige Anlagen gem. BauNVO § 6 Abs. 2 Nr. 1bis 5

1. Wohngebaude,

2. Geschéafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund
heitliche und sportliche Zwecke,

o &

1.2.2 unzuléssig sind gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO
1.  Garenbaubetriebe

= Tankstellen
3. Vergnigungsstétten im Sinne des § 4 a
Abs. 3Nr. 2
2 MaB der baulichen Nutzung
2.1 Zahl der Voligeschosse (Z) k. Plan

2.2  Grundflachenzahl (GRZ) k. Plan
2.3  Geschossflachenzahl (GFZ) &. Plan
Bauweise offen (o)
4 Uberbaubare und nicht Uberbaubare . Plan
Grundstiicksflachen
5 Stellung der baulichen Anlagen it. Plan
6 Flachen flr Uberdachte Stellplétze und Garagen und Stellplatze sind sowohl innerhalb
Garagen als auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
zuléssig.
7  Flachen, die von der Bebauung k. Plan
freizuhalten sind und ihre Nutzung
8 \Verkehrsflachen, t. Plan
9 \Versorgungsflachen it. Plan
10 Offentliche und private Griinfidchen it. Plan

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO -&rtliche Bauvorschriften

Stlizmauern, feste Umgrenzungsaniagen, Zéune und sonstige Anlagen

In Anlehnung an die geltenden Stralenbaurichtlinien wird festgesetzt, dass Stitzmauern, feste
Umgrenzungsanlagen, Z&une und sonstige Anlagen, die eine Abgrenzung bzw. Umwehrung der
Privatgrundsticke zur &ffentlichen Verkehrsfiiche bezwecken, einen Abstand von mind. 70 cm
zum Rand der éffentlichen Verkehrsflache einhalten missen. Dies gilt auch fir solche Anlagen,
die gem. § 61 LBO genehmigungs- und anzeigefrei sind.

Sofern im Einzelfall bauliche Anlagen bis zur Grenze des Grundstiicks entlang der &ffentlichen
Verkehrsflaiche vom Grundsatz her zuldssig sind, wird fesigesetzt, dass auch diese den
vorstehend festgesetzten Abstand zum Rand der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten missen.
Sonstige, diesen Regelungsbereich betreffende, ggfis. weitergehende Vorschriften, z.B.
beziglich des Stauraumes, bleiben unberlhrt.

Hinweise

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte oder
sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziiglich das Landesamt fir Umwelt-
und Arbeitsschutz; Don-Bosco-Str. 1; 66119 Saarbricken zu benachrichtigen.

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen usw.)
gefunden werden, ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder eine Polizeibehtrde
zu benachrichtigen.

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongeféRscherben, HolzkohleansammIlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemén
§ 12 Abs.1 des Saarl. Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalschutzbehtrde unverziiglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 12 Abs. 2 des
SDSchG bis zum Ablauf von 6 Werktagen nach der Anzeige unveriindert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.”

Das DVGW-Regelwerk GW 125 .Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen® ist bei der Planung zu beachten.

Bei MaBnahmen im Bereich von Gasleitungen in sowoh| bei der Planung als auch bei der Bau-
ausfihrung die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen® der Saar Femaas Trans-

port GmbH zu beachten.

Sofern bei Ausschachtungsarbeiten Anzeichen von altem Bergbau festgestelit werden, ist dies
dem Oberbergamt des Saarlandes mitzuteilen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 07. Oktober 2010 die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Tholeyer StraBe/B41" in der Kreisstadt St. Wendel beschlossen ( § 2 Abs. 1
BauGB).

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 07. Oktober 2010 den Anderungsentwurf genehmigt, die
Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB beschlossen. Gleichzeitig
wurde die Beteilligung der Offentlichkeit gem&R § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffenflicher Belange gem&R § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vom
13. Dezember 2010 bis einschlielflich 12. Januar 2011 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03. Dezember 2010 mit dem Hinweis
ortsiblich bekannt gemacht dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Die Behdrden und sonstigen Trdger oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.
Dezember 2010 gemaDR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung als auch im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher
Belange wurden Anregungen vorgebracht.

Der Stadfrat der Kreisstadt St Wendel hat am /Z.7{2011 den Bebauungsplan ,Tholeyer
Stralle/B 41, 1. AI"I'I:HI'I..ITIQ' in der Kreisstadt St Wendel gemall § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.

ausgeferfigt, St Wendel, den/¥ .7/ 2011
Kreisstadt St Wendel
Der Blirgermeister

e Wlawss (Dol

Klaus Bouillon

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .2011 ortsidblich bekannt gemacht In der Bekannt-
machung wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der Dienststunden eingesehen
werden kann. In der Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB,
des § 215 BauGB und des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung wurde
der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

St. Wendel, den __._ 2011
Kreisstadt St Wendel
Der Birgermeister

Klaus Bouillon

Kreisstadt St. Wendel

Stadtbauamt Marienstraflle 20, 66606 St Wendel, Tel. 08851/808-300

rel*f Bebauungsplan 01.44
"Tholeyer Stral3e/B 41", St. Wendel .

[bearbettet. |gez /gean. | gepraft | Planinhalt

Harth 0710 spanic 1. Anderung
Harth | o111 Spanial

Verfahrensstand:
Satzungsentwurf

Malstab: 1 500 Pl. Nr.

[Birgermeister:

Stadtbauamtsleiter-




