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1 VORBEMERKUNGEN

Aufstellungsbeschluss und Verfahrensvermerke

Am 28.06.2007 wurde vom Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel der Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 01.44 Tholeyer Strale/B41 gemall § 2 BauGB
gefasst. Die Anderung des Flachennutzungsplan fiir einen Teilbereich an der Tholeyer
Stralte wurde am 29.11.07 beschlossen. Der Ortsrat hatte dem Entwurf am 09.11.2007
zugestimmt. Die Trager offentlicher Belange (gemafl § 4 BauGB) und die Birger
(gemal} § 3 Abs. 1 BauGB) wurden in der Zeit vom 17.12.2007 bis 16.01.2008 beteiligt
sowie in der Zeit vom 09.06.2008 bis 08.07.2008 im Rahmen der zweiten Offenlegung
gemal § 3 (2) und erneuten Tragerbeteiligung § 4 (2). Der Satzungsbeschluss erfolgte
im Ortsrat am 08.08.2008 und im Stadtrat am 28.08.2008. Die Rechtskraft erfolgte mit
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 18.10.2008.

Der Stadtrat hat am 07.10.2010 beschlossen die 1. Anderung des Bebauungsplans im
Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB durchzufiihren. Der Ortsrat
hatte dem Anderungsentwurf in seiner Sitzung am 16.07.2010 zugestimmt.

Ziel
Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir MalRnahmen zur
Verbesserung der Verkehrsqualitat im Plangebiet schaffen. In verkehrstechnischen
Untersuchungen im Auftrag des Landesbetriebes fiir StraRenbau wurden verschiedene
Mdglichkeiten untersucht, um den Verkehrsfluss in den Knotenpunktbereichen zu
optimieren.

Hierbei hat sich die Verbesserung in Form eines Doppelkreisels als beste Variante
herausgestellt. Die Stadt méchte mit dem Bebauungsplan die planungsrechtliche
Vorraussetzung fiir die Realisierung des Verkehrsprojektes schaffen. Gleichzeitig wird
diese Gelegenheit genutzt die stadtebauliche Ordnung und die bestehenden Nutzungen
im Planbereich ab zu sichern und eine Liicke zwischen 5 angrenzenden Bebau-
ungsplangebieten zu schlieBen. Der Geltungsbereich wurde aus diesem Grunde auch
im stidlichen Teilabschnitt gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss erweitert.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung hat sich ergeben, dass die beiden
Kreisverkehrsplatze im Radius geringfugig erweitert werden miissen um die Durchfahrt
von militdrischem Schwerlastverkehr mit UbergréRen zu erméglichen. Dadurch ergibt
sich eine leichte Verschiebung der Verkehrsfliche nach Norden. Insgesamt nimmt
dadurch der Versiegelungsgrad jedoch nicht zu.

Die Planung wird durch die Plananderung in ihren Grundziigen nicht tangiert, sondern
nur geringfligig und sehr kleinflachig angepasst, wodurch nur sehr wenige Tréger
offentlicher Belange tangiert sind.

2 BESTEHENDE ZU ANDERNDE RECHTSVERHALTNISSE

Grundlage ist der Flachennutzungsplan von 1984. Der Flachennutzungsplan ist an die
Entwicklung anzupassen bzw. in einem Parallelverfahren zu &ndern. Als einzige
Anderung wurde im Bereich des Hotelstandortes anstatt einer Wohnbauflache ein
Mischgebiet ausgewiesen. Durch die 1. Bebauungsplandnderung ergibt sich jedoch
keine weitere Anderung des Flachennutzungsplans.



3 LAGE DES PLANGEBIETES UND DES GELTUNGSBEREICHES

Das 6,62 ha grof’e Bebauungsplangebiet liegt im Westen der Kernstadt St. Wendel. Es
wird wie folgt begrenzt:

= im Westen durch die Anschliisse an die Bebauungsplane ,Welvert Kaserne® und
,Tritschler Kaserne®,

= im Siuden durch die Bebauungsplane ,Gewerbegebiet West, Teil 1“ und ,An der
Umgehungsstraflie”

» jm Osten durch den Bebauungsplan ,Im Puttel* und

= jm Norden durch eine im Abstand von 110 m parallel zur Tholeyer Stralle

verlaufende Linie.

Die genauen Grenzen sind der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen.
Aufgrund der Lage des Knotenpunktes B 269 und B 41 im Zentrum des Plangebietes ist
das Gebiet sehr gut an das Verkehrsnetz angebunden.

4 BESTAND

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
Fiur das Anwesen ,Tholeyer StraBe 47“ (Hotel Stadt St. Wendel) wird von einer
Nutzung, die in einem Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO zulassig ist, ausgegangen.

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 5 BauNVO
Im Bereich Bonner Stralle, Kélner Allee, Berliner Allee und Potsdamer Allee liegen aus-
schlieBlich Wohnnutzungen sowie nicht stérende Dienstleistungsbetriebe vor.

Grinflachen
Ausgedehnte Griinflaichen existieren bereits entlang der beiden Bundesstrallen sowie

entlang der August-Balthasar-Stral3e.

Verkehrsflachen

Im Plangebiet liegen die Bundesstral’en B 41 und B 269 sowie die Gemeindestralien
August-Balthasar-Strale, Frankfurter Stralle, Bonner StraRe, Kdlner Allee und Berliner
Allee.

Die Flachen fiir den ruhenden Verkehr befinden sich auf privaten Grundstiicksflachen
und sind diesen zugeordnet.

5 FESTSETZUNGEN
5.1 Art der baulichen Nutzung

o Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Im Bebauungsplan wird gemaf § 6 BauNVO ein Mischgebiet ausgewiesen.
(1) Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.




Im Mischgebiet sind allgemein zuléssig:
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie firr kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,

unzuléssig sind:

1. Tankstellen,

2. Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die (iberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind.

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Im Bebauungsplan werden ,Allgemeine Wohngebiete* (WA) festgesetzt. Allge-
meine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind
1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im vorliegenden Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt. Ist eine Baugrenze festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO), so
dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tiberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Punkt 15 BauGB:
Im Plangebiet werden offentliche Griinflaichen festgesetzt. Die Flachen sollen
grinordnerisch aufgewertet werden. Im Bereich der geplanten Kreisverkehrs-
platze werden in geringem Umfang bestehende Griinflaichen in Anspruch
genommen, aber auch durch den Rickbau von Verkehrsflaiche neue
Griinflachen in groRerem Umfang geschaffen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
In dem Mischgebiet Ml wird gemaf § 17 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4; eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 bei maximal drei zuléssigen
Vollgeschossen festgesetzt. Weiterhin wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §
22 Abs. 2 und 3 BauNVO offene Bauweise festgesetzt

Allgemeines Wohngebiet gem&Rk § 5 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:




In den Allgemeinen Wohngebieten werden entsprechend der bestehenden
Bauweise zwei bis drei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,4 und
Geschossflachenzahlen von 0,8 und 1,2 festgesetzt.

In den beiden westlichen Bauflzchen wird eine abweichende Bauweise
zugelassen, da bei der Reihenhausbebauung Frontlangen tiber 50 m bestehen. In
den restlichen Bauflachen wird eine offene Bauweise festgesetzt.

5.3 Verkehrsflachen

Die starke Verkehrsbelastung der Tholeyer Strale fiihrt insbesondere in den werk-
tagllchen Verkehrsspitzenzeiten im Bereich der Verkniipfungspunkte mit der B 41,

sowie im Einmiindungsbereich der August-Balthasar-StraRe regelmafig zu Uber—
lastungen. Die entsprechenden Begleiterscheinungen sind vermehrte Staubildungen,

erhohte Schadstoffemissionen sowie steigende Verkehrsunsicherheit.

Die Prognoseverkehrsmenge im Jahr 2020, die eine maximale Entwicklung des an-
grenzenden Gewerbegebiets Tritschler und des Gewerbe- und Sondergebietes Welvert
sowie des Freizeitparks ,Wendelinuspark® zu Grunde liegt, bringt die Knotenpunkte der
Tholeyer Stra8e an den Rand ihrer Kapazitat.

Begiinstigt durch den geradlinigen Verlauf der Tholeyer StraRRe, die breite Fahrbahn und
den wenig wirksam begrenzten StraBenraum, werden hohe Geschwindigkeiten ge-
fahren.

Ein weiteres Gefahrdungspotential besteht fir FuBgéanger und Radfahrer, welche die
Straken des Plangebietes queren. GrofRe Radien, eingeschrankte Sichtverhaltnisse und
hohe Geschwindigkeiten filhren zu einer unglinstigen Situation fir die FuBgéanger. Die
beschriebenen Gefahrdungspotenziale haben bisher allerdings nicht dazu gefiihrt, dass
sich in diesem Bereich Unfallschwerpunkte gebildet haben. Bei steigendem
Verkehrsaufkommen wird das Gefahrdungspotenzial jedoch weiter steigen.

Die Firma Hupfer Ingenieure GmbH war vom Landesbetrieb fiir StraRenbau beauftragt,
im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung L&sungsmdglichkeiten
aufzuzeigen. Diese verkehrstechnische Untersuchung war Grundlage der weiteren
Ausfithrungsplanung und der geplanten Kreisverkehrsplatze.

Unter den verschiedenen Lésungsmoglichkeiten wurden zwei Varianten fiir eine ndhere
Betrachtung ausgewahit, welche eine gute Beurteilung der Situation insgesamt
ermdglichen:

¢ Lichtsignalgeregelte Knotenpunkte auf bestehender Verkehrsflache

Auf bestehender Verkehrsflache wird mit Hilfe von koordinierten Lichtsignalanlagen
und ggf. Veranderungen in der Spurfiihrung die Verbesserung der Leistungsfahigkeit
untersucht. Dies stellt hinsichtlich der Investitionskosten den kostengiinstigsten
Lésungsansatz dar.

¢ Kreisverkehrsplatze

Die Untersuchung der Leistungsfahigkeit von Kreisverkehrsplatzen in der vorliegen-
den Situation stellt den Lésungsansatz mit den hochsten Investitionskosten aber
geringsten Unterhaltungskosten dar.

Der Vergleich der Riickstauldangen der Variante Kreisverkehr zu den Varianten mit
Lichtsignalanlagen zeigt, dass die Kreisverkehre geringere maximale Rickstaulangen
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erzeugen und dariiber hinaus Extremwerte nicht auftreten. Allerdings ist die mittlere
Ruckstaulange auf der Tholeyer Stralle aus Richtung Innenstadt groRer als in den Vari-
anten mit Lichtsignalanlage. Dabei gilt es allerdings zu bedenken, dass der betroffene
Strom sowohl an der Einmindung Ost der B 41 als auch an der Einmiindung Welvert-
strafRe durch Lichtsignalanlagen beeintrachtigt wird. In der Variante mit Kreisverkehren
flieRt der Verkehr zwischen den duferen Kreisverkehren (Dortmunder Strale und B 41
bis Anschluss Ost) durchgehend mit hoher Qualitét.

Bei der Umsetzung von ,zwei Kreisverkehren bei drei Einmiindungen* werden in allen
Relationen mindestens befriedigende Verkehrsqualitaten erreicht. Hierbei zeigt die
Simulation bessere Werte firr die Einmiindung August-Balthasar-Strafte als die Be-
rechnung nach dem HBS 2001 (Handbuch fiir die Bemessung von StralSenverkehrsanlagen). Der
Verkehrsablauf erscheint zu allen Zeiten recht fliissig. Die Linkseinbieger aus der bzw.
Linksabbieger in die August-Balthasar-Strale werden umwegig gefiihrt. Hieraus sind
Verkehrsverlagerungen auch in das Gewerbegebiet West zu erwarten.

Insgesamt werden die zu treffenden MaRBnahmen zu einer Unterbrechung des Ver-
kehrsflusses auf der Tholeyer Strae filhren. Diese kann derzeit als vorfahrberechtigte
StraRe durchgehend ohne Unterbrechung befahren werden. Folge dieser Priorisierung
ist das Versagen der Leistungsfahigkeit in den untergeordneten Zufahrten. Die Losung
bedeutet zwangslaufig, die ,Benachteiligung” der untergeordneten Zufahrten zu re-
duzieren, um die Leistungsfahigkeit der Einmiindungen insgesamt herzustellen — mit
Eingriffen in den Verkehrsablauf der Tholeyer Stralle.

Auf Grund der besseren Verkehrsqualitatsstufe und des besseren Verkehrsablaufes fiir
die zu erwartenden Verkehrsmengen ist den Varianten mit Kreisverkehren aus
verkehrlicher Sicht der Vorzug zu geben. Der Landesbetrieb fur StraRenbau hat daher
diese Losungsvariante bevorzugt und die Ausfiihrungsplanung entsprechend
beauftragt. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung hierfar
schaffen. Die Verkehrsflachen werden in ihrer maximalen Ausbauerfordernis dargestellit,
da die technische Planung noch nicht fertiggestellt ist. Es ist aber davon auszugehen,
dass noch ein Teil der Markierungsflichen und der Verkehrsflachen im nérdlichen
Randbereich als Griinflachen entwickelt werden kénnen. Der Bebauungsplan setzt die
offentlichen Verkehrsflachen gema § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest.

FuRlaufiger- und Radverkehr

Entlang der B 269 wird der aus Richtung Winterbach kommende Radweg in Richtung
Innenstadt fortgesetzt und hat im Bereich der Ampelanlage eine Anbindung an den
Radweg mit Anbindung von Bliesen und Alsfassen. Westlich des westlichen Kreisels
wird eine weitere Querungshilfe installiert.

Die fuBlaufige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber straBenbegleitende
Gehwege. Zwischen den beiden neuen Verkehrskreiseln soll nordlich kein Fu3- und
Radverkehr stattfinden.

5.4 VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich fallen keine grundsatzlichen Anderungen an, d. h. alle vorhandenen
und geplanten Einrichtungen werden an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
der Stadtwerke, Wasserversorgung, Telekom und des Abwasserwerkes der Stadt St.
Wendel angeschlossen. Lediglich in den Randlagen der Kreisverkehrsplétze kann es zu
Umverlegungen von Leitungen kommen.

7



6 DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der rechtswirksame Fliachennutzungsplan der Kreisstadt St. Wendel stellt fur den
Planbereich entsprechend der jetzigen Nutzungen die Festsetzungen dar.

7 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die bekannten Ver- und Entsorgungsleitungen
nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Hinweise:
Es sind keine Bau- und Bodendenkmale im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bekannt.

Im Plangebiet ist verstarkt mit Munitionsriickstédnden aus dem 2. Weltkri¢g zu rechnen,
bei etwaigen Bauarbeiten ist das Gebiet durch Experten des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes absuchen zu lassen.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

8. UMWELTBERICHT

8.1 Bestandssituation

Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Prims-Blies-Hiigelland” im kolinen Bereich
der Untereinheit ,St. Wendeler Becken®. Das Relief dieser Einheit wird durch sanft
ansteigende Hugel, die durch kleine Béache zerschnitten sind, gepragt.

Das Plangebiet selbst liegt exponiert auf einer Kuppe im Westen von St. Wendel.

Geologie / Hydrologie / Béden

Im Bereich des Plangebietes herrschen Séterner und Waderner Schichten des Oberrot-
liegenden vor, die bereichsweise durch Sandsteine des Unteren Rotliegenden abgelost
werden.

Insbesondere die Waderner Schichten im nérdlichen Plangebiet besitzen It. hydrogeo-
logischer Karte des Saarlandes ein gutes Wasserleitvermogen. Die Kuseler Schichten
im siidlichen Planbereich sind fur die Versickerung weniger geeignet. Im Stdwesten
wird das Plangebiet von den Sandsteinen des Oberrotliegenden tangiert, die ein hohes
Wasserleitvermogen besitzen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Die aus dem geologischen Untergrund entstehenden Bodenarten sind je nach Kornab-
stufung sandiger Lehm bzw. lehmiger Sand (Bodentyp: Braunerde, podsolige
Braunerde).



Durch die Verkehrsprojekte und Bebauungen zeigt das Plangebiet in weiten Teilen
keine natirliche Bodenbildung (z. B. Aufschittungen).

Landschaftsbild / Erholung

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird im wesentlichen durch die aktuelle Nut-
zung bestimmt. Auf den Flachen aulerhalb der versiegelten Bereiche hat sich durch
eine gartnerische Pflege bzw. extensive Verkehrsgriinpflege in Teilbereichen eine
Sukzessionsvegetation (ruderalisierte Rasenflache) gebildet.

Fur die Erholungsfunktion steht die Flache aufgrund der verkehrlichen Nutzung nicht zur
Verfiigung.

Klima / Lufthygiene

Kleinklimatisch betrachtet stellt das stark versiegelte Gelande grundsétzlich einen
Klimatop mit stadtischem Charakter dar. Die groftkronigen Laubbaume und Grunflachen
kénnen allerdings bereichsweise zur Lufterneuerung und Abmilderung von Temperatur-
extrema fiihren.

Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich ohne Einwir-
kung der Menschen unter den bestehenden Umweltbedingungen auf einem Standort
entwickeln wiirde.

Fur die collinen Bereiche des St. Wendeler Beckens sind je nach Bodentyp und Basen-
versorgung artenreiche Perlgras-Buchenwalder (Melico-Fagetum), oder artenarme
Traubeneichen-Buchen-Walder als potentiell nattirliche Vegetation anzusehen.

Die Fliachen des Planungsgebietes zeigen keine der urspriinglichen Vegetations-
strukturen.

Okologische Einheiten

Die Griinordnung beschrankt sich auf die Beschreibung und Bewertung der vorhan-
denen Biotoptypen als Lebensraumeinheiten fur die Lebewelt im Plangebiet.

Ein groRer Teil der Flachen ist durch Pflaster und Asphaltbelage versiegelt oder ist mit
Gebauden bestanden.

Das Umfeld der Gebaude ist z. T. von Ziergehdlzen bzw. Staudenbeeten gesaumt.

Den groBten Teil der unversiegelten Flachen im Wohnbaubereich nehmen Vielschnitt-
rasen bzw. ruderalisierte Wiesen entlang der Wege ein. Letztere werden charakterisiert
durch Obergraser, Léwenzahn, verschiedene Kleearten, Wiesenlabkraut, Wicken efc.
Bereichsweise ist die Ruderalisierung soweit fortgeschritten, dass Rainfarn, Goldrute
und Disteln dominieren.

Da diese Rasen- und Ruderalflachen mit ihrer jetzigen Artenausstattung relativ gut
regenerierbar sind (in der Regel auf allen Untergrundverhaltnissen, also standortun-
abhzngig) und auRerdem keine natiirlichen Untergrundverhaltnisse aufweisen, sind sie
lediglich als Flachen mit einer mittleren bis geringen Biotopqualitat bewerten.

Entlang der Verkehrsstraen befinden sich umfangreiche Geholzzonen, die von Weide,
Birke, Eiche, Vogelkirsche als Hauptbaumarten und Schlehe, Weidorn, Trauben-
kirsche, Holunder und Rosen als Straucharten gepragt werden.

Wertvolle alte groRkronige Baume fehlen weitgehend. Insbesondere die Baumgruppen
in den Verkehrsbéschungsflachen sind sowohl aus kleinklimatischer als auch
biokologischere Sicht als wertvoll und erhaltenswert einzustufen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein geschutzter Biotop nach § 25 SNG.



8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Potential

Eingriff

Vermeidung / Ausgleich / Ersatz

Topographie / Relief

kein Eingriff, da die Flachen bereits
durch Vornutzung eingeebnet sind,
Béschungen sind bereits angelegt

Geologie kein Eingriff -
Boden o in weiten Teilen keine naturnahe |e grundsatzlich nicht vermeidbar und
Bodenbildung vorhanden, wegen ausgleichbar
Vornutzung
e in Teilbereichen ca. 40 % bereits
versiegelt
Wasser e Verminderung der Versickerung e Entsiegelung von Asphaltflachen

durch Versiegelung

Klima / Lufthygiene

o kleinflachige Beseitigung der
Vegetationsdecken,

e Erhohung der Versiegelungs-
flachen

e Verkehrsbelastung

Erhaltung umfangreicher
Béschungs- und Randgehdlze
Erhaltung markanter Einzelbdume
/ Baumgruppen

Neuanpflanzung von Geholzen
Entsiegelung von Asphaltflachen
Reduzierung der Riickstauzeiten

Landschaftsbild
Ortsbild / Erholung

e bisher nicht zu Erholungszwecken

genutzt

Verbesserung der Anbindung an
stadtisches Fuf3-/ Radwegesystem
Eingrinungsmafinahmen

Biotisches Potential

e Verlust von Rasen-/
Ruderalflachen

Neupflanzung von Landschafts-
geholzen und Einzelbdumen
Neuschaffung von Griinflachen

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Auf eine rechnerische Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung mittels 6kologischen Wert-
punkten wird verzichtet, da es sich weitgehend um eine Festsetzung bestehender
Nutzungen handelt, in der bereits ein groBer Teil der Flachen versiegelt bzw. intensiv

vorgenutzt ist.

Aus der Neunutzung ergibt sich folgende Flachenbilanz, wenn von der maximal zu-
lassigen Versiegelung (GRZ 0,4) ausgegangen wird:

a) Verkehrsflache: 17.052 m? inklusive Markierungsbereiche (1.464 m?) und nérdliche
Erweiterungsflache (530 m?). Dies sind 130 m? weniger Verkehrsflache als im Ist-

Zustand.

b) Wohnbauflache: 22.225 m?, bleibt gegentiber Ist-Zustand unveréndert, max. 40 %
dirfen hiervon tiberbaut werden.

c) Mischbauflache: 3.025 m?, bleibt unverandert gegeniuber Ist-Zustand, max. 40 %
dirfen hiervon tGberbaut werden.

d) Griinflache: 23.935 m? inklusive der unmittelbaren Verkehrsgriinflachen. Dies sind
130 m? mindestens mehr als im Ist-Zustand. Es ist jedoch zu erwarten, dass der
Anteil der Griinflaiche nach Fertigstellung der technischen Planung um etwa 700 m?
sich gegentiber dem Ist — Zustand erhéhen wird.

Insgesamt sind durch die Planungen keine Negativeinwirkungen auf Mensch und Natur
zu erwarten. Die Situation wird sich nach Realisierung der induzierten Mafinahmen
sogar wesentlich verbessert, da die Grunfliche zunehmen wird und die Abgase durch
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bessere Verkehrsfliisse reduziert werden kénnen. Durch die Planédnderung ergibt sich
lediglich eine kleinflachige, flachenneutrale Verschiebung.

9 BODENORDNUNG / GRUNDBESITZ

Die Parzellen im Plangebiet, die von einer Anderung betroffen sind, befinden sich im
offentlichen Eigentum.

10 AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANS — ABWAGUNG

Mit Realisierung des Bebauungsplanes bzw. seiner 1. Anderung sind Auswirkungen auf
einzelne der in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen
wurden erlautert und in die Abwagung mit eingestelit. Gemall § 1 Abs. 6 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Das durch die geplante Umgestaltung der Verkehrsflache induzierte
Verkehrsaufkommen, kann aufgrund der unmittelbaren Lage an der B 41 und B 269,
ohne sich belastend auf wohnbebaute Ortslagen auszuwirken, auf das Uberértliche
Straflennetz abflieBen bzw. dem Plangebiet von dort zugefiihrt werden.

Fur die unmittelbar angrenzenden, bereits vorhandenen Bebauungen sind keine
negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird im unmittelbaren Umfeld durch Riickbau und
Entsiegelungsmallnahmen ausgeglichen.

Das aus dem geplanten Vorhaben resultierende Risikopotential fur Orts- und
Landschaftsbildqualitat ist gering.

Im Rahmen ihrer Abwagung kommt die Kreisstadt St. Wendel zu dem Ergebnis, dass
diese Entwicklung eine sinnvolle Verbesserung der VerkehrserschlieBung und —
infrastruktur darstelit.

Die vollstaindige Abwéagung aller Belange kann erst nach erfolgter offentlicher
Auslegung und Tragerbeteiligung erfolgen.

Aufgestellt: Gesehen:
s Ky
N7 _ 2 Ry
Harth H. P. Rupp

techn. Angestellter Stadtbauamtsleiter
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