Bebauungsplan "AchtstraBe, 1. Teilinderung"

St. Wendel Nr. 01.50B
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2. MaB der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO - siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bereich des Mischgebietes auf 0,6 festgesetzt. Im Bereich der Fldchen
fir den Gemeinbedarf wird die GRZ auf 3,0 festgesetzt.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO - siehe Plan.
Die Anzahl der Vollgeschosse wird im Bereich Mischgebietes auf Il bzw. Il festgesetzt. Im Bereich der
Flachen fiir den Gemeinbedarf auf Il Vollgeschosse.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO - siehe Plan.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Bereich Mischgebietes auf 1,2 festgesetzt. Im Bereich der Flachen

Gesetzliche Grundlagen

Verfahrensvermerke

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze
und Verordnungen in den jeweils gliltigen Fassungen:

BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

* Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 26.03.2019 die 1. Teilanderung des Bebauungsplans
"Achtstraie" Nr. 01.50B beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

* Der Beschluss, den Bebauungsplan zu andern, wurde am 05.10.2019 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1

BauGB).

* Es wird bescheinigt, dass die im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke
hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.

fir den Gemeinbedarf auf 3,0. zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) 21.November 2017 (BGBI. | S. * Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren

" n _ 3786) durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchgefiihrt.
01.50 "Achtstrale |3 Bauweise
| ' BBodSchG * Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 01.10.2019 den Entwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
s gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO - siehe Plan. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten || des Bebauungsplans Nr. 01.50B ,AchtstralRe, 1. Teildnderung" beschlossen (§ 13a BauGB, § 13 Abs. 2 BauGB
(Bundesbodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), das zuletzt durch Art. 3 Abs. 3 der |iv.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
*- Die Bauweise wird im Bereich Mischgebietes als geschlossen festgesetzt. Im Bereich der Flachen fiir den Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist
, Gemeinbedarf wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. /| » Die Teildnderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
b ; ROG ,[ sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 14.10.2019 bis einschlieRlich 13.11.2019 6ffentlich ausgelegen (§
| 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen * Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des | 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
C ‘ Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO - siehe Plan. * Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
PlanZV der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 05.10.2019

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Arti-kel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie
Einrichtungen sind weiterhin auRerhalb der Baufenster zuléssig.

ortsuiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

* Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.10.2019 von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
LBO /| Frist bis zum 13.11.2019 zur Stellungnahme eingerédumt.

Landesbauordnung (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ge&ndert durch das Gesetz
vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714) 21.11.2017 (GLB s, 612)

2 | 5. StraBenverkehrsflichen

| gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB - siehe Plan.

Die StraRenverkehrsflache ,Balduinstralie” im sidl. Planbereich bleibt unveréndert. Teile der StraRe ,Alter
Woog" und der ,Achtstrale” wurden dem bestehenden Ausbauzustand angepasst. Der 6stlich an den i
Saalbau angrenzende Bereich wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

* Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der Behtrden und der sonstigen Trager tffentlicher
Belange, sowie der Blrger Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwégung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am 19.12.2019. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

KSVG
insbesondere § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes vom 15. Januar 1964 (Amtsbl. 64,123) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682) zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 15.

|
6. Private und éffentliche Griinflichen ‘
‘ ' * Der Stadtrat hat am 19.12.2019 den Bebauungsplan Nr. 01.50B ,Achtstrale, 1. Teildnderung" als Satzung
i gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - siehe Plan. !

Anschlufd B-Plan
01.47 "Gartenstrafle"

Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840) beschlossen.
Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen wurden weitestge-hend ibernommen. Vor (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
allem am nérdlichen und dstlichen Rand des Plangebietes wurden weitere, ehemals als Mischgebiet BNatSchG sowie der Begruindung.
festgesetzte Flachen, als offentliche und private Griinflachen ergéanzt. | Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

5 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geédndert worden ist * Der Bebauungsplan Nr. 01.50B ,Achtstralle, 1. Teilanderung” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

s Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

SNG || aus@pfertigt, St. Wendel, den!!
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB - siehe Plan. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarléndisches Naturschutzgesetz) vom 5. April 2006 eiggtadt St. Wendel
Vorhandene, erhaltenswerte Bdume wurden als solche im Plan festgesetzt. Zusatzliche Bepflanzungen sind (Amtsbl. S. 726) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790) er ermeisfer
im Bereich der Freiflache ostlich des Saalbaus, im nérdlichen Bereich des Plangebietes und hinter dem
Anwesen ,Balduinstralle 51" geplant. BImSchG q

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
8. Nachrichtliche Ubernahmen Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz) in der Fassung der Peter Klar

Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. 3 5 =

Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) * Der Satzungsbeschluss wurde am&m ortsiiblich bekannt gemacht

(§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Einsichtnahme, die
Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften, sowie auf die Rechtsfolgen der §§
214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Denkmal gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Innerhalb der Planzeichnung sind alle in der Landesdenkmalliste des Saarlandes eingetragenen Denkméler
als solche gekennzeichnet.

WHG
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

9.  Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften ‘ zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Festsetzungen zu Fassadenbegriinung und Befestigung ,; SWG. ‘ ‘ * Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 01.50B ,Achtstralle, 1. Teilanderung®, bestehend aus
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §85 Abs. 4 LBO ‘ Saarléndisches Wassergesetz vom 28. Juni 1960 (Amtsbl. 60,511) in der Fassung der Bekanntmachung vom der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
! 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014 S.
Fassadenbegriinungen: Bauherren sollten {berpriifen, inwiefern Fassadenbegriinungen oder die Anlage von Il 2) |$ St. YVendeI. denpﬁiiQZo
Griinelementen an den Gebaude-AuBenwanden zur Wahrung arten- und naturschutzrechtlicher Belange | | 29.03.2017 | Kreisstadt St. Wendel
méglich sind. [ || Der Birgermeister
| SDSchG [ l
Befestigung: Die Oberflachen der Garagenzufahrten, sonstigen Einfahrten, Stellplatzen und Hofflidchen sind | | Gesetz zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarléndisches Denkmalschutzgesetz I
aus wasserdurchléssigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen, vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. 04,1498), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. * l
Splittfugenpflaster usw.) herzustellen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchléssig herzustellen. 790) Peter Kiar
10.  Ober- und unterirdische Versorgungsanlagen UVPG
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
43 Gem. §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370)
Dinglich gesicherte Versorgungstrasse der &ffentlichen Stromversorgung der Stadtwerke St. Wendel. 07.08.2017
SStrG
11.  Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches Saarlandisches StraRengesetz vom 17. Dezember 1964 in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
1977 (Amtsbl. S. 969), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393) (
; § 9 Abs. 7 BauGB - siehe Plan. 23.02.2017
|
; || | SaarlUVPG :
| Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl. 02,2494), zuletzt
) ' f geéndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
| s ' 1 ; =
% | || LwaldG | 2
An SCh I u B B_ P a n An S Ch I u [3 B i P I a n | Waldgesetz fir das Saarland (Landeswaldgesetz) vom 26. Oktober 1977 (Amtsbl. 77,1009), zuletzt gedndert : %1
L durch das Gesetz vom 20. September 2017 (Amtsbl. | S. 868) ! ai
"Stadtkern Teil [| (Dom)" 01.19 "Heili 5 & | 5
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e s o o et e o e e e T e i st ~tee 31 '| ' | 5
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| 1 | |eBESR % '
P I a nz e i c h e n e r' é u t e run 6. Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + Abs. 6 BauGB) 14. Stadterhaltung, Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) » < % i ‘ Sozial Pflegerischely
g , , i 5 Hinweise ! : Bereich
- | Teil B: Textteil | PR
(nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990) P Sffentliche Parkfiache [0] Denkmalschutz, Einzelanlage s . :
15. Sonstige Planzeichen : * Das Verfahren wird gem. §13a BauGB durchgefiihrt. Damit gelten die Vorschriften des § 13 BauGB j )‘\
. : x entsprechend. Auf die Erstellung eines Umweltberichts wird verzichtet, ebenso auf die g I \
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 1 - 14 BauNVO) FuBgangerbereich Textliche Festsetzungen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. | Kre i S st ad t St We 1 d el M
Grenze raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) (gem. § 9 BauGB + BauNVO) | | . PN
= 3 . ‘ ‘ * Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, ,Bdume, die auRerhalb des Waldes und von ! \ . ; St.Wendel
- Mischgebiete (§ 6 BauNVO) veikiliisberibigier Belich Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfichen stehen, Hecken, lebende Z&une, ‘ Stadtbauamt, Marienstrale 20, 66606 St. Wendel, Tel.: 06851/809-1924 DYV
- : ‘ Xy g: : FA’In der t;aullchen Nutzung Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden
| L ¥ Abriss des Geb&udestandes / der baulichen Anlagen TN, PIES AN oder auf den Stock zu setzen." : . " oh o "
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , §§ 22 + 23 BauNVO) Veriinstiche | IR, | T e B Bt i T (RSO Vor B ) | A | Projekt - Bebauungsplan "Achtstrale, 1. Teilanderung
s o . el * Vor Beginn der Riickbauarbeiten sollte die Hausinstallation auf das Vorhandensein von , St. Wendel Nr. 01.50B
( T S .Mischgebiet” nach § 6 BauNVO _ _ Versorgungsleitungen — insbesondere Erdgasleitungen — hin tiberpriift werden. : y :
e Baugrenze 8. Ober- und unterirdische Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) J../’L SEngean Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Um eine Geféhrdung auf der Baustelle auszuschlieRen und um die Sicherheit der Strom- und Stand: 11.2019
A ;V‘l’_'_‘"?" “_'Cgt wesentlich storen. Gasversorgung zu gewahrleisten sind in jedem Fall friihzeitig vor Beginn der Riickbauarbeiten die értlichen 1
. i . ‘ - ulassig sin | Netzbetreiber zu informieren und Einweisungen des Netzbetreibers zu folgen. : y
4. dffentliche Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 + Abs. 6 BauGB) 55 Versorgungstrasse offentliche Stromversorgung e S Aer 1. Wohngebéude, | . g - || | Stadtentwicklung 610 Planinhait
unterirdisch ; pupC it bk (2.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO 2. Geschafts- und Blrogebaude, I ) y | » Bei Neubau- und Riickbauarbeiten oder sonstigen Ausschachtungen ist auf Anzeichen von altem Bergbau ' Bebauungsplan
Sameiisadatt utzungsabgrenzung (z.B. § 1 Abs. 4, § s. 5 BauNVO) 3. g:;::g:p:ﬂ;g;mebz; Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des | | zuachten und im Falle eines Fundes, dem Oberbergamt mitzuteilen. ‘l Aufg.
ungsgewerbes,
9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 . '
. : f Richtiurktrasss g :&Tasggﬁ fﬁfc:rra:?&tzggg lsowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und B il st o Mo el g Ih — = — Verfahrenssmsnd tz b hl
. ' " ' , ' stadtischen Umweltamtes eine unverbindliche und begleitende Skologische ; atzungsbeschiuss
Gemeinbedarf, lle Z i w Bearb. 11/2019 M. Ries
fud : N - private und &ffentliche Griinflachen Nutzungsschablone Spoitiche SRECS; Bauberatung angeboten. l s =
4 als I. Nr.
ARTDER | ZAHLDER Nicht Ausnahmsweise zuldssig sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 | | | . goliten sich im Rahmen der ErschlieBung oder der Bautétigkeit Anhaltspunkte iiber schidliche e
Bﬁgg%:EGN SV(‘:CI)-SL(%(S;SE BauNVO. Die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten orientiert sich an den Inhalten des ' | | Bodenverénderungen ergeben, ist das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeits-schutz in seiner Funktion als '| ABT. 610 1:500 01.50B
13. Natur, Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25) Vergnugungsstattenkonzeptes der Kreisstadt St. Wendel. J untere Bodenschutzbehérde zu informieren. |‘ ‘ Bij ist o
GRZ GFZ | | | Stadtbauamtsleiter urgermeis
e Erhaltung Baum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, 5 BauGB ; I )
+Flachen fir den Gemeinbedarf" — Kulturelle Einrichtungen ’ | m
® Pflanzung Baum BAUWEISE | HAUSFORM Zuléssig sind Einrichtungen fiir kulturelle Zwecke und dem Gemeinbedarf dienende Einrichtungen | :
| Willi Anton Peter Klar




