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1. Erfordernis der Planung
1.1  Allgemeines

Die Anderung des Bebauungsplans ,Breitenacker - Hohlengraben® bezieht sich auf die
gesamte Flache des Bebauungsplans in der genehmigten Fassung vom 05.04.1965.
Das Gebiet ist rund 1,6 ha groB und liegt im Stuiden des Ortskerns des Staditteils
Bliesen. Es wird im Norden begrenzt durch den Hochweg, im Osten durch die
Hungerthalstrafe, im Siiden durch die riickwértigen Grenzen der Grundstiicke sudlich
der Blumenstrale und im Westen durch zwei Feldwege.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans in der urspriinglichen Fassung ist ein
,Reines Wohngebiet“ nach § 3 BauNVO festgesetzt mit einer maximal eingeschossigen
Bebauung in offener Bauweise. Lediglich fiir vier Baustellen stidwestlich der
BlumenstraBe war eine zweigeschossige Bauweise erlaubt.

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt iber die Hungerthalstrae als Sammelstrate und
die BlumenstraRe als Stichstrafe mit einem Wendehammer am Ende der rd. 190 m
langen Ausbaustrecke. Von den 15 Baustellen sind bereits 12 bebaut.

Die Anderung des Bebauungsplanes und das Bauleitplanverfahren werden durch das
Stadtbauamt durchgefiihrt.

1.2 Ziel und Zweck der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplans ,Breitenacker - Hohlengraben® zielt auf einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a Abs.2 BauGB durch eine
innerortliche Nachverdichtung ab.

Im gednderten Bebauungsplan soll die tatsachliche Situation hinsichtlich Art und Maf3
der baulichen Nutzung und Dichte und Infrastruktur sowie der heutige Bedarf
wiedergegeben werden. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei
Vollgeschosse einheitlich fiir alle Baugrundstiicke festgesetzt und einzelne Baufelder
werden optimiert, sodass sinnvolle Anbauten erméglicht werden und so weitere
Wohneinheiten geschaffen werden kénnen ohne dass auf der ,griinen Wiese"
Neubaugebiete entwickelt werden miissen. Die bestehenden Baulinien werden durch
Baugrenzen ersetzt.

Die ortlichen Bauvorschriften gemaR Polizeiverordnung vom 13.05.1965 mit
Festsetzungen bzgl. Dachform und —neigung sowie der Gestaltung von Garagen und
Einfriedungen kénnen kiinftig entfallen.

AuRerdem wird anstelle des Reinen Wohngebietes ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, sodass weitere Nutzungen insbesondere in dieser Dorfrandlage maéglich
sind ohne jedoch die Wohnnutzung zu beeintréchtigen. Diese Anderung kann weiterhin
mit der geénderten Umgebungsnutzung (Sport, Gewerbe) begriindet werden.

Zusatzlich wird die ausgewiesene Verkehrsflache parallel zur Hungerthalstrale wegen
eines nicht bestehenden Bedarfs zu einer Griinfliche umgewidmet.



2. Bestand
2.1 Bauliche Nutzung

Die Flache des Plangebiets wird zum gréten Teil bereits baulich durch Ein- und
Zweifamilienwohnh&user genutzt. Die Gebaude sind durch Hausgérten und
Baumpflanzungen stark eingegrint.

2.2  Erschlieffung

Der Bebauungsplanbereich wird durch die beidseitig von FuBwegen begleiteten
_BlumenstraRe®, die als Sackgasse mit Wendehammer endet, erschlossen. Das
Baugebiet wird nur von Ziel- und Quellverkehr befahren. In den Wendehammer munden
Feldwirtschaftswege ein.

Die technische Infrastruktur fiir die Ver- und Entsorgung ist vollstédndig vorhanden.

Das Plangebiet ist in allen Bereichen an die Ver- und Entsorgungsnetze der
Stadtwerke, Wasserversorgung, Telekom und des Abwasserwerkes der Stadt St.
Wendel angeschlossen. Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt im
Mischsystem. Die Reinigung des Abwassers erfolgt in der Klaranlage Bliesen.

Die Hauptleitungen sind soweit bekannt nachrichtlich im Plan dargestelit.
2.3  Griunstruktur

Insgesamt ist das Plangebiet sehr stark mit privaten Gartenflachen durchgriint, z. T.
sind innerhalb dieser Flachen auch gute Baumstrukturen vorhanden.

2.4  Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Im Plangebiet sind keine Festsetzungen und Kennzeichnungen anderer Planungstrager
bekannt. Fur den Bebauungsplanbereich sind keine naturschutz- oder wasserrecht-
lichen Schutzgebiete eingetragen, immissionsschutzrechtliche MaRnahmen sind nicht
notwendig.

3. Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Anderungen der Art der baulichen Nutzung erfolgen nur hinsichtlich der Festsetzung
des Wohngebietscharakters gemaf der textlichen Festsetzungen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Es erfolgt lediglich eine Anpassung der Baufenster hinsichtlich einer Optimierung und
besseren Ausnutzbarkeit der Grundstiicke.



3.3 Bauweise

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenz-
abstand nach Landesbauordnung als einzige erlaubte Bauweise festgesetzt.

3.4  Stellplatze und Garagen
Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Baufenster zu errichten.
3.6  Grunflachen

Zu Beginn der Blumenstrale war eine spatere Erweiterung des Wohngebietes in
Richtung Sutiden in den 1960er Jahren noch angedacht, was aber durch die nachfol-
gende Entwicklung nicht mehr realisierbar ist. Die hierfir festgesetzte Verkehrsflache
parallel zur HungerthalstraRe ist kiinftig somit nicht mehr erforderlich und kann als
private Griinfliche (376 m?) umgewidmet werden. Die genaue Lage ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

4. Landschaftspflegerische Betrachtung

Da bei der Anderung des Bebauungsplans die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden und die Anderung zudem der Nachverdichtung im Innenbereich dient, von der
keine Umweltauswirkungen zu erwarten ist, kann die Anderung im vereinfachten
Verfahren nach §13 BauGB durchgefuhrt werden.

Dem entsprechend kann auf eine Umweltpriifung gemaf §2(4) sowie ein eigen-
standiger Umweltbericht gemaR §2a BauGB verzichtet werden.

Im Bereich des Bebauungsplans ,Breitenacker - Hohlengraben" sind keine Schutz-
gebiete betroffen. Auch ist durch die Anderung keine Auswirkung auf die Schutzgliter
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild oder Biologische Vielfalt
zu erwarten, da der Bereich bereits genutzt und durch die Anderung nur eine
unwesentliche Nachverdichtung erlaubt wird. Diese wird durch die Aufgabe einer
geplanten Verkehrsfliche zu Gunsten einer Griinflache mehr als ausgeglichen. So
muss auch keine rechnerische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgen.

Auf eine Alternativenpriifung mit Priifung einer Nullvariante kann verzichtet werden, da
durch die innerértliche Nachverdichtung auf die zuséatzliche Ausweisung weiterer
Baugrundstiicke in dieser GréRenordnung im AuRRenbereich verzichtet werden kann.
Dadurch ist der schonende Umgang mit Grund und Boden nach §1a Abs.2 BauGB
gewabhrleistet.

Ebenso muss kein Monitoring nach § 4c BauGB durchgefiihrt werden, da keine
Schutzgiter oder geschiitzte Arten durch die Anderung des Bebauungsplans betroffen
werden.



5. Auswirkungen der Planung/ Abwéagung

Durch die Plananderung sind die Grundziige der Planung nicht tangiert und es sind
keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten. Vielmehr wird
durch die innerdrtliche Nachverdichtung ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden und somit eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Durch
die Anpassung und Optimierung der Baufenster wird aulerdem eine sozialgerechte
Bodennutzung sichergestellt.

Im Rahmen der Abwagung kommt die Kreisstadt St.Wendel zu dem Ergebnis, dass
die Anderung des Bebauungsplans ,Breitenacker - Hohlengraben® eine nachhaltige
Entwicklung begtinstigt und stadtebaulich sinnvoll ist.
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