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Planzeichenerlauterung : ! ) . Teil B: Textteil
i o o Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen el . 1extiel '
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990 o e Bepflanzungen '.
sossse s, ) ol a4 | o 1
Bl o balichan Mot . . Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von .
° ™ o . 3 B [
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGBg' §§ 1-11 BauNVO ) Seansach B&aumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern . Festsetzungen
. ¢ ' .
gem, § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
P1-P4 PflanzmalRnahmen
A"gemem%WOhngeb'ete 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
(§ 4 BauNVvO) Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft 1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVoO)
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) 3,
Mischgebiete siehe Planzeichnung
(§ 6 BauNVvO) = Wasserflache hier: Léschteich | Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
T 1.1.1 Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:
@ Eingeschrankte Gewerbegebiete Mockenbach Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
(§ 8 BauNVO) - Wohngebiude &
s ti Pl ich - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
onstige rianzeic Ven storende Handwerksbetriebe
Gewerbegebiete o 2 i g - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke |
(§ 8 BauNVO) St Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 1.1.2 Ausnahmsweise zulissige Arten von Nutzungen:
Gemeinschaftsanlagen |
i Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes ‘
MaB der baulichen Nutzung ! : : . |
3 : : ; - Sonstige nicht st de G bebetrieb ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind BEL ey e e e
: . ! | 1.1.3 Nicht zuldssige Arten von Nutzungen 5.
h
GRZ 0,6 Grundflachenzahl R W _, u r | 3 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
: Ny Eie:cher:, de(;en Bdden erhebllcl‘1 mit umweltgefahrdenden Stoffen - Anlagen fiir sportliche Zwecke
i elastet sin f ausgeschl
‘ wp  ng il geschlossen.
n Zah der VougeSChosse' Maximalwert ! | Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
| " "
WO I & ; é i zuldssige Arten von Nutzungen:
= & Zahl der Wohnungen, Maximalwert Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans s R O Ve rwaRRNgeN |
- (§ 9 Abs. 7 BauGB) _ - Gartenbaubetriebe |
5 ; A ‘ - Tankstellen
= |
R=1tom Hohe baulicher Anlagen' zwmgend | nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.
B Farblich erganzende Darstellung fir Flachen zum Anpflanzen und Erhalt 1.2 Mischgebiet - MI 1 und MI 2 (§ 6 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ‘
(§ 9 Abs- 1 NT.2 BaUGB, §§ 22 Und 23 BaUNVO) I} siehe P|anzeichnung
. 294,54 (i NN 3 J
0 Offene Bauweise < Hoéhenpunkt | Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
} wesentlich stéren.
a Abweichende Bauweise | 1.2.1 Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen: \
B Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
SRR augrenze - Wohngebdude .
- Geschéfts- und Birogebdude i
Verkehrsfilich - Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gem. St. Wendeler Liste bis
erxenrsiiacnen 500 m? Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) gewerbes
B Sonstige Gewerbebetriebe 7.
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
Strassenverkehrsflachen sportliche Zwecke
1.2.2 Nicht zuldssige Arten von Nutzungen
|
—————== Strassenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen L § 5/M S SN D erien
besonderer Zweckbestimmung - Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sowie Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten gem. St. Wendeler Liste mit mehr als 500 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Privatstralie | Verkaufsflache
- Gartenbaubetriebe
;i . - Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die (iberwiegend
. e 14 Einfahrtsbereich durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind, 8.
ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden
Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung - Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Teile des Gebietes die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssig sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
O Elektrizitit 1.3 Eingeschriinktes Gewerbegebiet - GE; (§ 8 BauNVO) 9,
eKtrizita
siehe Planzeichnung
Hauptversorgungs- und Haupwasserleitungen Das Einges'chrénkte Ge.werb?gebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das 1‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) Wohnen nicht wesentlich stéren. |
1.3.1 Zuléssige Arten von baulichen Nutzungen:
—M___ vorhandener Mischwasserkanal
Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
_.B___ vorhandener Regenwasser kanal - Gewerbebetriebe, deren Betriebszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr liegt, io
- Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Schutz, Pﬂege, Entwicklung von Natur und Landschaft Gem.§ 1 Abs. 5 BauNV? |r'1 Verblndl:lng mit § .1 Abs. 9 BauNVP sind Elnzeiha'ndl_elsbetnebe und '
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Verkaufsstellen nur zul3ssig, wenn sie in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang
: it i mit Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben stehen und die Geschossflache der
Einzelhandelsnutzung der Gesamtgeschossfliche des Bauvorhabens untergeordnet ist (max. 10 % 1
Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Geschossfliche), jeweils bis zu einer max. Verkaufsfliche von 500 m?. Von dieser Beschrénkung f
von Natur und Landschaft ausgenommen sind Kraftfahrzeugreparaturwerkstatten zugeordnete Verkaufsstétten fiir ‘
Kraftfahrzeuge. Weiterhin sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
M1 MaRnahmen gem. St. Wendeler Liste bis 500 m? Verkaufsflache zulassig. i
1.3.2 Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen: 5
. Baume - Erhaltung kel
eine (

1.3.3 Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren,
- Gewerbebetriebe, deren Betriebszeit auch zwischen 22.00 Uhr und 06 Uhr liegt,
- Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die
Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,
ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
1.4.1 Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Art Lagerh&user, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude,

- Tankstellen
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und
Verkaufsstellen nur zuldssig, wenn sie in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben stehen und die Geschossfliche der
Einzelhandelsnutzung der Gesamtgeschossfliche des Bauvorhabens untergeordnet ist (max. 10 %
der Geschossfliche), jeweils bis zu einer max. Verkaufsfliche von 500 m?. Von dieser Beschrinkung
ausgenommen sind  Kraftfahrzeugreparaturwerkstdtten  zugeordnete  Verkaufsstitten  fur
Kraftfahrzeuge. Weiterhin sind  Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten

em. St. Wendeler Liste bis 500 m? Verkaufsfliche zuldssig.

1.4.2 Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

keine

1.4.3 Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden

- Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die
Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:
2.1 Grundflichenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone

Die maximal zuldssige Grundflichenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,4, in den Mischgebieten 1
und 2 auf 0,6 festgesetzt.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird
um bis zu 50%, jedoch héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig.
Die maximal zuldssige Grundflichenzahl im Eingeschrinkten Gewerbegebiet und im Gewerbegebiet wird auf

0,8 festgesetzt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone
Im Gewerbegebiet wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:
OK=120m

Die Gebdudehdhen im GE werden ermittelt (iber den Abstand zwischen dem hochsten Gebdudepunkt
(Oberkante Gebiude) und der Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstraRenachse, gemessen in der
jeweiligen Wandmitte, senkrecht zur StraRe.

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ist der in der Planzeichnung
eingetragene Hohepunkt 294,54 G NN &stlich der bestehenden Gebaude.
Als oberer Bezugspunkt gilt der obere Abschluss des Daches oder der Wand.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone

Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet auf Il Vollgeschosse, im
Mischgebiet 1 auf Il und im Mischgebiet 2 auf Il Vollgeschosse festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die {iberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Im Gewerbegebiet, im Eingeschrénkten Gewerbegebiet und im Mischgebiet MI 2 wird eine abweichende
Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Grenzbebauung ohne Einhaltung der Abstandsflichen
und Gebé&udeldngen tiber 50 m sind zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet M| 1 wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Die fiir den ordnungsgemaRen Betrieb der Anlagen erforderlichen Nebenanlagen sind in allen festgesetzten
Baugebieten innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Fldchen zuldssig.

Stellplatze und zugehdrige Zufahrten sind im gesamten Gewerbegebiet (GE und GE¢) innerhalb der iberbaubaren
Fliche sowie auf den dafiir festgesetzten Flichen zuldssig. Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flache
zuldssig.

Im Mischgebiet Ml 1 und Ml 2 und im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten iiberbaubaren Grundsticksflichen und innerhalb der seitlichen
Abstandsflichen bis zur maximalen Tiefe der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Pro Baugrundstiick ist zusétzlich ein Stellplatz zwischen vorderer Baugrenze und der &ffentlichen

Verkehrsflache zuldssig. Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen,
um den ruhenden Verkehr im gesamten StraRenabschnitt zu ordnen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind iiberall in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
siehe Nutzungsschablone

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass die héchstzulissige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude im
Allgemeinen Wohngebiet auf max. drei beschrénkt ist.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die im Plangebiet gelegenen Teile der St. Wendeler StraRe (L.1.O. 134) und der StraRe ,Am NuBrech” werden als
Verkehrsfliache festgesetzt.

Die privaten StraRen zur ErschlieBung des Mischgebietes Ml 1 und MI 2 sowie zur ErschlieBung des Allgemeinen
Wohngebietes werden als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Breite der privaten StraRe im Allgemeinen Wohngebiet ist durch Planeinschrieb vermafRt.
Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

siehe Planzeichnung

hier: Kabelauffiihrungsmast
hier: Trafostation

Fiihrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
siehe Planzeichnung

hier: vorhandener Mischwasserkanal
hier: vorhandener Regenwasserkanal

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird im Bereich des
Plangebietes gesammelt und dem angrenzenden Mockenbach zugefiihrt. Das Schmutzwasser wird dem im
Plangebiet verlaufenden Mischwasserkanal zugefiihrt.

. Wasserflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

siehe Planzeichnung

hier: Mockenbach und vorhandener Loschteich

. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe Planzeichnung

M1:

Zum Schutz des Bachlaufes Mockenbach ist der Gewisserrandstreifen durch Sukzessionsiiberlassung naturnah zu
entwickeln. Hierzu ist der vorhandene Gehdlzsaum zu erhalten und langfristig zu sichern. Riickschnitt- und
PflegemaRnahmen im Bereich der angrenzenden Gebéude sowie des Léschteiches sind aus Griinden der
Verkehrssicherung zuldssig. Im Umfeld des Mockenbachs sind Mulden (Baggerschiirfe) als tempordre
Amphibienlaichgewdsser anzulegen.

13.Fliichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

siehe Planzeichnung

P1: Erhalt der Baumreihe im Gewerbegebiet
Die entsprechend gekennzeichneten Laubbaumhochstdmme (siehe Planzeichnung) sind zu erhalten und
langfristig zu sichern. Bei Abgang sind die Baume gleichartig zu ersetzen.

P2: Erhalt der Gehédlzpflanzung im Randbereich des Gewerbegebietes
Die Gehdlze innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Fliche (siehe Planzeichnung) sind zu erhalten und |
angfristig zu sichern. Rickschnitt- und PflegemaRnahmen zur Gewdhrleistung der Zugdnglichkeit fir die
Feuerwehr sind aus Griinden des Brandschutzes zuldssig.

P3: Entwicklung von Baum- und Strauchhecken
Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Fliche (siehe Planzeichnung) im westlichen Randbereich des
Gewerbegebietes sind zur Entwicklung naturnaher Feldgehdlze heimische, standortgerechte Gehdlze in einem
Raster von 1,0m x 1,5m zu pflanzen. Hierbei sind zur besseren und schnelleren Abschirmung des Plangebietes
mindestens 20 % Heister in die Pflanzung einzubinden. Riickschnitt- und PflegemaBnahmen zur Gewahrleistung
der Zugéanglichkeit fiir die Feuerwehr sind aus Griinden des Brandschutzes zulassig.

P4: Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen im Wohngebiet
Alle nicht (iberbauten Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fiir Zufahrten, Umfahrten,
Stellplitze oder Nebenanlagen benétigt werden, sind gértnerisch anzulegen und in-tensiv zu begriinen. Pro
Grundstiick sind mindestens ein standortgerechter Obstbaum- oder Laubbaumhochstamm sowie 5
standortgerechte Straucher gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

Fur alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fir
Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehélze mit der regionalen Herkunft
+Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitét der Gehdlzstrukturen im
Bereich der StraRenbegleitenden Griinflichen sind zur Anpflanzung nur standortgerechte Arten bzw. deren
Sorten, die fiir den stddtischen StraBenraum geeignet sind, zu verwenden. Hierzu kann beispielsweise die
,StraBenbaumliste der Stindigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag” herangezogen
werden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Laubbaumhochstimme und Heister Pflanzliste Strducher (Beispiele)

(Beispiele) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Kornelkirsche (Cornus mas)

Stiel-Eiche (Quercus robur) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) Schlehe (Prugus spinosa)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus) Heckenrose (Rosa canina)

Birke (Betula verrucosa) Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Winterlinde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Heimische Obstbaumsorten

Pflanzqualitét
Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins
Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstandards an die Pflanzungen gestellt:

Hochstdmme / Stammbiische: 3xv. StU 14-16 cm
Heister: 2xv, ab 100 cm
Stréucher: 2 Tr, ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB.

14. Riumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungs-bereichs der Bebauungsplans sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Plangebiet befinden sich Altlastenverdachtsflichen. Es handelt sich um ein ehemaliges KFZ-Handels - und
Serviceunternehmen (WND_10033) und die Fliche der ehemaligen Produktionsstdtte von EUROHaus (WND_10023). Vor
dem Hintergrund der aktuellen Nutzung liegen keine Hinweise auf Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit oder
sonstiger Schutzgiiter vor. Unter Beibehaltung der aktuellen Nutzung besteht kein dringender Handlungs- bzw.
Untersuchungsbedarf. Im Falle einer Entsiegelung des Bodens oder einer Nutzungsanderung ist eine Neubewertung durch
einen zugelassenen Sachverstindigen (gem. § 18 BBodSchG) erforderlich. Eingriffe in den Boden sind gutachterlich zu
begleiten.

Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z. B.
Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz) auf mdgliche
Gefahrdungen und die erforderliche Beriicksichtigung von Bodenbelastungen hinzuweisen ("Warnfunktion").

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Schutzabstand Bachlauf (§ 56 Abs. 3 SWG)

Siehe Plan,

Hier: Schutzstreifen von 5,0 m Breite zum Mockenbach, gemessen ab Uferlinie.

Innerhalb des Schutzstreifens ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Der Schutzstreifen ist naturnah zu
bewirtschaften. Bestehende bauliche Anlagen innerhalb des Schutzstreifens genieRen Bestandsschutz.

Schutzfliche nach straBenrechtlichen Vorschriften gem. § 24 Saarlidndisches StraRengesetz
Schutzabstand von 20 m zur L 134, gemessen vom duReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn.

AuRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten dirfen langs der
Landstrale L 134 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bauliche Anlagen, die Uiber Zufahrten oder Zugdnge
an die LandstraRe unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend
fur Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Bestehende bauliche Anlagen und Zufahrten innerhalb des
Schutzstreifens genieRen Bestandsschutz.

Hinweise

Bodendenkmaler
Die Anzeigepflicht und das befristete Verénderungsverbot bei
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Bodenfunden nach dem Saarldndischen

Einhaltung der Grenzabsténde
Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdnde gemaR dem
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beach-ten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen
bei BaumaRnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine Stérung der Avifauna wahrend der Brutzeit
zu vermeiden.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen
der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN18320 zu beachten.

Telekommunikationslinien

Im Planumfeld befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Okologische Baubegleitung

Bei BaumaRnahmen im Planungsgebiet ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen. Diese hat folgende Aufgaben:

e Uberwachung der Anlage temporirer Amphibienlaichgewésser im Bereich des Mockenbachs

e\Vorab-Untersuchung der Bereiche, in denen gebaut werden soll, auf das Vorkommen von Reptilien und
Amphibien

oPriifung zu rodender Flichen auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstitten besonders und/oder streng
geschutzter Arten (Brutvdgel und Flederméiuse, Nester und Baumhdhlungen)

oPriffung von Wiesenflichen vor Uberbauung auf das Vorhandensein von FFH-Lebensraumtypen (z.B. magere
Flachland-Mé&hwiese)

Gesetzliche Grundlagen

Bund: Land:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 124 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.6.2013 (BGBI. I. S. 1548)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt Gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.7.2011 (BGBI., | 5.1509)

Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 2599)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 14. Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen
Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), gedndert durch Art. 3 i.V.m. Art. 5
des Gesetzes Nr. 1661 zur Einfihrung einer Strategischen
Umweltpriifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im
Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt des
Saarlandes 2009 S. 3)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 320 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. 1 S. 1474)

Gesetz ({iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und ahnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel
76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdanderungen
und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Maérz
1998 (BGBI. 1.5.502), zuletzt gedndert durch Artikel 101
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Saarlindisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014 S. 2)

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 1
des Gesetzes zur Neuordnung des saarldndischen
Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 (Amtshlatt des
Saarlandes S. 1498), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes Nr. 1688 vom 17. Juni 2002 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1374)

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr,
1544 zur Neuordnung des Saarldndischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt i.S. 632)

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. | S. 632)

Saarlandisches  Gesetz Ausflihrung  des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Mérz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch
Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
Reform der saarlindischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes 5.2393)

zur

Saarlandisches StraRengesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 1977 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 969), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Reform der saarldndischen Verwaltungsstrukturen
(Verwaltungsstrukturreformgesetz  VSRG) vom 21
November 2007 (Amtsbl. S. 2393)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner
Sitzung am  18.12.2018 den  Bebauungsplan
»,Gewerbegebiet Hungerthal” im beschleunigten
Verfahren beschlossen (§ 2 Abs. 1 und 13 a BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Bekanntmachung,
dass der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hungerthal”
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll und wo sich die Offentlichkeit iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann, wurde
am 26.01.2019 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs 1.
BauGB).

Beteiligungsverfahren

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner
Sitzung am  18.12.2018 den  Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung in der Zeit vom 04.02.2019 bis
einschlieRlich 05.03.2019 wahrend der Dienststunden
dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen  wihrend der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben
und, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspitet geltend gemacht wurden, aber hdtten
geltend gemacht werden kénnen, am 26.01.2019 durch
Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Kreisstadt St. Wendel ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 30.01.2019 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB). Ihnen wurde eine
Frist bis zum 05.03.2019 zur Stellungnahme gegeben.

[Im Rahmen der Bekanntmachungen zum Satzungsbeschluss des

Bebauungsplans 02.04 B ,Gewerbegebiet Hungerthal” in der Saarbriicker
Zeitung vom 22. Oktober 2019 fehlte der Hinweis, dass die Bebauungsplane
samt der Begrindung wéhrend der allgemeinen Dienststunden im

Stadtbauamt, Marienstrafe 20, Zimmer 102 von jedermann eingesehen
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Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner
Sitzung am 01.10.2019 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und

Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hungerthal”
wurde in der Sitzung am 01.10.2019 vom Stadtrat der
Kreisstadt St. Wendel als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hungerthal” wird
hiermit ausgefertigt.

St. Wendel, den 10.10.2019
Kreisstadt St. Wendel

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans , Gewerbepark
Bliesen” sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
2L A0 AoARortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hungerthal” ist
damit in Kraft getreten.

St. Wendel, d n_;llio go{vg AT N
Kreisstadt St. Wendel /
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Kreisstadt St. Wendel / Stadtteil Bliesen

Bebauungsplan 02.04B
"Gewerbegebiet Hungerthal"
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