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1. Vorbemerkungen

1.1 Verfahrensvermerke

Am 21.10.1993 hat der Stadtrat St. Wendel den Beschluf zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,,Auf Huxel* im Stadtteil Bliesen gefalit.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger wurde vom 30.5. bis 30.6.1994 durchgefiihrt und orts-
iiblich am 21.5.96 bekannt gemacht (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die betroffenen Behorden, Stellen und Triéiger 6ffentlicher Belange wurden vom 30.5. bis
30.6.94 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

7 dieser Beteiligten und 3 Biirger haben Anregungen und Bedenken vorgebracht, die vom
Stadtrat am 23.3.1995 gepriift und in die Abwigung einbezogen wurden.

Der Stadtrat hat am 23.3.95 den gednderten Entwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung im MaBstab 1:500 und der Be-
griindung hat in der Zeit vom 2.8. bis einschliefllich 2.9.95 6ffentlich ausgelegen (Ort und
Dauer der Auslegung wurde am 26.7.95 ortsiiblich bekanntgegeben ).

Die beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.7.95 von der Aus-
legung benachrichtigt.

Es gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat am 16.11.95gepriift wurden.
Das Ergebnis wurde den Betroffenen schriftlich mitgeteilt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren, z.T. jedoch mit zeitlich versetzten Daten, wurde das
Flachennutzungsplandnderungsverfahren durchgefiihrt.

Der Stadtrat hat am 11.7.96 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. (§ 10 BauGB).

Der Bebauungsplan wurde am 24.10.96 dem Ministerium fiir Umwelt, Energie und Verkehr
angezeigt (§ 11 Abs.1 i.V. m § 8 Abs. 3 BauGB).

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 11.01.97 ortsiiblich bekanntgegeben (§
12 BauGB)

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,Auf Huxel “ in Kraft.



1.2 Gesetzliche Grundlagen

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
gende Gesetze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253), zu-
letzt gedindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBI. I S. 446)

das Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG), Artikel 2 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung
mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbauerleichterungsgesetz - WoBauErlG) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 6. Mai 1993 (BGBI. I S. 622)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBL. I S. 466)

die Anlage zur Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I S. 58)

die Bauordnung (LBO) fiir das Saarland vom 10. November 1988 (Amtsblatt des Saarlandes
Nr. 57/1988, S. 1373)

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 18. April
1989 (Amtsblatt des Saarlandes vom 04. Mai 1989, S. 557), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 24. Mirz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes vom 21. Mai 1993, S. 422)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 1986 (BGBI. I S. 1529, geédndert durch Artikel 5 G
zur Umsetzung der Richtlinie d. Rates vom 27.6.1985 iiber die Umweltvertriglichkeitsprii-
fung bei best. 6ffentl. und privaten Projekten v. 12.2.1990, BGBL. I S. 205)

das Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. I S. 889), zuletzt gesindert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 446)

das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlindisches Natur-
schutzgesetz - SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt
erginzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482)



das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Ger#usche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BlmSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. I S. 880), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 446).

2. Ausgangslage

2.1. Lageim Raum

Das ca. 3 ha grofle Planungsgebiet befindet sich am Siidostrand der Ortslage von Bliesen,
unmittelbar ostlich der L IO 132. Weiter siidlich schliefit die Kldranlage Bliesen an. Westlich,
im Anschlufl an die LandesstraB3e erstreckt sich das Industriegebiet Hungerthal. Im Norden
und Nordwesten vermitteln landwirtschaftlich genutzte Flidchen den Ubergang zur ca. 500 m
entfernten Wohnbebauung des Stadtteils.

2.2.  Abgrenzung des Planungsgebietes
im Norden:  Feldweg, Flur 18, Flurstiick Nr. 528

im Stiden: Feldwegverbindung zwischen Landesstr. und Waldstr. (Flur 18, Flurstiick
121/2, 123/3 etc)

im Westen:  westl. Grenzverlauf Flurstiick 7/2 sowie Feldweg
im Osten: Boschungsfull der Bliesterrasse, Flurstiick 173/2 und 135/2

Die genauen Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2.3  Umwelt- und Nutzungspotentiale

Das Planungsgebiet liegt im 6stlichen Prims-Blies-Hiigelland im oberen Bliestal und gehort
zur naturrdumlichen Einheit Nordpfilzer Bergland. Das Geldnde ist durch ein bewegtes Relief
charakterisiert und féllt nach Siidosten hin von 303 m auf 290 m {i.NN ab. Kleine Gewiisser-
griben, Einzelbdume, Feldgehtlzgruppen, Acker- und Wiesenfldchen gliedern als abwechs-
lungsreiche Strukturelemente das Landschafisbild.

Die Geologie des Planungsgebietes wird durch die Kuseler Schichten (Unterrotliegendes)

und im siidlichen und 6stlichen Randbereich durch Talfiillungen aus dem Quartér bestimmt.
Diese Schichten bilden das Ausgangssubstrat fiir méBig saure Braunerden und Parabraunerden
sowie Gleye und gleyeartige Boden in grundwasserbeeinflufiten Bereichen.

Die mittlere jdhrliche Niederschlagsmenge im Planungsgebiet liegt zwischen 800 und 850
mm. Der Wind weht {iberwiegend aus westlichen Richtungen.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,5° C.



Geldndeklimatisch ist das Planvorhaben als unproblematisch zu beurteilen, da nur 1 Einzelge-
béude errichtet wird und die Ausgleichspflanzungen als offene Obstwiesen gestaltet werden.

Im Planungsgebiet liegt ein kleiner Gewissergraben (ehemaliger Miihlgraben),der als § 25
SNG geschiitztes Biotop zu bewerten ist. Dieser wird durch das Vorhaben nicht beeintrich-
tigt und ist im Bebauungsplanentwurf als Griinfliche festgesetzt.

Im Geltungsbereich befindet sich kein ausgewiesenes Schutzgebiet des Natur- oder Gewdsser-
schutzes. Nach der Biotopkartierung Saarland wird allerdings das benachbarte Bliestal mit der
Schutzkategorie Landschaftsschutzgebiet und der benachbarte Mockenbach und der v.g. Ge-
wiissergraben als bei Planungen zu beriicksichtigen vorgeschlagen.

Das vermutete Bodendenkmal einer romischen Siedlung befindet sich nérdlich des geplanten
Vorhabens. Die als Scherbenfundstelle im Randbereich des Planes kartierten Fldche ist im
Bebauungsplanentwurf als Griinfldche ausgewiesen. Der Bauherr wird im Rahmen seines Ge-
nehmigungsantrages auf die Erlaubnispflicht nach § 20 SDSchG hingewiesen.

Es ist mit Munitionsriicksténden aus dem letzten Weltkrieg zu rechnen. Der Bauherr wird
daher darauf hingewiesen, daB3 vor Beginn von Erdarbeiten der Kampfmittelriumdienst zu
beteiligen ist.

Das Planungsgebiet wird iiberwiegend landwirtschaftlich als Mahwiesen genutzt.

Die nicht mehr in Nutzung befindlichen Flidchen haben sich inzwischen zu artenreichen Feld-
geholzgruppen entwickelt. Der ehemalige Miihlengraben ist am verlanden.

Die Obstbdume sind iiberwiegend in schlechtem Pflegezustand.

Dieses vielgestaltige Nutzungsmosaik bleibt erhalten, ebenso die wertvollen Biotopstrukturen
in ihrem gesamtem Umfang.

2.4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Im Flédchennutzungsplan der Kreisstadt St. Wendel aus dem Jahre 1984 ist das Planungsgebiet
als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Zwischenzeitlich haben sich jedoch in ver-
schiedenen Bereichen die Nutzungsanspriiche und die Bediirfnisse der Bevélkerung zu ande-
ren Schwerpunkten verlagert. Der Freizeitsektor entwickelt eine immer gréfer werdende
Nachfrage, die sich auch in der Flidcheninanspruchnahme wiederspiegelt. Damit dies in ge-
lenkten Bahnen erfolgt, ist die Stadt dabei, Nutzungskonzepte fiir die Zukunft zu entwickeln
und den Flachennutzungsplan fortzuschreiben.

Wegen akutem Bedarf muB} die vorliegende Planung jedoch vorgezogen werden, d.h. es wird
eine parallele Fldchennutzungsplanénderung durchgefiihrt. Die im Fldchennutzungsplan aus-
gewiesene ,,Fliche fiir die Landwirtschaft® soll zu einer ,, Sonderbaufliche Freizeitsport
Auf Huxel” umgewidmet werden und pafit sich somit in das Gesamtkonzept der Stadt opti-
mal ein.



Damit wird den Zielvorstellungen der Landesplanung Schwerpunktriume fiir Freizeiteinrich-
tungen auszuweisen, statt punktuelle Einzelvorhaben in die Landschaft zu streuen, Rechnung
getragen.

3. Planungskonzeption und Festsetzungen
3.1 Grundsiitze und Ziele der Planung

Reitsport als Freizeitbetitigung erfreut sich zunehmender Beliebtheit. Die damit verbundenen
Probleme, wie das Benutzen der Wanderwege durch Reiter und das Errichten von Stallgebéu-
den im Aulenbereich, miissen planerisch geldst werden. Die Stadt St. Wendel beabsichtigt 3-
4 Reitsportzentren auszuweisen und ein entsprechendes Wegesystem hierauf abzustimmen.

Der vorhandene Reitplatz an der Gombach reicht fiir die heutigen Anspriiche bei weitem nicht
mehr aus, eine Erweiterung ist aus Griinden des Landschaftsschutzes nicht genehmigungsfi-
hig.

Seit 1990 wurden daher 4 weitere neue Standorte vom Stadtbauamt und Stadtumweltamt un-
tersucht.
Kriterien hierbei waren:

Grofle des erforderlichen Eingriffes in Natur- und Landschaftsbild
Topographische Verhéltnisse

Abstand und Windrichtung zur Wohnbebauung
ErschlieBungsaufwand und Entsorgungsméglichkeiten
Grundstiicksverfiigbarkeit

Die Bewertung erfolgte durch Ortsbegehungen und Luftbildauswertung

Standort
_ Kriterium | Mockenbach | Sportplatz | AufHuxel [ Schiitzenhaus
Eingriff 5 3 3 4
in Natur
Landschaftsbild 4 3 3 -
Topographie 4 3 2 ol
Beeintriachtigung 2 4 2 1
Wohnbebauung
Aufwand Ver- 3 3 1 3
kehrsanbindun
Aufwand Ver- 3 2 2 4
sorgung
Aufwand Ent- 3 2 1 5
sorgung
Aufwand Grund- 5 2 2 3
erwerb
Gesamt | 29 | 22 I 6 I @ 98
1 sehr gering; 2 gering; 3 mittel; 4 hoch; 5 sehr hoch




Ein weiterer Nachteil des potentiellen Standortes ,,Sportplatz® ist, daB mit einer Reitanlage
alle Erweiterungsmoglichkeiten der vorhandenen Sportanlage (Rasenplatz) verbaut wiirden.
Ein zusitzlicher Nachteil des Standortes ,,Mockenbach* ist, daB eine Hochwassergefihrdung
(vgl. Anlage Oberlinxweiler) vorliegt.

Ein besonderer Vorteil des Standortes ,,Auf Huxel® ist die rdumliche Nihe zu der vorhande-
nen Reitanlage, so daf} ein schrittweiser Umzug erméglicht wird.

Als umweltvertriglichster und gleichzeitig wirtschaftlichster Standort hat sich bei dieser Un-
tersuchung eindeutig ,,Auf Huxel herauskristallisiert. Die Detailuntersuchung im Anschluf
hat gezeigt, daf} der erforderliche Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden kann.

Den generellen Zielen der Landesplanung auf sparsamen und schonenden Umgang mit Natur
und Boden und auf Einrichtung von Schwerpunktrdumen fiir Freizeit, Erholung und Sport
wird damit Rechnung getragen.

Die anderen potentiellen Standorte am Mockenbach, am Sportplatz und am Schiitzenhaus sind
aus Griinden des Umwelt- und Naturschutzes oder aus Griinden der Néhe und Belistigung der
Wohnbevélkerung nicht durchsetzbar. Der Standort ,,Auf Huxel” kann optimal in das Land-
schaftsbild integriert werden, die vorhandenen Biotopstrukturen bleiben erhalten. Die vorhan-
dene Infrastruktur der in 50 m Entfernung befindlichen Kldranlage Bliesen (Zuwegung, Ver-
und Entsorgungseinrichtungen) kénnen mitbenutzt werden. Damit tréigt das Vorhaben zur
Erhéhung der Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung bei.

Der eigentliche Planungsveranlasser und spitere Investor ist ein groBer und leistungsfihiger
Verein (Reit- und Fahrverein Bliesen). Der Verein hat z.Z. rd. 100 Mitglieder und 90 Pferde.
Vom Landesverband fiir Reiterei ist es beabsichtigt Bliesen als Stiitzpunkt fiir den Fahrsport
aufzuwerten. Zur Zeit werden hier bereits Fahrlehrgéinge, Fahrturniere, Reitertreffen und
Reitstunden durchgefiihrt. Beabsichtigt ist auch die Saarlandmeisterschaften im Fahren und
die Nachwuchsausbildung im Voltigieren in der neuen Anlage auszuiiben.

3.2 Bodenordnung und Grundbesitz

Mit Ausnahme der Wegefldchen ist die gesamte Fléche des Planungsgebietes im privaten
Grundbesitz. Der erforderliche Grunderwerb muB daher durch den Reit- und Fahrverein
durchgefiihrt werden. Unterstiitzend kann hier das Amt fiir Landentwicklung, das ein Flurbe-
reinigungsverfahren fiir die gesamte Gemarkung Bliesen durchfiihrt, titig werden.

3.3 Bauliche Nutzung

Im geplanten Sonderbaugebiet ist ein zentrales Gebéude, welches die Reithalle, die Stallungen
und sonstige Funktionsrdume unter einem Dach beherbergt, vorgesehen. Gemif § 23 BauN-
VO werden die tiberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem
Ausmal} kann zugelassen werden. Die maximal bebaubare Grundfliche betriigt 1.500 m2. Als
Dachform ist ein Satteldach vorgeschrieben. Insbesondere die westlichen und nérdlichen Fas-
sadenteile sind dauerhaft und fachgerecht zu begriinen.



Aulerhalb der tiberbaubaren Fléchen sind nicht oberfliichenversiegelte Zufahrten, Stellplétze,
und sonstige zur Funktionsféhigkeit des Betriebes erforderliche Nebenanlagen zulissig, sofern
sie dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, die Gesamtflichenzahl nicht tiberschreiten
und nicht innerhalb der Flichen zum Erhalten oder Anpflanzen von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen liegen.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Nachweis der erforderlichen Stellplatzanzahl zu fiih-
ren. Die Stellpldtze selbst diirfen nur mit wasserdurchléssigen Oberflichenbeligen befestigt
werden.

3.4. Verkehrsanlagen und Infrastruktur

Die verkehrliche Erschlieffung des Sonderbaugebietes erfolgt iiber einen ausreichend ausge-
bauten und dimensionierten Feldwirtschaftsweg, der gleichzeitig als Zufahrt zur Kliranlage
dient. Die Zufahrt zu den Funktionsrdumen mul so gestaltet werden, daB sie fiir Fahrzeuge
mit Anhénger geeignet sind. Die Stallflichen miissen fiir den Normalbetrieb ausreichend sein.
Der Verein mufl Verkehrsordnungsmafnahmen durchfiihren und ein Konzept fiir die Ver-
kehrsabwicklung bei Groveranstaltungen erstellen, so daB die Zufahrt zu der Kldranlage zu
jedem Zeitpunkt sichergestellt ist.

Der Feldwirtschaftsweg ist direkt iiber die L1.0 132 und LI.0 133 an den értlichen und regio-
nalen Verkehr angebunden, die Auffahrt zur B 41 ist 1,9 km entfernt.

3.5 Yer- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die WVW, die postalische bzw. fernmeldetechni-
sche Versorung wird durch Postdienst und Telekom, die Stromversorgung durch die
Stadtwerke St. Wendel und die Abfallentsorgung durch den KABYV sichergestellt. Das Son-
derbaugebiet kann jeweils an das vorhandene Netz angeschlossen werden. Die Abwasserent-
sorgung iibernimmt der Abwasserverband Saar. Es ist vorgesehen die Erschliefung im Trenn-
system durchzufiihren, d.h. das Oberflichenwasser (Regenwasser) getrennt in Griben und
Kanélen dem Gewisser Blies bzw. in Teilbereichen dem ehemaligen Miihlengraben zuzufiih-
ren und die Schmutzwasserfracht der in unmittelbaren Nachbarschaft befindlichen Kliranlage
zuzuleiten.

Beziiglich der Wasserversorgung ist ein Vertrag mid der WVW und dem AVS zur gemeinsa-
men Nutzung der vorhandenen Leitungen abzuschliefen.

Eine Versorgung mit Gas ist méglich, da entlang der L1.0 132 eine Erdgasleitung 1993 von
der EBW verlegt wurde.

3.6 Griin- und Landschaftsplanung

Malfigebliches Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Bereitstellung einer Sonderbau-
fléche fiir den Freizeitsport. Wesentliche Aufgabe jeder Bauleitplanung ist aber auch, die Be-
lange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Landschaftspflege ausreichend zu beriicksich-
tigen und innerhalb des Plangebietes abzuwigen.

Die wichtigsten Leitsétze und Zielsetzungen der Griinordnung in diesem Bebauungsplan sind
daher:



o Erhaltung vorhandener Gehélze und wertvoller Biotopstrukturen

e Ansiedlung bzw. Anpflanzung naturnaher Lebensgemeinschaften innerhalb der Griinfli-
chen
(ausschlieBlich einheimische Baum- und Straucharten gemal Begriinungsplan).

e Vernetzung der bestehenden oder noch zu entwickelnden Biotope untereinander und mit
der Umgebung

e Embindung des Planungsvorhabens in das Landschaftsbild

o extensive PflegemaBnahmen der 6ffentl. Griinfldchen.

Die Erschlieflung des Sonderbaugebietes hat eine Beeintrichtigung des 8kologischen Poten-
tials im Planungsgebiet zur Folge, wie beispielsweise Bodenversiegelung, Verringerung der
Grundwasserbildung, Verlust von Biotop- und Landwirtschaftsfliche, Veréinderung der Land-
schaftsstruktur und des -bildes und erhdhte Schadstoffbelastungen.

Daher miissen Mainahmen zur Minderung und zum Ausgleich der geplanten Eingriffe in
Natur und Landschaft beachtet und durchgefiihrt werden.

e Zur Minimierung des Eingriffes wird die Verkehrsflidche auf die erforderlichen Mindest-
vorgaben reduziert.

e Die erforderlichen Rdumlichkeiten werden zu einem kompakten Baukérper zusammenge-
faft.

e Im Nordwesten und Siiden des Plangebietes wird eine Obstbaumwiese angelegt mit alten
Hochstammsorten.

e Die vorhandenen abgéingigen Obstbdume im Norden werden ersetzt.

e Die nicht standortgerechte Fichtenhecke im Nordosten wird duch eine standortgerechte
Laubholzhecke ersetzt.

e Grofle Teile der Gebdudefassade werden begriint.

e Das Regenwasser soll offen im Trennsystem abgefiilut werden.

Folgende Funktionen werden mit v.g. MaBnahmen erfiillt:

Schutzfunktion fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten

Erweiterung von Nahrungsgrundlagen und Brut- und Nistméglichkeit fiir viele Tierarten
Verbesserung des Mikroklimas

Verringerung der Larm- und Geruchsemissionen

Wirkung als Staubfilter :

Bereicherung des Landschaftsbildes und Abstimmung der Bauvorhaben

Anreicherung des Grundwassers

Mit allen Maflnahmen in ihrer Summation werden die zu erwartenden Eingriffe innerhalb des
Planungsgebietes so gering wie mdglich gehalten und ausgeglichen.

3.7 Fliichenbilanzierung

3.7.1 Flichennutzung

Das gesamte Planungsgbiet besteht zur Zeit (vor Realisierung des Bebauungsplans) zu 72 %
aus landwirtschaftlich genutzten Méahwiesen, zu 23 % aus Feldgeholzgruppen, -inseln und
Obstbrachen sowie zu 5 % aus Wegeflédche, d.h. zu nahezu 100 % aus unversiegelten Flichen.
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Nach Realisierung der Planung mit den maximal zulissigen Ausnutzungsziffern besteht die
Flidchennutzung bis zu 39 % aus Sonderbaufliche, wovon allerdings nur 5 % iiberbaut werden
diirfen, zu 24 % aus standortgerechten Feldgeholzen oder Obstbaumwiese, zu 18 % aus Fli-
che fiir die Landwirtschaft, zu 13 % aus sonstigen Griinflachen und zu 5§ % aus Wegefliche,
d.h. ca. 10 % der Gesamtfldche kénnen versiegelt werden.

3.7.2 Flichenbewertung

a) Bewertung des Ist-Zustandes

Flidche Fliichengrifie m? okolog. Wertigkeit | Gesamtwert

1 Feldgehélz entlang
ErschlieBungsweg 1.400 12 16.800

2 ehem. Miihlen-
graben 1.000 10 10.000

3 Feldgeholz im
Osten
als Abgrenzung der | 1.380 9 12.420
Bliesaue

4 Obstbaumbrache im
Nordwesten 3.150 7 22.050

5 Mihwiese mit 8
Obstbdumen, &stl.
an v.g. angrenzend 310 7 2.170

6 mesotrophe Mih-

wiesen 21.058 7 147.406
7 Wegetlédche 1.500 1 1.500
8 Verkehrsgriin siidl.

Weg 1.900 4 7.600
Gesamt 31.698 218.446

Anmerkung: Die Bewertung mit dem kologischen Wertfaktor orientiert sich an dem vom
LfU (Herrn B. Mussler) vorgegebenen Bewertungsrahmen.

b) Bewertung des Planungszustandes
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Fliiche Flichengriofie m? okolog. Wertigkeit |Gesamtwert

1 wie vor, unverin- 1.400 12 16.800
dert
2 wie vor, unverin- 1.000 10 10.000
dert
3 wie vor, unverin- 1.380 9 12.420
dert

4 neu angelegte und
gepflegte Obstwiese
im Norden 6.295 13 81.835

5 Fldche fiir die Land-
wirtschaft, Méh-
wiese 4.465 7 31.255

6 extensiv genutzte

Wiesenflichen 3.897 8 31.176
7 wie vor, unverin- 1.500 1 1.500
dert

8 Sonderbaufliche,

wobeli

nur 13 % tiberbau- 11.761 3 33.283
bar sind

Gesamt 31.698 220.249

3.7.3 Ausgleichsbilanzierung

Der Bestand der Biotopstrukturen und 6kologischen Wertigkeit besitzt nach dieser Bewer-
tungsmethode einen Punktewert von 218.446.

Die geplante 6kologische Wertigkeit innerhalb des Bebauungsgebietes besitzt nach Umset-
zung der Eingriffs- und AusgleichsmafBinahmen einen Punktewert von 220.249, also einen
Uberhang von 1.803 Punkten.

Damit kann die geplante Nutzungséinderung im Bereich des Bebauungsplanes vollstindig
ausgeglichen werden.
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3.8 Kosten und Wirtschaftlichkeit

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Mafnahmen sind folgende grob ermittelte Kosten
anzusetzen:

e ErschlieBungstrassen: 30 Ifdm x 500,-- = 15.000 DM
e Abwasserentsorgung 40 Ifdm x 650,-- = 26.000 DM
e Strom-, Gas-, Telekom

Wasserversorgung 40 lfdm x 750,-- = 30.000 DM
e PflanzmaBnahmen (pauschal) = 10.000 DM
e Grunderwerb/Vermessung =150.000 DM
¢ bauliche Anlagen privat durch

Investor = N.N.

Gesamt: =231.000 DM

4. Abwiigung und Fazit

Gemdl dem im Baugesetzbuch verankerten Abwigungsgebot wurden die bei der Abwégung
zu beriicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
beriicksichtigt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan einge-
arbeitet.

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan wesentlichen Konfliktbereiche Okologie einerseits
und Fléche fiir die Freizeitnutzung andererseits wurde von der Stadt ein geeigneter Kompro-
mif} zwischen den einzelnen Belangen gefunden, daher sollte die benstigte Sonderbaufléiche
in dieser Gréfenordnung am vorgesehenen Standort realisiert werden.

5.1 Artenliste Bestand

Entsprechend der floristischen Austattung gliedert sich die Fliche in 8 Teilbereiche:

5.1.1 Feldgeholz nérdlich entlang Erschliefung:

Hauptbestandsarten Gehélze: Stieleiche (30-50jdhrig), Vogelkirsche, Salweide,
Schwarzdorn, Knackweide, Zitterpappel, Haus-
zwetschge, Schwarzer Holunder, Besenginster, Brombee
re, Hundsrose

Hauptbestandsarten Krautschicht:  Johanniskraut, Wiesenflockenblume, BeifuB3, Biirenklau,
Wiesenkerbel, Klebriges Labkraut, Vogelwicke,
Brennessel, Sauerampfer, Zaunwinde, Wiesenglocken-
blume, Wilde Mohre, Weilklee, Schafgarbe, Rainfarn,
Breitwegerich, Zaunriibe, Kratzdistel, Waldweiden-
roschen, Ferkelkraut, Steinklee, Hornkraut, Mi#desiiB,
Knéuelgras, Rispengras, Wiesenfuchsschwanz
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5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

Verkehrsgriin siidl. ErschlieBungsweg:
nur vereinzelte Salweiden, Krautsaum vergleichbar wie v.g.

Bereich ehemaliger Miihlgraben:

In Teilbereichen durchgehender Midelsiibestand und Brennesselfluren. In anderen
Teilbereichen fast durchgéngige Schwarzdornhecke, vereinzelt durchsetzt mit Ho-
lunder, Weildorn und Hundsrose sowie 2 Knackweiden und verwilderten Apfel-
baumen.

Feldgeholz im Osten des Planungsgebietes als Abgrenzung zur Bliesaue hin:

Im oberen Bereich durchgéngige Scharzdornhecke, im mittleren Abschnitt ein
2-reihiger ca. 40-jdhriger Fichtenbestand und im unteren Abschnitt eine Baumhecke
mit alten Stieleichen und Vogelkirschen, mit Schwarzdorn, Hundsrose, Wei3dorn,
Holunder und wilde Zwetschge im Unterwuchs.

Verwilderte Obstbrache mit Zwetschgewildlingen als dominante Art, durchsetzt von
Weilidorn und Hundsrose. In der Krautschicht kommen Kletterlabkraut, Wiesen-
glockenblume und Waldweidenréschen vor.

Mihwiese ostlich von v.g. Flidche mit 8 abgéingigen Obsthochstimmen und einer
Nutzung mittlerer Intensitét.

Wiese siidlich des Miihlgrabens:

Hauptbestandsarten sind WeiBklee, Rispengras, Kn#uelgras, Scharfer Hahnenfuf3,
Bérenklau, Wiesenkerbel, Hornkraut, Léwenzahn, Sauerampfer, Ginsebliimchen,
Rotklee, Habichtskraut, Spitzwegerich, Ferkelskraut, Kriechender Giinsel, Frauen-
mantel.

Intensiv genutzte Médhwiesen im Bereich der geplanten Reitanlage mit den Hauptbe-
standsbildern, WeiBlklee, Labkraut, Rispengras, Weidelgras, Léwenzahn, Scharfer
Hahnenful3, Ferkelskraut.

Die Vegetationsaufnahmen wurden vom Stadtumweltamt durchgefiihrt.

5.2

3.2.1

5.2.2

Pflanzliste

Der Feldgehélzstreifen (vgl. 5.1.4) wird ergénzt und der Fichtenanteil ersetzt durch
folgende Neupflanzung:

Sambucus nigra, Prunus spinosa, Coryllus avellana, Crataegus monogyna, Rosa ca-
nina, Cornus sanguinea, Acer campestre, Prunus avium, Sorbus aucuparia, Carpinus
betulus.

Die Pflanzung erfolgt im Quadratmeterverband in Gruppen zu 3-5 Stiick pro Art. Die
Pflanzqualitit ist festgelegt mit Strduchern 2 x v., 0.B., 60-100.

Ergénzt wird diese Hecke durch einzelne Heisterpflanzen der Qualitit 2 x v., 0.B, 125-
150 mit Quercus robur.

Streuobstwiese
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Der gesamte nérdliche Planabschnitt sowie eine 1-reihige Pflanzung entlang des Er-
schlieBungsweges wird durch eine Obstbaumhochstammpflanzung aufgewertet, ab-
gangige Obstbdume werden durch neue ersetzt.

Es werden ausschlieflich alte Hochstammsorten nach Angabe des Stadtbauamtes ge-
pflanzt,

Jeder Stamm erhélt einen Pfahl und Einzelverbifschutz.

Aufgestellt: . hen:
ufgestel Ve esehen:

Ypnd QU

~—
=

Dipl. Gebgr. ipl. Ing. Volz
techn. Angest. Stadtbauamtsleiter
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