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1 VORBEMERKUNGEN

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat bereits in der Sitzung am 27. Juni 2013 ei-
nen Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplanes ,Ortskern Bliesen® gefasst.

Da es inzwischen konkrete Planungen fiir den siidlichen Teilbereich des Plangebietes
gibt, sollen hierfir die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die
Aufstellung des Bebauungsplans geschaffen werden.

1.1  Ziele und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Ortsmitte von Bliesen stadtebaulich neuzuordnen
und nachzuverdichten. Ferner ist vorgesehen, innerhalb des Geltungsbereiches ein
Nahversorgungszentrum zu schaffen, u.a. soll ein Lebensmitteleinzelhandel angesiedelt
werden.

Hierfur sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen u.a. durch Festsetzung eines
Sondergebietes geschaffen werden.

2 VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Verwirklichung einiger Planvorhaben und sichert eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung im historischen Ortskern von Bliesen.

Die historische Lage des Planungsbereichs wird durch Luftbilder des Saarlandes aus
den Jahren 1953 und 1961 sowie anhand alterer Kartenwerke aus den Jahren
1850/1893 bzw. 1905/107 sowie den Folgekarten zusatzlich belegt. Danach war bereits
damals der heutige Umring mit den Wegefiihrungen entsprechend erfasst worden. Auch
die historische Bebauung des Ortskerns ist darin entsprechend festgehalten.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den gesetzlichen Vor-
schriften des BauGB. Einen vollstandigen Uberblick liber den Verfahrensablauf geben
die Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Grundlage ist der Flachennutzungsplan von 1984 in seiner Fassung der Neube-
kanntmachung vom November 2010.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache
dar. Er ist an die Entwicklung anzupassen und in einem Parallelverfahren zu &ndern.

Um Beeintrachtigungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Ver-
schlechterungen der Verkehrssituation zu vermeiden, wurden ein Larmgutachten sowie
ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Ergebnisse der beiden Gutachten wurden in den
Bebauungsplan eingearbeitet. Die innerhalb des Plangebietes vorhandene Altlastver-
dachtsflache wird im Rahmen der vorgesehenen Riickbaumafl3nahmen, bzw. den nach-
folgenden Detailplanungen naher untersucht. )

Die frihzeitigen Beteiligungsschritte, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und die Friihzeitige Beteiligung der Behérden (Scoping) gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurden bereits durchgefiihrt.

Die Ergebnisse aus den friihzeitigen Beteiligungen wurden eingearbeitet. Weitergehen-
de Anforderungen an die Inhalte des Umweltberichtes wurden keine vorgebracht.
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Seitens der Deutsche Telekom Technik GmbH und der SSW Stadtwerke St. Wendel
GmbH & Co. KG wurden Leitungen gemeldet, auf die im Textteil des Bebauungsplans
hingewiesen wird.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird auf Anregung des Landesamtes fiir Umwelt-
und Arbeitsschutz entsprechend der Vorgaben angepasst. Ferner wird ein Hinweis auf-
genommen, dass die Strukturen innerhalb des Plangebietes vor einer Gehdlzentnahme
auf eine aktuelle oder potentielle Funktion als Fortpflanzungsstatte i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG fir besonders und/oder streng geschitzte Tierarten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13
u. 14 BNatSchG zu tberpriifen sind.

Der Landesbetrieb fir StralRenbau weist darauf hin, dass eine ErschlieBung Ulber die
L.I.O. 134 sowohl stralRenplanerisch als auch verkehrstechnisch mit dem LfS abzu-
stimmen ist.

Laut Landespolizeiprasidium LPP 124- Kampfmittelbeseitigungsdienst liegen keine
Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden
werden, ist Uber die zusténdige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen.

Das Ministerium flr Inneres und Sport regt die Erstellung eines Einzelhandelsgutach-
tens fur das Plangebiet an. Dieser Anregung wird nicht gefolgt, da fiir die Kreisstadt St.
Wendel ein Einzelhandelsgutachten vorliegt, das auch Aussagen hinsichtlich der Ent-
wicklung des Stadtteils Bliesen trifft.

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. Beratung und Be-
schlussfassung in den Gremien, verodffentlicht in der Saarbriicker Zeitung am
22.12.2014, Offenlegungszeit vom 30.12.2014 bis 30.01.2015, gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sind Stellungnahmen eingegangen.

Auch die parallel durchgefiihrte Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB hatte zu einzelnen Stellungnahmen gefiihrt.

Bezlglich etwaiger Grundstiicksverkaufe, bzw. —Zukaufe kann der Bebauungsplan kei-
ne Aussagen treffen.

Hinsichtlich einer VerkehrserschlieBung von der Strae Im Puhl, die eine Durchfahrt zur
KirchstraRe oder zur Strale ,Zum Augenborn“ ermdglichen kénnte, wird festgehalten,
dass eine solche Durchfahrt im Sinne einer 6ffentlichen Verkehrsflache nicht vorgese-
hen ist. Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt liber die Kirchstrafte. Neben den
bestehenden Strallen, die als Offentliche Verkehrsflachen festgesetzt sind, sind keine
weiteren offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen.

Zufahrten o0.a. betreffen lediglich die inneren Erschliefungen. In Bezug auf die vorge-
brachten Anregungen oder Einwande hinsichtlich einer héheren Verkehrs- oder Larm-
belastung wird angemerkt, dass sowohl ein Larmgutachten als auch ein Verkehrsgut-
achten, bzw. eine Verkehrsplanung erstellt wurden, um mdgliche Beeintrachtigungen
der angrenzend bestehenden Bebauung zu verhindern. Betreffend die Bedenken hin-
sichtlich der entfallenden Griinstrukturen wird ausgefiihrt, dass im Rahmen des Bebau-
ungsplanes eine Bestandsaufnahme erfolgte und fiir die entfallenden Griinstrukturen
ein Ausgleich zu schaffen ist. Es werden jedoch auch entsprechende griinordnerische
Festsetzungen getroffen, die dafiir Sorge tragen, dass Strukturen, die nicht von der
Planung betroffen sind, erhalten bleiben.

Zwischen einigen Verfassern von privaten Stellungnahmen und dem hier aktiven Pro-
jektentwickler wurden Gesprache gefiihrt, bei denen es u.a. bzw. U(berwiegend um
kiinftige Grundstiicksarrondierungen, Grenzveranderungen, udgl. ging. Die Stadt hat
sich, da im inneren Plangebiet keine stadt. Fldchen vorhanden sind, an diesen Gespra-
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chen nicht beteiligt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass im 2. Offenlegungsverfahren ein
Teil der privaten Anlieger nicht mehr reagiert haben.

Gem. Beratung und Beschlussfassung in den Gremien wurde die 2. Offenlegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Sa/So-Ausgabe der Saarbriicker Zeitung am 02./03. Mai 2015
vertffentlicht und vom 11.05.2015 bis zum 10.06.2015 durchgefiihrt. Es wurden einige
Stellungnahmen eingereicht.

Die gleichzeitig durchgefiihrte Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB hat ebenfalls einige Stellungnahmen erbracht.

Im Rahmen der zweiten Offenlegung wurde deutlich, dass insbesondere in den privaten
Stellungnahmen die gebotene Trennung zwischen den prinzipiellen Zuléssigkeitsfragen
des Planungsrechts und den in gradueller Hinsicht zu unterscheidenden Zulassigkeits-
fragen nach Bauordnungs- bzw. Baugenehmigungsrecht nicht vollstéandig gelungen war.
Insbesondere Details der kommenden baulichen Ausgestaltung von Baukérper und nut-
zungsabhangigen Strukturen, die soweit sie nicht besonderen planungsrechtlichen Ein-
schlag haben kénnen, erst im Genehmigungsverfahren priifbar sein werden, waren ei-
ner abschliefenden planungsrechtlichen Abwagung mangels hinreichender Bestimmt-
heit bzw. Konkretisierung nicht zugénglich. Auf die diesbeziiglichen Auswirkungen und
ggfls. Notwendigkeiten im dem bauplanungsrechtlichen Verfahren nachgeordneten
bauordnungsrechtlichen Verfahren hat u.a. auch das Landesamt fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz in seiner Stellungnahme vom 15.06.2015 hingewiesen. Erst wenn {iber den
Bauantrag jeweils konkrete Angaben insbesondere zur kiinftigen Gelandenivellierung,
zur Héhenlage des Baukorpers und der AuBenanlagen incl. Andienungsrampe, zur Ge-
schossigkeit, zu techn. Anlagen, usw. vorliegen, wird man gewisse Fragen des Immis-
sionsschutzes und des Naturschutzes abschlieBend beurteilen kénnen. Das Genehmi-
gungsrecht sieht insoweit verfahrensrechtlich ggfls. die Erteilung von Auflagen, MafR-
gaben udgl. vor. In diesem Zusammenhang ist auch anhand der tatsdchlichen Pla-
nungsdaten die Entscheidung lber die Notwendigkeit und ggfls. Ausgestaltung von Im-
missionsschutzanlagen (Wanden, Mauern, Gabionen, 0.4.) zu treffen. Dabei sind nach
dem Willen des Landesgesetzgebers zunéchst prinzipiell der Bauherr und sein Architekt
in der Pflicht.

Ebenso wurde in den privaten Stellungnahmen die Tragweite der heute bereits nach §
34 BauGB zulassigen baulichen Nutzung verkannt. Der Bebauungsplan erfiillt insbe-
sondere in den Stralen Im Puhl und Zum Augenborn gerade auch unter Beriicksichti-
gung der Grundstiicksgrenzen, faktischen Baulinien, Geschossigkeiten und vorhande-
nen Bebauung, usw. eine Ordnungsfunktion. Die in den textlichen Festsetzungen unter
Ifd. Nr. 6 getroffene Regelung wonach Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanla-
gen auch aullerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen zulassig sind, gewéhrleis-
tet auch weiterhin eine weitgehende Ausnutzung der Grundstiicke unter Beachtung der
sonstigen malgeblichen Vorschriften wie z.B. Abstandsflachenregelungen nach der
Landesbauordnung des Saarlandes.

Verkehrsmafig ist es dabei geblieben, dass es innerhalb des Planbereichs keine er-
géanzenden bzw. weiteren offentlichen StraRen geben wird. Die zusténdigen Fachbe-
hérden haben auch im Rahmen der zweiten Offenlegung keine grundlegenden Beden-
ken erhoben. Die Details der kiinftigen Anbindung an die Ortsdurchfahrt (insbesondere
konkrete Lage der Ein- und Ausfahrt, Kurvenradien, Kreuzung mit dem Gehweg, usw.)
sind im Rahmen der Bauantragsplanung mit dem Landesbetrieb fiir StraRenwesen ab-
zustimmen.



Der aus der Baumallnahme resultierende 6kologische Ausgleich ist zunachst anhand
der konkreten Bauplanung incl. den dann geplanten AusgleichsmalRnahmen zu uber-
prifen. Ein dann verbleibender externer Ausgleich kann ggfls. auch im Zusammenwir-
ken mit dem in Bliesen laufenden Flurbereinigungsverfahren erfolgen. Die hierzu not-
wendigen Vereinbarungen werden beim Vorliegen konkreter belastbarer Werte getrof-
fen. Soweit im Plangebiet durch Pflanzungen von Baumen und Strauchern partiell Aus-
gleich geschaffen wird, sind wie an anderen Standorten auch die einschlagigen Best-
immungen des Privatrechts insbesondere des Saarl. Nachbarrechtsgesetz zu beach-
ten, da das Bauleitplanverfahren insoweit keine dem Planfeststellungsbeschluss ver-
gleichbare privatrechtsgestaltende Regelungsbefugnis kennt.

Hinsichtlich des bis Dezember 2014 auf der 6stlichen Seite der Kirchstral’e vorhande-
nen EDEKA-Marktes gibt es bis heute keine weiterfiihrenden Erkenntnisse. Die Eigen-
timerfamilie nutzt das Areal mit Zwischennutzungen wie z.B. als Auto-Ausstellungs-
bzw. Auto-Lager-Flache.

Daruber hinaus wird das Areal auch auf verschiedenen Plattformen im Internet zur Mie-
te angeboten.

Die einzelnen Stellungnahmen und Gutachten befinden sich in den Verfahrensakten
zum Bebauungsplan.



3 PLANGEBIET

3.1 Lage im Raum und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte des Stadtteils Bliesen und wird durch die
Straflen KirchstralRe (L.1.O 134), Zum Augenborn und Im Puhl begrenzt. Die nérdliche
Grenze verlauft von Westen nach Osten siidlich der Grundstiicke Im Puhl 14 und
Kirchstr. 11. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Es umfasst die bestehende Mischbebauung sowie die im Innenbereich vorhandenen
Frei- und Gartenflachen.

Eine ErschlieBung, bzw. Erreichbarkeit ist Gber die 0.g. Stralen gegeben.

Sowohl in der Kirchstral’e als auch in der Strae Zum Augenborn sind bereits Ver- und
Entsorgungsanlagen vorhanden. Somit kann die zuséatzlich entstehende Bebauung an
die vorhandenen Mischwasserkanéle angeschlossen werden. _

Im weiteren Umfeld befindet sich hauptsachlich Wohn- und Mischbebauung. Ostlich der
Kirchstralle befindet sich ein Lebensmittelmarkt, diese Nutzung wird zum Ende des
Jahres 2014 aufgegeben. Ferner befinden sich 6stlich der Kirchstralle zwei landwirt-
schaftliche Betriebe.

Westlich des Plangebietes befindet sich Uberwiegend Wohnbebauung.
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3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke befinden sich lberwiegend in Privatbesitz. Ausnahmen bilden die Ver-
kehrsflachen ,Im Puhl“ und ,Zum Augenborn®, die im Eigentum der Stadt sind, sowie die
Kirchstralte als Landstral’e 1.0. im Eigentum des Saarlandes.



4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG
41 Vorgaben der Raumordnung (§1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben und Ziele der Raumordnung und Landes-
planung bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch den Landesentwicklungsplan
(LEP) mit den Teilabschnitten ,Siedlung” und ,Umwelt" festgelegt. Dieser enthalt keine
der Planung entgegenstehenden Zielsetzungen.

4.2 LEP Siedlung (vom 4. Juli 2006)

Der LEP Siedlung legt Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir das gesamte Lan-
desgebiet fest, die die Siedlungsentwicklung mittelbar oder unmittelbar zum Planungs-
gegenstand haben oder diese beriihren. Diese textlichen Ziele und Grundséatze werden
durch zeichnerische Festsetzungen konkretisiert und veranschaulicht.

Der LEP Teilabschnitt Siedlung weist die Kreisstadt St. Wendel dem landlichen Raum
zu. Im System der zentralen Orte hat St. Wendel die Funktion eines Mittelzentrums und
liegt an der raumordnerischen Siedlungsachse 1. Ordnung, die zwischen Saarbriicken
und Mainz Uber Neunkirchen und St. Wendel verlauft. Der Stadtteil Bliesen ist dem
Nahbereich des Mittelzentrums St. Wendel zugeordnet.

Nachfolgende Ziele des Landesentwicklungsplans Teilabschnitt ,Siedlung” sind zu be-
achten:

- Konzentrationsgebot (Ziffer 42): Grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und
Grundzentren zulassig (Konzentrationsgebot). In Ausnahmefallen sind grof¥flachi-
ge Einzelhandelseinrichtungen auch in nicht-zentralen Gemeindeteilen zuldssig,
wenn

- dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der wohnortna-
hen, értlichen Grundversorgung dient und

- eine entsprechende Mantelbevélkerung, d.h. die fir die Auslastung der grof3fla-
chigen Einzelhandelseinrichtungen erforderliche Bevolkerungszahl, vorhanden ist.

Wie das Einzelhandelsgutachten ausfiihrt, stellt der Stadtteil Bliesen neben der Kern-
stadt St. Wendel einen bedeutsamen Einzelhandelsstandort dar. Das geplante Ein-
kaufszentrum dient der Sicherung der wohnortnahen, értlichen Grundversorgung, die
nach dem Entfall des vormals vorhandenen Lebensmittelmarktes nicht mehr gegeben
ist. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen wohnortnahen Standort, der der Nah-
versorgung dient. Geplant ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von etwa
1.000 gm. Von den, fiir das Sondergebiet festgesetzten 1.500 gm Verkaufsflache, ver-
bleiben somit noch 500 gm fiir erganzende Laden. Vorgesehen sind die, den Lebens-
mittelmarkt und das Versorgungszentrum erganzende Nutzungen, wie z.B. eine Backe-
rei, eine Bankfiliale, Apotheke, Arztpraxis, Physiotherapieraume und Biroraume.

Dariiber hinaus ist anzumerken, dass durch den geplanten Lebensmittelmarkt der vor-
mals vorhandene Markt gegentiber des Plangebietes ersetzt wird, somit handelt es sich
nicht um eine Neuansiedlung im eigentlichen Sinne. Vielmehr wird durch den neuen
Lebensmittelmarkt und die erganzenden Nutzungen und Dienstleistungen die ortliche
und verbrauchernahe Versorgung weiterhin gewahrleistet.

- Kongruenzgebot (Ziffer 44): Grof3fldchige Einzelhandelseinrichtungen miissen sich
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beziiglich Gréenordnung und Warensortiment funktional in die vorgegebene
zentralortliche Versorgungsstruktur einfiigen. Der Einzugsbereich der entspre-
chenden Einzelhandelseinrichtung darf den Verflechtungsbereich des betreffen-
den zentralen Ortes nicht wesentlich (iberschreiten (Kongruenzgebot).

Im Stadltteil Bliesen war bereits ein groBflachiger Einzelhandel vorhanden, dieser wurde
zum Ende des Jahres 2014 geschlossen. Im Einzelhandelsgutachten der Stadt St.
Wendel wird dieser als wichtigster Frequenzbringer beurteilt. Der geplante Lebensmit-
telmarkt soll den entfallenen Markt ersetzen und somit wieder die verbrauchernahe Ver-
sorgung gewahrleisten. Des Weiteren wird der Lebensmittelmarkt durch zusatzliche
Nutzungen, wie eine Béckerei, Bankfiliale, Apotheke, 0.4. ergénzt. Insgesamt sind fiir
das festgesetzte Sondergebiet 1.500 qm Verkaufsflaiche vorgesehen. Da derzeit kein
Lebensmittelmarkt vorhanden ist, fiigt sich dieses zentrenrelevante Warensortiment
funktional in die Versorgungsstruktur ein. Dariiber hinaus gehende Sortimente sind nur
in geringem Umfang méglich.

- Beeintrachtigungsverbot (Ziffer 45): Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nut-
zungsénderungen grof3fléchiger Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-
Orte-Gefiige des Landes sowie die Funktionsféhigkeit des jeweiligen, zentralen,
innerdrtlichen Versorgungsbereiches des zentralen Ortes (Standorigemeinde)
sowie der benachbarten zentralen Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintréchti-
gen (Beeintrdchtigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir solche Standortge-
meinden, in denen der Erfolg von stadtebaulichen MaBnahmen zur funktionalen
Stérkung oder Stabilisierung von Stadt- und Ortskernen in Frage gestellt wird,
z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen, Stadt- und
Dorferneuerungsmalinahmen.

Durch die vorgesehene Schaffung des Versorgungszentrums in der Ortsmitte von Blie-
sen wird die Kernstadt St. Wendel nicht negativ beeinflusst. Das Einzelhandelsgutach-
ten fuhrt aus, dass der Stadtteil Bliesen neben der Kernstadt St. Wendel der einwoh-
nerstarkste Stadtteil ist.

- Stadtebauliches Integrationsgebot (Ziffer 46): GroRfléchige Einzelhandelseinrich-
tungen sind im engen rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem zentralen,
innerdrtlichen Versorgungsbereich (integrierter Standort) des jeweiligen zentralen
Ortes innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu errichten (stédtebauliches In-
tegrationsgeboft). Im Oberzentrum sowie in den Mittelzentren sind groBfldchige
Einzelhandelseinrichtungen auch in den Nebenzentren zuléssig, sofern sie beziig-
lich GréBenordnung, Warensortiment und Einzugsbereich dem Versorgungsbe-
reich des Nebenzentrums angemessen sind und an einem stédtebaulich integrier-
ten Standort errichtet werden.

Der geplante Standort befindet sich in der Ortsmitte des Stadtteils Bliesen, somit ist da-
von auszugehen, dass es sich im einen stadtebaulich integrierten Standort handelt. Da
vormals bereits ein grof¥flachiger Lebensmittelmarkt vorhanden war, wird dieser durch
den geplanten Verbrauchermarkt lediglich ersetzt und durch kleinflichige Laden und
Dienstleistungen ergénzt. Beziiglich GroRenordnung, Warensortiment und Einzugsbe-
reich ist davon auszugehen, dass die Kernstadt St. Wendel nicht beeintréchtigt wird.

Der gewahlte Standort weist, wie durch das Integrationsgebot verlangt, eine siedlungs-
intergierte Lage auf. Der Standort ordnet sich in die bereits vorhandene Siedlungsstruk-
tur ein, verflgt bereits liber eine ErschlieBung, ist fuBlaufig und mit dem PKW gut zu
erreichen und verfligt Giber einen OPNV-Anschluss in unmittelbarer Nahe.



4.3 LEP Umwelt (13.07.2004)

Der LEP Teilabschnitt ,Umwelt* vom 13. Juli 2004 trifft fur das Plangebiet die Aussagen
Siedlungsflache uberwiegend Wohnen. Weitere Festsetzungen werden in diesem Be-
reich nicht getroffen.

4.4 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Im Flachennutzungsplan wird flir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussichtlichen Bedirfnissen der Gemeinde festgelegt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt St. Wendel stellt das Plangebiet als
gemischte Bauflachen dar. Die Kirchstralle 3 ist als Altlastverdachtsflache gekenn-
zeichnet, Nr. WND_3729 (Fotobetrieb A&F Finishing GmbH).

Auszu aus dem rechtskraftl en dem FNP derKrelsstadt St Wendel

Da die Vor-
gaben des Flachennutzungsplans teilweise nicht mit der geplanten Anderung (iberein-
stimmen ist der Flachennutzungsplan an die Entwicklung anzupassen

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren fiir den Bereich des Sondergebietes
geandert.

4.5 Einzelhandelsgutachten

Fir die Stadt St. Wendel wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt. Neben der Kern-
stadt St. Wendel stellt auch der Ortsteil Bliesen einen bedeutsamen Einzelhandels-
standort dar.

Als wichtigster Frequenzbringer wird der gegeniiber des Plangebietes befindliche Su-
permarkt genannt, da dieser Ende des Jahres 2014 geschlossen wurde, ist die Nahver-
sorgungsfunktion nicht mehr gegeben, und somit eine verbrauchernahe Versorgung im
landlichen Raum nicht mehr gegeben.

Ferner wird im Gutachten erlautert, dass bei einer Weiterentwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches eine Innenentwicklung angestrebt werden soll.

Diese zentrale Lage im Oriskern wird vom Plangebiet erfillt.
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Somit entspricht die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die An-
siedlung eines Lebensmitteleinzelhandels dem Ziel, eine Nahversorgung, insbesondere
eine verbrauchernahe Versorgung im landlichen Raum, im Stadtteil Bliesen aufrechtzu-
erhalten.

Geplant ist die Schaffung eines Verbraucherzentrums mit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt max. 1,500 gm Verkaufsflache fir das festgesetzte Sondergebiet. Angedacht
sind die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes sowie ergdnzenden Nutzungen, wie z.B.
Backerei, Bankfiliale, Apotheke, Physiotherapierdume, Biiroraume und Wohnungen (in
den Obergeschossen).
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5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Als Konzept ist festzuhalten, dass die Ortsmitte von Bliesen neu geordnet und nachver-
dichtet werden soll. Ferner soll in der Ortsmitte ein Nahversorgungszentrum geschaffen
werden und hierfur u.a. ein Lebensmitteleinzelhandel angesiedelt werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits ein Verkehrsgutachten und
Larmgutachten erstellt.

5.1 Larmgutachten:

Die schalltechnische Untersuchung' kommt unter Beriicksichtigung folgender fiir die
schalltechnische Beurteilung relevanter Tatigkeiten und Angaben zu dem Ergebnis,
dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind:

- (:L:)ffnungszeiten des geplanten Marktes werktags 7.00 bis 20.00 Uhr,

- Offnungszeiten Backerei/ Bistro werktags 6.00 bis 20.00 Uhr und sonn-/feiertags
8.00 bis 18.00 Uhr,

- Bei den weiteren Laden wird von denselben Offnungszeiten, wie fiir den Markt
ausgegangen,

- Pkw-Verkehr auf dem Parkplatz des Netto-Marktes und der Laden,

- Pkw-Verkehr auf den 35 privaten Stellplatzen,

- Einkaufswagen-Bewegungen werktags,

- Rangieren von Lkw und Lieferwagen,

- Verladetatigkeiten,

- Kommunikationsgerausche auf der Terrasse der Backerei/ des Bistros tags,

- Technische Einrichtungen.

Des Weiteren wurden bei der Berechnung bereits folgende Larmschutzmal®nahmen zur
Einhaltung der zulassigen Richtwerte beriicksichtigt, die im Bebauungsplan festgesetzt
werden:

Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) keine Anlieferung durch Lkw und keine Verladetatig-
keiten an der Rampe sowie auf dem Parkplatz durch Palettenhubwagen, Rollcon-
tainer, 0.a..

Anlieferung des Marktes, z.B. von Zeitschriften durch maximal einen Kleintrans-
porter nachts. Die Verladung der Ware auf den Parkflachen vor dem Eingang er-
folgt ,von Hand". Das Fahrzeug weist kein Kiihlaggregat auf.

Anlieferung der Backerei/ des Bistros durch maximal einen Kleintransporter
nachts. Die Verladung der Ware auf den Parkflachen vor dem Eingang erfolgt
,von Hand" bei abgestelltem Motor. Das Fahrzeug weist kein Kilhlaggregat auf.
Sicherstellung, dass zwischen 22.00 und 6.00 Uhr lediglich die ausgewiesenen
drei Mitarbeiter-Stellplatze an der Siid- oder der Ostseite des Marktgebaudes
genutzt werden (Sicherstellung z.B. durch entsprechende Beschilderung).

Die Schallabstrahlung aus dem Inneren der Verkehrsrdume kann vernachléssigt
werden. Sollten Rdume mit technischen Einrichtungen ausgestattet werden, wie
z.B. Kiihlanlagen efc., so ist auf ausreichende Schalldammung der Auf3enbautei-
le zu achten.

Die Lage von technischen Einrichtungen und deren Schallemissionen ins Freie
sind derzeit noch nicht bekannt. Es wird empfohlen, die Schallabstrahlung der
Technik so auszulegen, dass deren gesamter immissionswirksamer Teilpegel am
Immissionsort mindestens 10 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegt, so dass
nicht mit einem relevanten Beitrag zum Gesamtpegel zu rechnen ist.

1

Schalltechnische Untersuchung zu den geplanten Nutzungen im Bebauungsplangebiet ,,Bliesen-Ortsmitte®,

Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik Heine + Jud, Stuttgart, Mérz 2015
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Entsprechend dem Stand der Technik diirfen die Anlagen nicht tonhaltig sein. Sollten
Raume mit technischen Einrichtungen Fenster oder Offnungen in Richtung Wohnbe-
bauung aufweisen, so sind diese standig geschlossen zu halten bzw. bei Bedarf mit
Schalldédmpfern zu versehen (z.B. schallgeddmmte Wetterschutzgitter).
- Ausfiihrung der Fahrgassen des Parkplatzes: Asphaltdecke oder ein akustisch
gleichwertiger Pflasterbelag.
Zusammenfassend lasst sich folgendes festhalten:
- Durch die geplanten Nutzungen betragen die Beurteilungspegel an der beste-
henden Bebauung werktags bis 58 dB(A), sonntags bis 56 dB(A) und in der lau-
testen Nachtstunde bis 42 dB(A).

An der geplanten Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches liegen die Beurtei-
lungspegel bei werktags bis 60 dB(A), sonntags bis 59 dB(A) und in der lautesten
Nachtstunde bis 45 dB(A).

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete (60 dB(A) tags und 45 dB(A) in
der lautesten Nachtstunde; kurzzeitige Gerauschspitzen sollen den Immissionsrichtwert
tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) lberschreiten)
werden Uberall eingehalten.

- Tagsuber kommt es zu einzelnen kurzzeitigen Gerduschspitzen bis 76 dB(A) und
in der lautesten Nachtstunde bis 62 dB(A) an der bestehenden Bebauung. An der
geplanten Wohnbebauung werden Pegelspitzen tags bis 86 dB(A) und in der lau-
testen Nachtstunde bis 65 dB(A) ermittelt.

Die Forderung der TA Larm wird erfiillt.

- Durch die baulichen Nutzungen an der KirchstraRe wie Geschéaftsgebaude, gro-
Rerer landwirtschaftlicher Betrieb, Gaststatte, sonstige Einzelhandels- und
Dienstleistungsniederlassungen, kann davon ausgegangen werden, dass die
Beurteilungspegel tags nicht erhéht werden, nachts ist bis auf die betriebsnot-
wendigen techn. Anlagen der landwirtschaftlichen Funktionsgebaude von keiner
weiteren Vorbelastung auszugehen.

- Fir den gewerblich bedingten Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sind kei-
ne organisatorischen MaRnahmen erforderlich.

- Auch eine stadtebauliche Beurteilung des Gesamtlarms (Strafte und Gewerbe)
hat ergeben, dass die kritische Grenze der Gesundheitsgefahrdung (tags 70
dB(A)/ nachts 60 dB(A)) an keinem Immissionsort erreicht wird.

5.2 Nachweis der Verkehrsvertriglichkeit:

Das Verkehrsgutachten® kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes an der Kirchstralle aus verkehrstechnischer Sicht keine zusatzli-
che Beeintrachtigung darstellt und insgesamt, im Hinblick auf den Untersuchungsbe-
reich als vertraglich bewertet wird.

Fur die prognostizierte Verkehrsbelegung ist gemal RASt 2006, Tabelle 44 ein Auf-
stellbereich vorzusehen. Der Nachweis der Verkehrsvertraglichkeit zeigt, dass die Be-
eintrachtigungen fiir den Verkehr auf der Landstrafle vertraglich sind, auch ohne Auf-
stellflache.

Weiterhin wird angemerkt, dass im gesamten Verlauf der L 134 durch Bliesen an keiner
Kreuzung oder Einmiindung ein Aufstellstreifen zu verzeichnen ist sowie die bauliche
Umsetzung aufgrund von fehlenden Breiten, ohne deutlich in die Bebauung einzugrei-
fen nicht moglich ist.

4 Nachweis der Verkehrsvertriiglichkeit fiir die geplante Ansiedlung eines Verbrauchermarktes in Bliesen an

der L 134 (Kirchstrafle), Planungsteam Jakobs Ginssle GmbH, Saarbriicken, Februar 2015
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Die Simulation hat ergeben, dass fir alle Knotenstrome mit Ausnahme des Linkseinbie-
gers sehr gute bis gute Qualitatsstufen erzielt werden. Die Werte fur den Linksabbieger
liegen im ausreichenden Bereich. Die maximalen Riickstaulangen werden mit 9 PKW-
Einheiten aus Richtung St. Wendel simuliert.

5.3 Folgende Festsetzungen werden getroffen:

Festsetzungen:
5.3.1. Art der baulichen Nutzung
Gem. § 6 BauNVO werden Mischgebiete (MI1 und MI2) festgesetzt. Mischgebiete die-
nen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.
Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude, hierzu zahlt auch altersgerechtes und betreutes Wohnen,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
4. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
Unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
5. Vergniuigungsstatten.

Gem. § 11 BauNVO wird ein Sondergebiet (SO) ,,Versorgungszentrum Ortsmitte
Bliesen” festgesetzt.
Allgemein zuldssig sind:
1. Einzelhandelsnutzungen mit einer max. Verkaufsflache von 1.500 gm fur Le-
bensmittel und erganzende Non-Food-Sortimente,
Dienstleistungs- und nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen flr gesundheitliche Zwecke,
Geschéfts- und Biirogebaude,
Wohngebdude, hierzu zahlt auch altersgerechtes und betreutes Wohnen,
sowie die innere ErschlieBung und die fiir die Einzelhandelsnutzungen erforderli-
chen Stellplatze und Zufahrten.

OO e L0 1D

5.3.2. MaR der baulichen Nutzung

5.3.2.1 Grundflachenzahl

Fir das Sondergebiet wird gem. § 17 BauNVO eine maximale Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und fiir die Mischgebiete MI1 und MI2 von 0,6 festgesetzt.

5.3.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO durch
die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Fir das Sondergebiet und die Mischgebiete MI1 und MI2 wird die Zahl der Vollge-
schosse auf maximal |l festgesetzt.

Diese Festsetzung orientiert sich an der bereits bestehenden Bebauung innerhalb und
angrenzend an das Plangebiet.
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5.3.3. Bauweise

Far das MI2 wird gem. § 22 Abs. 2 eine offene Bauweise festgesetzt.

Fur das Sondergebiet ,Versorgungszentrum Ortsmitte Bliesen* wird gem. § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass eine
Gebaudelange von 50 m (iberschritten werden darf.

Far das MI1 wird ebenfalls eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch defi-
niert ist, dass eine einseitige Grenzbebauung zuldssig ist. Diese Festsetzung entspricht
dem Bestand.

5.3.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Im Bebauungsplan werden Baugrenzen gem. § 20 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Ein Vor-
treten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelassen werden.

5.3.5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports sowohl innerhalb als
auch aufterhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen allgemein zuldssig. Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen sind ebenfalls allgemein zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der (iberbauba-
ren Grundstlicksfldchen zuldssig, auch soweit der Bebauungsplan fiir sie keine beson-
deren Flachen festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des
Baugebietes allgemein zulassig. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Ne-
benanlagen und Anlagen fiir erneuerbare Energien.

5.3.6. Verkehrsflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden die Stralen Kirchstrale, Zum Augenborn und
Im Puhl als Verkehrsflachen festgesetzt. Ferner wird zur Abgrenzung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen gegeniiber Fldchen anderer Nutzung eine StralRenbegrenzungslinie
festgesetzt.

5.3.7. Grinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine private Griinflache festgesetzt.

5.3.8. LarmschutzmaRnahmen
GemaR Larmschutzgutachten® werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende Larm-
schutzmallnahmen festgesetzt:
- Nachts (22.00 — 6.00 Uhr) keine Anlieferung durch Lkw und keine Verladetatig-
keiten an der Rampe sowie auf dem Parkplatz.
- Anlieferung des Netto-Marktes, z.B. von Zeitschriften durch maximal einen Klein-
transporter nachts. Die Verladung der Ware auf den Parkflachen vor dem Ein-
gang erfolgt ,von Hand“. Das Fahrzeug weist kein Kilhlaggregat auf.

2 Schalltechnische Untersuchung zu den geplanten Nutzungen im Bebauungsplangebiet ,,Bliesen-Ortsmitte*

in St. Wendel-Bliesen, Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik, Stuttgart, Mirz 2015
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- Anlieferung der Backerei/ des Bistros durch maximal einen Kleintransporter
nachts. Die Verladung der Ware auf den Parkflachen vor dem Eingang erfolgt
,von Hand" bei abgestelltem Motor. Das Fahrzeug weist kein Kiihlaggregat auf.

- Sicherstellung, dass zwischen 22.00 und 6.00 Uhr lediglich die ausgewiesenen
drei Mitarbeiter-Stellplatze an der Siid- oder der Ostseite des Marktgebaudes
genutzt werden (z.B. durch entsprechende Beschilderung).

- Die Schallabstrahlung aus dem Inneren der Verkaufsraume kann vernachlassigt
werden. Sollten Raume mit technischen Einrichtungen ausgestattet werden, wie
z.B. Kihlanlagen etc., so ist auf eine ausreichende Schalldammung der Aulen-
bauteile zu achten.

- Die Lage von technischen Einrichtungen und deren Schallemissionen ins Freie
sind derzeit noch nicht bekannt. Es ist zu empfehlen die Schallabstrahlung der
Technik so auszulegen, dass deren gesamter immissionswirksamer Teilpegel am
Immissionsort mindestens 10 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegt, so dass
nicht mit einem relevanten Beitrag zum Gesamtpegel zu rechnen ist.

- Entsprechend dem Stand der Technik dirfen die Anlagen nicht tonhaltig sein.
Soliten Raume mit technischen Einrichtungen Fenster oder Offnungen in Rich-
tung Wohnbebauung aufweisen, so sind diese stdndig geschlossen zu halten
bzw. bei Bedarf mit Schallddmpfern zu versehen (z.B. schallgeddmmte Wetter-
schutzgitter).

- Ausfuihrung der Fahrgassen des Parkplatzes: Asphaltdecke oder ein akustisch
gleichwertiger Pflasterbelag.

5.3.9. Griinordnerische Festsetzungen

5.3.9.1 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Grund-
stiicksflachen bzw. die Flachen, die nicht fur Stellplatze und ihre Zufahrten genutzt wer-
den, zu begriinen sind. Fiir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches wird
empfohlen, standortgerechte, einheimische Gehdlze zu verwenden (vgl. Pflanzliste).
Ebenso wird festgesetzt, dass je 8 Stellplatze ein standortgerechter Hochstamm
(Pflanzqualitat 3xv. StU 16/18) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen ist. Je Baum ist eine unversiegelte Flache von 4 gm vorzusehen. Bei
Stellplatz-Bepflanzungen sollten die empfohlenen Arten bzw. Sorten der aktuellen Stra-
Renbaumliste der Deutschen Gartenbauamtsleiterkonferenz (GALK) beriicksichtigt wer-
den.

Diese Festsetzung gibt die Gréfkenordnung vor, die Bdume kdnnen gestalterisch so in-
tegriert werden, dass die Anordnung ein harmonisches Gesamtbild ergibt.

Geholzliste (nicht abschlieRend)

Baume zur Stellplatzbegriinung: Acer platanoides ,Columnare” (Spitzahorn), Acer pla-
tanoides ,Olmstedt” (Spitzahorn), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Pyramiden-Hainbuche),
Platanus hybridus (Platane).

Die Pflanzscheiben- und Baumgrubengréfen in neu zu errichtenden Stellplatzbereichen
richten sich nach den Anforderungen der FLL-Richtlinien.

9.3.9.2 Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass Geholze, die einen guten Ge-
sundheitszustand aufweisen und nicht von der Baumafinahme betroffen sind, zu erhal-
ten sind.

Hinweis:

Grundsétzlich sind Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September unzulassig. Sollten dennoch Rodungen/ RiickschnittmalRnahmen in
diesem Zeitraum notwendig werden, die liber einen geringfiigigen Riickschnitt hinaus-

gehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflan-
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zungs-/ Ruhestétten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein Be-
freiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

Die Strukturen innerhalb des Plangebietes sind vor Gehdlzentnahme auf eine aktuelle
oder potentielle Funktion als Fortpflanzungsstatte i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir
besonders und/oder streng geschiitzte Tierarten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14
BNatSchG zu lUberpriifen.

5.3.10. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO Saarland:
Werbeanlagen:

Im Plangebiet ist folgender Werbepylon zuléssig: An der Einfahrt der KirchstralRe ist im
Einfahrtsbereich ein Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 6,00 m und einer ma-
ximalen Breite von 2,50 m zulassig.

Aullerdem sind Werbeanlagen an der jeweiligen Gebaudefassade zulassig.

5.3.11. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB:
Gem. § 9 Abs. 5 BauGB wird das Grundstiick Kirchstrafe Nr. 3 als Altlastverdachtsfla-
che gekennzeichnet; Nr. 3729: Fotobetrieb A&F Finishing GmbH.

5.3.12. Hinweise:

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wird darauf hingewiesen, dass sich
innerhalb des Plangebietes Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
befinden. Beschadigungen sind zu vermeiden und ein ungehinderter Zugang ist jeder-
zeit zu ermdglichen.

Das Landespolizeiprasidium LPP 124- Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt mit, dass
keine konkreten Hinweise auf mogliche Kampfmittel zu erkennen sind. Sollten wider
Erwarten Kampfmittel gefunden werden, ist (iber die zustdndige Polizeidienststelle un-
verzliglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Die SSW Stadtwerke St. Wendel GmbH & Co. KG teilt mit, dass alle Abbruch- und Erd-
arbeiten im Vorfeld abzustimmen sind. Innerhalb des Plangebietes, im Bereich der Flur-
stlicke 698/13 und 701/1 befindet sich eine Transformatorstation mit diversen Erdkabeln
(Niederspannung, Mittelspannung, Telekommunikation, StraRenbeleuchtung). Um Ver-
sorgungsstorungen und Schaden an der Station zu vermeiden, sind Bauarbeiten in die-
sem Bereich abzustimmen. Ferner befindet sich auf dem Dach des Gebaudes Kirch-
strale 5 ein Abspannpunkt des ortlichen Lichtbandes (Stralenbeleuchtungsanlage).
Vor dem Abbruch des Gebaudes sind Ersatzmalinahmen zu treffen.

5.4. Auswirkungen der Planung
Die Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung erfolgt auf Basis der
grundsétzlichen Ziele der Planung und den getroffenen Festsetzungen.
Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch die
Planung ist nicht auszugehen, da zum einen die festgesetzte Mischbebauung bereits
groftenteils vorhanden ist und lediglich an verschiedenen Stellen nachverdichtet wird.
Die Festsetzungen des Sondergebietes sind so vorgesehen, dass sie sich in den Be-
stand integrieren und so ausgefiihrt werden, dass es zu keinen Beeintrachtigungen
kommen wird.
Der geplante Lebensmitteleinzelhandel induziert Fahrverkehr, allerdings erfolgt die Aus-
richtung und Ausfiihrung so, dass keine Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzun-
gen erzeugt werden. Ferner ist anzumerken, dass auf der gegeniiberliegenden Stra-
Renseite des Sondergebietes bereits seit Jahrzehnten ein Lebensmitteleinzelhandel
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vorhanden war. Da dieser Ende 2014 geschlossen wurde, ist der durch diesen Markt
induzierte Verkehr entfallen. Durch den Entfall dieses Lebensmittelmarktes, der derzeit
den Stadtteil Bliesen mit Gutern des taglichen Bedarfs versorgt, ist eine verbraucherna-
he Versorgung im l&ndlichen Raum nicht mehr sichergestellit.

Dies gilt umso mehr, als auch das Anwesen Kirchstralle 3, Parzellen-Nr. 698/13, ALB-
Flache 500 gm, mit einem Wohn- und Geschéaftsgebaude bebaut ist. Hier standen bis-
her rd. 900 gm Geschossflache zur Verfiigung. Die letzte Einzelhandelsnutzung war
eine Filiale der Fa. Schlecker und wurde erst vor rd. 3 Jahren aufgegeben. Dieses Ge-
baude wird im Rahmen der Umsetzung der hier vorliegenden Planung abgebrochen.
Auch werden weitere Anwesen wie die Wohngebaude Kirchstralle 5 und Kirchstralle 7
sowie weitere Garagen, Gartenhauser und sonstige Nebenanlagen im Rahmen der
Umsetzung der hier gegenstandlichen Planung abgebrochen. Summarisch wird hin-
sichtlich des Vergleichs von Geschossflachen die heute vorhanden sind und solchen
die kiinftig hier realisiert werden kénnen, ein grofRer Anteil dieser neuen Flachen durch
Abbruch vorhandener und noch funktionsfahiger Gebaude und Flachen kompensiert.
Nicht zuletzt ist in diesem Zusammenhang auch zu beachten, dass auf der siidlichen
Teilflache des Sondergebietes eine friihere bauliche Nutzung in alteren Luftbildern und
alten Kartenwerken dokumentiert ist. Hier stand offenbar ein grof3es landwirtschaftliches
Anwesen, dessen Rest noch nach 1945 erkennbar waren. Dies bedeutet, dass ein we-
sentlicher Teil der riickwartigen Flachen im Plangebiet gerade nicht unverbrauchte Na-
tur, sondern vielmehr eine bauliche Brache darstellt, die mit den jetzt vorliegenden Pla-
nung lediglich reaktiviert werden wird. Der Umring der hier gegenstandlichen Planung
war bereits in den Urmessungen aus den Jahren um 1850 mit Strallenparzellen und
Bebauung erfasst; d.h. es handelt sich hierbei um urspriingliches Kernland der Siedlung
auf der Gemarkung Bliesen.

Das Geschaftsgebaude Kirchstralle 2 (ehem. EDEKA-Markt) wurde vor rd. 40 Jahren
am Standort eines bis zu diesem Zeitpunkt dort vorhandenen gréReren landwirtschaftli-
chen Anwesens errichtet. Aufgrund des Alters der Bausubstanz sowie unter Berucksich-
tigung der heutigen Anforderungen von Einzelhandelsketten an das Baugrundstiick, an
den Baukdrper, an die verfugbaren AulRenflachen fir Stellplatze, usw. muss davon aus-
gegangen werden, dass dieses Anwesen in der heutigen Form keine mittel- und lang-
fristige Nutzungsperspektive im Sinne einer geordneten Nahversorgung mehr hat. Hin-
zu kommt die topographische Gegebenheit, die auch im Falle eines Neubaus erneut die
Errichtung mindestens eines Untergeschosses bedingt. Derartige Rahmenbedingungen
lassen eine wirtschaftlich vertretbare Gesamtlosung im Sinne des Einzelhandels kaum
zu, zumal die stddstlich angrenzenden Gebaude an der Niederhofer Stralte nach akfu-
ellem Sachstand zumindest mittelfristig nicht zur Schaffung einer ggfls. erforderlichen
separaten rickwartigen ErschlieBung des Areals zur Verfigung stehen werden. Auch
die ndrdlich angrenzende Viehzucht auf dem landwirtschaftlichen Areal mit den dieser
eigenen Rahmenbedingungen ist tendenziell eher nicht als forderlich fir eine dauerhaf-
te Aktivierung dieses Grundstiicks im Sinne von Einzelhandel, Dienstleistung und/oder
Wohnungen zu qualifizieren. Diese Flache stellt daher keine echte Alternative zum jetzt
geplanten Nahversorgungszentrum dar. Moglicherweise konnte sich hier allerdings als
Folge der Schaffung eines neuen Nahversorgungszentrums ein erganzendes Angebot
ergeben, wie dies lber Jahre mit umgekehrten Vorzeichen zwischen den Anwesen
Kirchstralte 2 und Kirchstralle 3 der Fall war.

Ferner wurden ein Larmgutachten sowie ein Verkehrsgutachten erstellt, um Beeintrach-

tigungen ausschlie®en, bzw. ggf. erforderliche Schutzmallnahmen bestimmen zu koén-

nen. Das Larmgutachten kommt unter Beriicksichtigung der formulierten Larmschutz-

malnahmen, technischer und organisatorischer Art, zu dem Ergebnis, dass keine Be-
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eintréchtigungen an den relevanten Immissionsorten entstehen werden und die Immis-
sionsrichtwerte eingehalten werden.

Somit dienen die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Erhaltung und Entwicklung
des zentralen Versorgungsbereiches im Stadtteil Bliesen und tragen somit auch zu ei-
ner Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse bei.

Dariiber hinaus wird auf eine Flache im Innenbereich zuriickgegriffen und somit einer
Entwicklung von Versorgungsstrukturen auf der griinen Wiese entgegen gewirkt und
dem Gebot der Innen- vor AuRenentwicklung nachgekommen. Ferner werden griinord-
nerische Festsetzungen getroffen, die festlegen, dass die unbebauten Grundstiicksfla-
chen zu begriinen sind.

Gleiches gilt auch fur Beeintrachtigungen der Lufthygiene und des Klimas. Mit der Rea-
lisierung baulicher Vorhaben ist stets ein Eingriff in die CO2-Bilanz verbunden. Durch
die grinordnerischen Festsetzungen wird flr die Verbesserung des Kleinklimas Sorge
getragen.

Erholungsfunktionen erfillen lediglich die vorhandenen privaten Garten, daher ist
grundsatzlich keine Beeintrachtigung der &6ffentlichen Erholungsfunktion zu erwarten, da
grotenteils Gartenflachen der Wohnhauser erhalten werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des MaRes der baulichen Nut-
zung sind so getroffen, dass sich Neubauten gestalterisch in das stadtebauliche Umfeld
integrieren.

Schutzgebiete oder —objekte sowie Belange des Denkmalschutzes sind durch die Pla-
nung nicht betroffen.

Sachgiter, wie vorhandene Versorgungsleitungen werden in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Detaillierte Aussagen zu Natur und Umwelt sowie eine Biotoptypenbeschreibung, ein
Bestandsplan und eine Bilanzierung sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Aussagen
zur Betroffenheit streng geschitzter Arten sind der Anlage 1 (artenschutzrechtliche Be-
trachtung) zu entnehmen.

6. Sich wesentlich unterscheidende Losungen

Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Neuordnung und Nachverdichtung der
Ortsmitte des Stadtteils Bliesen, sowie die Erhaltung und Entwicklung als zentraler Ver-
sorgungsbereich. Da das Hauptziel die Entwicklung des Innenbereiches, bzw. der
Ortsmitte ist, scheidet eine Alternativflache an anderen potentiellen Standorten auf derr
Gemarkung Bliesen oder dariiber hinaus aus.

Den Zielen der Raumordnung wird entsprochen, der Flachennutzungsplan der Stadt St.
Wendel wird fir den Teilbereich des Sondergebietes geéndert, grundsatzlich entspricht
die Entwicklung jedoch grofitenteils den Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes.

Ein Verzicht auf die Planung wiirde bedeuten, dass eine Nachverdichtung und Neuord-
nung der Ortsmitte Bliesen nicht mdglich ware und somit auch kein zentraler Versor-
gungsbereich entwickelt bzw. erhalten werden kann. Aufgrund des Entfalls des dem
Plangebiet gegeniiberliegenden Lebensmittelmarktes ware keine verbrauchernahe Ver-
sorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs mehr gegeben.

Die Ruckentwicklung des Einzelhandels zu einer Mehrzahl ortlich angesiedelter kleine-
rer Laden nach dem Vorbild der 60er und 70er Jahren ist zumindest nach heutigem
Entwicklungsstand nicht zu erwarten. In Bliesen gab es vor wenigen Jahrzehnten mehr
als 30 Klein- und Kleinstgeschafte, die sukzessive mit Erreichen der Altersgrenze der
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Eigentiimer bzw. Betreiber bzw. aus gesundheitlichen Griinden derselben aufgegeben
wurden.

Der Konkurrenzdruck — insbesondere auch bei den Einstandspreisen flr die Gewerbe-
treibenden des Einzelhandels — hat unter Federfihrung insbesondere der Ketten Aldi
und Lidl dazu gefiihrt, dass sich Rentabilitat oftmals erst auf der dritten und vierten Stel-
le hinter dem Koma der Warenpreise darstellen |asst. Dies bedeutet, dass nur tber die
Masse der verkauften Artikel und Waren eine wirtschaftlich vertretbare Grundlage —
auch fir die Beschaffung - geschaffen werden kann. Daher stellt die hier vorliegende
Planung eine an den heutigen Gegebenheiten des Einzelhandels orientierte Flachenbe-
reitstellung dar, die es zumindest mittelfristig ermoglichen kann, hier eine wirtschaftlich
angemessene Nahversorgung zu sichern.

7 UMWELTBERICHT / UMWELTPRUFUNG
VORBEMERKUNGEN

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB i.V.m. § 17 UVPG ist im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren, die die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen, auch im positiven Sinne, ermittelt und beschreibt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig lber die Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet. Die Ergebnisse
wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden keine erganzen-
den Angaben gemacht.

Im Folgenden wird gem. Anlage 1 des BauGB ein Umweltbericht (Ergebnisse der Um-
weltprifung) gem. § 2a BauGB verfasst, der die voraussichtlichen unmittelbaren und mit-
telbaren Umweltdnderungen und Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das vorgese-
hene Projekt bzw. Planung beschreibt und bewertet.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch-
zufuhren. Das Ergebnis ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Detaillierte Aussagen zur
saP sind in der Anlage 1 zu finden.

¢
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7.1 EINLEITUNG

Projektbeschreibung / Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die historische Ortsmitte des Stadt-
teils Bliesen und wird von den Stralen Im Puhl, Zum Augenborn und Kirchstralte (L.1.O

134) begrenzt.

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung und Nachverdichtung der Ortsmitte
von Bliesen sowie der Erhalt bzw. die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches.
Hierfiir werden im Wesentlichen Mischgebiete und ein Sondergebiet ,Versorgungszent-
rum Ortsmitte Bliesen® festgesetzt. Eine Teildnderung des Flachennutzungsplanes erfolgt

parallel.

Relevante Fachgesetze und Fachplane

Nachfolgend werden alle gema Baugesetzbuch maligeblichen naturschutzbezogenen
Regelungen, Ziele und Vorgaben sowie die relevanten Fachgesetze und Fachplédne ab-

gehandelt:
Relevante Fachgesetze und | Belange Beriicksichtigung/ Betroffenheit
Pla-
ne
Naturschutz Natura2000, NSG, LSG, | -innerhalb des Plangebietes befinden sich
{BNatSchG, SNG, FFH-Richtlinie, | Geschiitzte Landschaftsbe- | keine Schutzgebiete (NSG, LSG, Natura
VS-RL, Landschaftsprogramm) standteile, Naturdenkmaler, 2000), gem. § 30 geschiitzte Biotope, ge-

Geschiitzte Biotope

Zielvorgaben aus dem
BNatSchG wurden im Land-
schaftsprogramm  konkreti-
siert:

- Arten-/Biotopschutz

- Klima

- Boden

- Grundwasser

- Kulturgiiter/ Kulturlandschaft

- Erholung

- Freiraumentwicklung/ -
sicherung

- Oberflachengewéasser

- Schutzgebiete

- Forstwirtschaft
- Landwirtschaft

schiitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
denkméler, o0.a.

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (§
44 BNatSchG) ist Bestandteil der Umwelt-
priifung; nach derzeitigem Kenntnisstand
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
zu erwarten

keine Betroffenheit, keine Vorgaben
keine Betroffenheit von klimarelevanten
Flachen wie: Kaltluftentstehungsgebieten,
Kaltluftabflussbahnen, Ventilationsbahnen,
0.4.

=> keine Verschlechterung des Klimas
keine Vorgaben

keine Betroffenheit

keine Zielformulierungen

keine Zielformulierungen

keine Zielformulierungen

v

innerhalb des Plangebietes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.
innerhalb des Plangebietes sind keine
Schutzgebiete betroffen, bzw. vorhanden
keine forstwirtschaftlichen Flachen vor-
handen

keine landwirtschaftlichen Flachen betrof-
fen

o v v bbby

Bundesbodenschutzgesetz

Altlasten, sparsamer Umgang
mit Grund und Boden, Erosi-
on

- Altlastverdachtsflache vorhanden,
- Versiegelung von Boden im Innenbereich
- keine Erosionsgefahr

Immissionsschutz (BImSchG,
Verordnungen und Richtlinien)

Auswirkungen von Larm auf
stérempfindliche Nutzungen

- Planung des Marktes (Ausrichtung, Anord-
nung und Ausflihrung der Parkplatze und
der Andienung) erfolgt so, dass keine Beein-
tréchtigungen zu erwarten sind

Gesetz (iber die Umweltvertrag- | Umweltpriifung - Umweltbericht/-priifung ist Bestandteil des
lichkeitspriifung Bebauungsplanes
Wassergesetze (WHG/ Saarl. | Wasserschutzgebiete - kein Wasserschutzgebiet
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Relevante Fachgesetze und | Belange Beriicksichtigung/ Betroffenheit

Pl&-
ne
Wassergesetz) - kein Uberschwemmungﬁgebiet
Saarl. Denkmalschutzgesetz Belange des Denkmalschut- | - nach derzeitigem Kenntnisstand befinden
zes sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaler

- Hinweis auf Anzeigepflicht von Bodenfunden
im Bebauungsplan

Landesentwicklungsplan, Teilab- | Siedlungsflache (iberwiegend | - keine der Planung entgegenstehenden Fest-
schnitt Umwelt Wohnen; keine Vorrangge- legungen

biete

7.2 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG / PRUFUNG (SAP)

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Priifung im Zuge der Bebau-
ungsplanaufstellung bzw. -dnderung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschiitz-
te Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf européische Vogelarten zu be-
schranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer beson-
ders geschiitzter Arten gem. BArtSchV durch die Durchfiihrung eines Eingriffs/ eines Vor-
habens kein Verstol} gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Der Prifung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, fiir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Hierzu wird die potentielle Betroffenheit der einzelnen Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VSRL anhand der derzeit bekannten Verbreitung (Auswertung von Verbreitungskarten,
Atlanten, Literatur), der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Habitatstrukturen und
deren Lebensraumeignung fiir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkre-
ten Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender MaRnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, Ausgleichsmalnahmen) bewertet und tabellarisch aufbereitet (vgl. Tabelle
in Anlage 1).

Nach Uberpriifung der Verbreitungskarten®, einer Begehung vor Ort und dem Feststellen
von fehlenden geeigneten Biotopstrukturen sind die Gruppen GefaRpflanzen, Libellen,
Schmetterlinge, Kéfer, Fische, Rundmauler, Weichtiere, Reptilien und Amphibien nicht be-
troffen.

Das Ergebnis der in Anlage 1 detailliert aufgefiihrten saP kann wie folgt zusammenge-
fasst werden:

Nach Auswertung der Datenlage und der Lebensraumeignung sind zwar Arten des An-
hangs IV FFH-RL bzw. des Anhang | der VS-RL im (bergeordneten Planungsraum be-
kannt, eine Betroffenheit (keine Verschlechterung des Erhaltungszustands potenzieller lo-
kaler Populationen) ist aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen (Innerortslage, angren-
zende Wohnbebauung, L 134), der geringen GrofRe vorhandener potentieller bzw. dem
Fehlen geeigneter Lebensraumstrukturen im Plangebiet, dem Vorhandensein mdglicher
besser geeigneteren Ausweichlebensrdaume im Umfeld des Plangebiets und bei Einhal-
tung der Mallnahmen zur Vermeidung (z.B. Rodungszeitraum gem. BNatSchG) bzw. Mi-
nimierung (z.B. Erhaltung von Geholzbestanden) jedoch nicht zu erwarten.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erforderlich.

Eine Beeintrachtigung im Sinne von Art. 5b VSR kann ausgeschlossen werden sofern

4

http://www.ffh-anhang4.bfn.de/
Sauer, E. (1993): Die GefiBpflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskarten), Schriftenreihe ,,Aus Natur und Land-

schaft im Saarland®, Sonderband 5, MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.)
http://www.delattinia.de/SAAR_FLORA_ONLINE/ (...)

http://www.floraweb.de/MAP/ (...)

http://www.moose-deutschland.de/ (...)

Werno, A. (2014): Lepidoptera-Atlas 2013.Verbreitungskarten Schmetterlinge (Lepidoptera) im Saarland und Randgebieten.
Internet: http://www.Delattinia.de/saar-lepi-online/index.htm

www.delattinia.de/Sektion_AmphibienReptilien_1.htm

22




Rodungsmalnahmen auferhalb der Brutzeiten bzw. Aufzuchtzeiten durchgefiihrt werden
(Beachtung der Rodungszeiten gem. § 39 BNatSchG).

Damit sind keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG und des Art. 5 VSRL
zu erwarten. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUN-
GEN (UMWELTPRUFUNG)

Bestandsaufnahme, Beschreibung des Planzustandes und MaBnahmen zum Ausgleich

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Prims-Blies-Hugelland“. Das
Landschaftsbild im Planungsraum ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzflachen und
Siedlungsstrukturen, groRere zusammenhéngende Waldflachen gibt es kaum. Der Gel-
tungsbereich liegt im Zentrum des Siedlungskoérpers von Bliesen. Das Ortsbild ist auf-
grund der innerértlichen Lage in erster Linie geprégt durch die angrenzenden Misch- und
Wohnbebauungen mit Privatgérten sowie Verkehrsflachen. Die Grenzen des Bebauungs-
planes bilden die Kirchstralle im Osten, die Stral’e Im Puhl im Westen, die Stralle Zum
Augenborn im Siiden und bestehende Wohn- und Mischbebauung mit Privatgarten im
Norden. Der dulere Rand des Plangebiets ist von Wohn- und Mischbebauung einge-
rahmt. Lediglich die im Plangebiet vorhandenen privaten Gartenfldchen besitzen eine Er-
holungsfunktion.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient u.a. dazu, die Versorgung der Bevélkerung
mit Gutern des téglichen Bedarfs zu ergénzen und sicherzustellen. Grundsatzlich wird
durch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und weiteren Nutzungen, wie z.B. Biiros
oder Dienstleistungen, Verkehr induziert. Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass dieser
Verkehr teilweise bereits auf der gegeniiberliegenden Seite aufgrund des ehemaligen Le-
bensmittelmarktes vorhanden war. Da dieser Einzelhandelsmarkt Ende 2014 aufgegeben
wurde, ist dieser Fahrverkehr entfallen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird fiir die Erhaltung und Entwicklung eines zentra-
len Versorgungsbereiches Sorge getragen.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ist nicht auszugehen, da durch die vorgesehenen Nut-
zungen daflir Sorge getragen wird, dass keine erheblichen Beeintréchtigungen entstehen
und bei der Planung des vorgesehenen Lebensmitteleinzelhandels darauf geachtet wird,
dass die Ausrichtung und Ausfiihrung sowie die Anordnung so erfolgen, dass keine Be-
eintrachtigungen der angrenzenden Bebauung entstehen. Unvertragliche Nutzungen, wie
z.B. Tankstellen oder Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen. Die Festsetzungen
hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung sind so getroffen, dass sich die mdgliche
neue Bebauung in das stddtebauliche Gesamtgefiige integriert.

Um Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Verkehrs-
qualitat zu vermeiden, wurden ein La&rmgutachten sowie ein Verkehrsgutachten erstellt.
Das Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte unter Be-
rucksichtigung der festgesetzten La&rmschutzmalnahmen eingehalten werden. Diese
MafRnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Das Verkehrsgutachten hat ergeben,
dass durch die Ansiedlung bzw. die Schaffung des Versorgungszentrums keine Beein-
trachtigung des Verkehrs erfolgen wird. Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch
sind nicht zu erwarten.

Das geologische Ausgangsgestein bildet im Planungsraum Rotliegendes und Karbon. Im
Umfeld des Siedlungskérpers von Bliesen ist als Leitboden Braunerde anzutreffen.

Laut Bodeniibersichtskarte des Saarlandes ist das Plangebiet Siedlungsbereichen zuge-
ordnet und stellt somit einen anthropogen (iberformten Bereich dar, in dem keine naturli-
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chen Bodenverhéltnisse mehr vorliegen und die 6kologischen Bodenfunktionen weitest-
gehend verloren gegangen sind. Im Bereich des Plangebiets ist eine Altlastenverdachts-
flache bekannt. Bei Eingriffen im Bereich der Altlastverdachtsflache muss auf Anzeichen
von Bodenbelastungen geachtet werden. Der Umgang mit dieser Flache wird im weiteren
Verfahren geklért. Ferner wird im Rahmen der geplanten Riickbaumalinahmen, bzw. der
folgenden Detailplanungen ein Altlastgutachten erstellt, um eventuell erforderliche Mal3-
nahmen bestimmen zu kénnen.

Durch die geplante Bebauung wird Boden versiegelt, dies fiihrt zwangslaufig zu einem
Verlust im Bereich dieses Schutzgutes Boden. Da durch den Bebauungsplan Flachen im
Innenbereich Gberplant werden, wird dem Gebot ,Innen- vor Auenentwicklung®“ nachge-
kommen. Ferner setzt der Bebauungsplan fir die Mischgebiete eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 fest, weshalb von einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auszu-
gehen ist. Gartenflachen bleiben gréitenteils erhalten, auch tragen die griinordnerischen
Festsetzungen zu einer Verbesserung bei. Fir den Bereich des Sondergebietes ist eine
GRZ von 0,8 festgesetzt, aufgrund der erforderlichen Stellpldtze und Zufahrten fiir die
Sondergebietsnutzung ist mit einer groeren Versiegelung zu rechnen, aber auch hier
wurden Festsetzungen hinsichtlich Bepflanzungen getroffen, die zu einer Verbesserung
beitragen. Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Ostlich des
Plangebietes, in groferer Entfernung, verlauft die Blies. Wasserschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die hydrologischen Gegebenheiten werden von Festgesteinen von vernachlas-
sigbarem Wasserleitvermogen bestimmt. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt Gber
die vorhandenen Mischwasserkanéle. Durch die mégliche Nachverdichtung wird nur eine
geringe zusétzliche Belastung der bestehenden Kanéle entstehen. Somit entstehen keine
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser.

Klimadkologisch relevante Flachen (Kaltluftentstehungsgebiete, Kaltluftabflussbahnen,
Ventilationsbahnen, u.d.) sind nicht betroffen. Das Plangebiet ist im duflieren Bereich im
Bestand bereits in weiten Teilen versiegelt. Lediglich im zentralen Plangebiet kommt es zu
einer Neuversiegelung. Erhebliche Verdnderungen der klimadkologischen Situation sind
jedoch, nicht zu erwarten. Durch die grinordnerischen Festsetzungen (z.B. gartnerische
Gestaltung der nicht bebauten Grundstlicksflachen, Pflanzung eines Hochstammes pro 8
Stellplatze) werden potentielle Beeintrachtigungen des Mikroklimas minimiert. Insgesamt
ist somit von keiner Verschlechterung des Schutzgutes Klima auszugehen.

Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines Schutzgebiets (Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete) noch grenzt eines an. Im Plangebiet befinden
sich laut Biotopkataster (Geoportal) keine geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG (§
22 SNG). Flachen, die im Zuge der Offenlandbiotopkartierung erfasst wurden, sind eben-
falls nicht vorhanden. Rote-Liste-Arten® konnten im Zuge der Begehung innerhalb des
Plangebietes nicht festgestellt werden. Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)*
enthalten keine Aussagen fur das Plangebiet.

Im Zuge einer Luftbildauswertung und einer értlichen Uberpriifung wurden die Strukturen
innerhalb des Geltungsbereichs erfasst. In den Randbereich dominieren bereits anthropo-
gene Strukturen, wie Wohnbebauung mit vorgelagerten Zierrasen und Gartenflachen. Im
zentralen Plangebiet sind bereichsweise dichte Gehdlzstrukturen und markante Einzel-
baume vorhanden. Eine detaillierte Bestandsbeschreibung erfolgt im Kapitel zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung. Da die nicht Gberbaubaren Flachen (40%) des Mischgebiets gart-
nerisch zu gestalten sind, wird dadurch der Eingriff bereichsweise minimiert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
erwarten, wenn Rodungen aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (vgl. § 39 BNatSchG)
und die sonstigen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung durchgefiihrt werden.

Durch den Planzustand werden wie aus der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ersichtlich,
Strukturen entfallen, die Uber eine externe Ausgleichsmallnahme oder Okokonto-

5

MINISTERIUM FUR UMWELT DES SAARLANDES UND DELATTINIA (2008): ,,Rote Listen gefihrdeter Pflan-

zen und Tiere des Saarlandes™ bzw. BfN (2009): Rote Liste gefihrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands
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Mafinahme zu ersetzen sind. Insgesamt sind jedoch keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Naturhaushalt, Arten und Biotope zu ersehen.

Das Plangebiet ist bereits jetzt groRtenteils bebaut, lediglich im Innenbereich befinden
sich private Gartenflachen. Das Ortsbild wird durch die bestehende Wohn- und Mischbe-
bauung bestimmt. Durch die geplanten Festsetzungen erfolgt teilweise eine Nachverdich-
tung, diese fugt sich hinsichtlich der Héhenentwicklung jedoch in die bestehende Bebau-
ung ein. Mit Beeintrachtigungen des Ortbildes ist nicht zu rechnen.

Forst- und Landwirtschaft sind von der Planung nicht betroffen. Sachgiiter, wie z.B.
Ver- und Entsorgungsleitungen wurden soweit bekannt in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Denkmaéler oder Kulturgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen.

Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich im Wirkungsgeflige der Schutzgiter Pflan-
zen, Tiere, Boden, Wasser und Klima/Luft.

Die Wechselwirkungen zwischen den o.g. Umweltpotentialen werden sich, bedingt durch
die Inanspruchnahme von Lebensraum sowie Grund und Boden verandern.

Erhebliche Veranderungen und Einschrankungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
sind jedoch nicht zu erwarten, da das Plangebiet lediglich in Teilbereichen nachverdichtet
wird und insbesondere grolie Teile der Mischgebiete bereits bebaut sind.

Darliber hinaus werden grinordnerische Festsetzungen getroffen, die zu einer Verbesse-
rung beitragen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Inhalt des Bebauungsplanes sind auch die in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten.

Im vorliegenden Fall sind dies:

- Nichtdurchfiihrung der Planung
- Planungsalternativen.
Diese Planungsmaglichkeiten werden im Folgenden betrachtet:

Die Nichtdurchfihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes wirde bedeuten, dass der
Bereich der Ortsmitte von Bliesen stadtebaulich nicht wie angestrebt neu geordnet wer-
den kann und somit auch keine nachhaltige Entwicklung eines zentralen Versorgungsbe-
reiches mdoglich ist. Zusammen mit dem Entfall des vormals vorhandenen Lebensmittel-
marktes ware keine verbrauchernahe Versorgung mehr gegeben.

Da das Ziel u.a. die Schaffung eines zentralen, verbrauchernahen Versorgungszentrums
ist, scheiden Standorte aulierhalb der Ortsmitte, bzw. im Aufien- und Randbereich des
Stadtteils Bliesen aus, ferner ist eine Entwicklung auf der ,grinen Wiese* auch nicht ge-
winscht. Der vorliegende Standort weist dariiber hinaus den Vorteil auf, dass er tGber die
KirchstralRe bereits erschlossen ist.

Mit Blick auf die fir einen Nahversorgungsbereich wiinschenswerte Topographie ist fest-
zustellen, dass das Relief von Bliesen mit Blick auf die teilweise sehr groten Héhenunter-
schiede auf den Einzelflichen keinen besseren Standort fir die Schaffung eines Nahver-
sorgungszentrums bietet, als gerade der historische Kern des Dorfes es ermdglicht. Ande-
re potentielle Standorte in der Ortslage von Bliesen wéaren — unabhangig von der zumin-
dest aktuell nicht gegebenen Grundstlcksverfugbarkeit - mit wesentlich umfangreicheren
Eingriffen in die Topographie und damit auch in die 6kologischen Rahmenbedingungen
verbunden.

Mit dem vorliegenden Standort wird der Innenentwicklung nachgekommen.

Als Standort-, bzw. Planungsalternative ware noch der frei gewordene Lebensmittelmarkt

auf dem Anwesen Kirchstralle 2 zu nennen. An diesem Standort ist jedoch die Entwick-

lung eines zeitgemahen Lebensmitteleinzelhandels mit ergdnzenden Nutzungen nicht

moglich. Zum Einen ist der Standort aufgrund seiner Topographie nicht gut geeignet, da
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das Grundstiick Richtung Osten stark abféllt, des Weiteren gibt es durch den unmittelbar
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb einerseits und die erst vor wenigen Jahren sa-
nierten Anwesen an der Niederhoferstral’e anderseits keine Erweiterungs- oder Entwick-
lungsmaoglichkeiten.

Am Standort innerhalb des Plangebietes kann der Lebensmittelmarkt durch weitere Nut-
zungen, wie Dienstleistungen, medizinische Einrichtungen, o.8. funktional ergéanzt wer-
den.

7.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die rechnerische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gem. ,Leitfaden Eingriffsbewertung,
MfU 2001“ ermittelt einen Okologischen Wert (OW) des Ist-Zustandes. Dazu werden zu-
nachst die einzelnen Biotopstrukturen, als Erfassungseinheiten aufgenommen. Jeder Er-
fassungseinheit ist ein optimaler Biotopwert BW (Punkte von 0 - 30) zugeordnet. Der Bio-
topwert ist fir jede Erfassungseinheit im Anhang A des Leitfadens fest definiert.

Wie aus dem nachfolgenden Biotoptypenplan ersichtlich wird, befinden sich innerhalb des
Gebietes stark anthropogen beeinflusste Flachen, wie versiegelte Gebaude und Freifla-
chen (EE 3.1), teilversiegelte Bereiche (EE 3.2), genutzte Gartenflachen (EE 3.4), Hecke
(2.10), Ziergeholze (EE 3.5.2) sowie weniger beeintrachtigte Bereiche im Innenblock der
Bebauung. Dazu z#hlen verschieden ausgepragte Gebiischstrukturen, teilweise mit Uber-
haltern (EE 1.8.3), Koniferenbestiande (EE 1.5), eine Birken-Baumreihe (EE 2.12) sowie
eine Jungwuchsfldche (EE 1.6). Dariiber hinaus sind im Umfeld dieser vorgenannten Ge-
holzstrukturen Wiesenbrachen (EE 2.7.2.2.2) zu finden, die eine starke Verbuschungs-
tendenz aufweisen.

Die Bestandsbewertung fiir das Bebauungsplangebiet wurde in der nachfolgenden rech-
nerische Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung in ausfiihrlicher Bewertung nach Blécken durch-
gefiihrt. Grundlage der Bilanzierung ist eine Luftbildauswertung der Bestandsstrukturen
und die Ergebnisse der Gelandebegehung.
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Abb.: Bestandsplan der Biotoptypen (Erfassungseinheiten gem. Leitfaden Eingriffsbewer-
fung)

P

100 Meter

Legende
E Geltungsbereich
Erfassungseinheit gem. Leitfaden

- 1.5 - Sonstiger Forst
1.6 - Jungwuchsflache
| 1.8.3- Sonstiges Gebiisch

2.10 - Hecke
i_ 2.12 - Baumreihe

2.7.2.2.2 - Wiesenbrache (frisch)

3.4 - Garten

- 3.5.1- Zierrasen

" 35.2-Ziergehslz
3.2 - teilversiegelte Flache

[ 3.1 - vollversiegelte Flache
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Tab.: Bewertung des Ist-Zustands (Bewertungsblécke)

Bewertungsblock A (Bewertung Flora / Fauna)

Ifd.Nr|Erfassungseinheit Bewertungsblock A ZTWA
Klartext Nummer | BI010P- | ! n v v vi Mittelw.1-VI
Vgslamn RL-! 1 Vﬁt A_nehbim Ieuschﬂg Mﬂzﬁ RL-Fauna Schichiung Rn_feaﬂ

B1 |sonsliges Gebisch 1.8.3a 27 0.6 04 04 0,6 0.5
B2 |sonsliges Geblsch 1.8.3b 27 0,6 04 04 0.6 05
B3 |sonstiges Gebusch (Brombeer) 18.3c 27 0.6 0.4 0.2 0,6 05
B4 [sonsliges Gebisch 1.8.3d 27 02 0,2 02 0,6 03
B5 [Jungwuchsflache 16 20 04 02 02 04 03
B6 |[sonstiger Forst (Nadelholz) 1.5 16 02 04 02 0,6 04
B7 |Hecke (Schnilthecke) 2.10 27 0.2 0.2 0.2 06 0.3
B8 |Baumreihe (Birken) 212 27 02 04 04 04
B9 |Wiesenbrache [rischer Standorte 27222 20 04 02 06 04
B10_|Garten 3.4 12 0.4 02 0.2 0.3
B11 |Zierheck .5.2 4 Fix g

B12 5.1 3 F:beweﬂung

B13 [teilversiegeite Flache 3.2 1 |F|xbmner||.|.r_|g

B14 |vollversiegelle Fidche 3.1 0  [Fixbewerlung

Bewertungsblock B (Bewertung Naturraum)

Ifd.Nr|Erfassungseinheit Bewertung B ZTWB
Klartext Nummer | Blotop- 1 1 " v v Mittelw.1-V
N-Zahl Abst.Verkehr'| Abst. LW AbsLGE | FreizeiVErh Boden OGew GW
B1 [sonstiges Gebiisch 1.8.3a 27 04 02 0,4 0,4 04
B2 |sonsliges Gebiisch 1.8.3b 27 04 02 0.4 04 04
B3 |sonstiges Gebiisch (Brombeer) 183c 27 0.4 02 04 0,4 04
B4 [sonstiges Gebiisch 1.8.3d 27 04 0.2 04 0.4 04
B5 |Jungwuchsfiiche 16 20 04 02 04 04 04
B6 |sonstiger Forst (Nadelholz) 15 16 04 02 04 0,4 0,4
B7 |Hecke (Schnilthecke) 210 Fi 04 02 04 04 04
B8 |Baumreihe (Birken) 212 27 0.4 02 04 0,4 04
B9 |Wiesenbrache lrischer Standorte 27222| 20 0.4 0.2 04 0,4 04
B10_|Garlen 34 12 02 0.2 04 04 0.3
B1 1Enmeckn 35.2 4 Fixbewertung
B12_|Ziemrasen 351 3 |Fi g
B13 |leilversiegelle Flache 3.2 1 Fixbewerlung
B14_|vollversiegelte Flache 3.1 0 Fixbewerlung
Bewertung des IST-Zustandes
Ifd.Nr|Erfassungseinheit Okowert | FEChem- [ o owert | BoWert- Okolog.
wert faktor
Zustands{teil-) wert
Biotop- > = OWigm FW ow BF Wert, ges.
Kiartext Nummer ZTwW ZTW W (gerundet) qm ow-B
A B
Bl iges Gebasch 183a 27 05 04 0.5 1 35| 4830 1 4.830
B2 |[sonstiges Gebiisch 1.8.3b 27 05 04 0,5 14 535 7490 1 7.490
B3 |sonstiges Gebiisch (Brombeer) 1.8.3c 27 05 04 05 14 310] 4340 1 4.34_0’
B4 |sonsliges Gebiisch 1.8.3d 27 0.3 0.4 0.4 1 35 385) 1 385
B5 |Jungwuchshiche 16 20 03 04 04 8 650 5.200 1 5.200
B6 [sonsliger Fors! (Nadelholz) 15 16 04 04 04 6 715 4,290 1 4.290
B7 |Hecke (Schilthecke) 2.10 27 03 04 04 1 B0 880 1 880)
B8 |Baumreine (Birken) 2.12 27 04 04 04 [ 340]  3.740 1 3.740
B9 |Wiesenbrache [rischer Slandorte 27222| 20 0.4 04 0.4 [ 3045| 24.360 1 24.360
B10_|Garten 34 2 03 03 03 q 4.860| 19.440] il 19.440
B11_|Ziethecke 3.5.2 4 Fixbewertung 4 65 260 1 260
B12 |Zierasen 35.1 3 Fi ] 3 660 1.980' 1 1.980
B13_[teiiversiegelle Flache 32 1__|Fixbewertung 1 260 260 1 260
B14 |vollversiegelte Fliche 3.1 0 Fixbewertung 0 9.900 [1] 1 - _0
Gesamtflache Bilanzierungsbereich: 21.800 Wert: 77.455
Die Bestandsbewertung ergibt somit einen Wert von insgesamt 77.455 OW-B (Ist- Zu-

stand).
Die Zielplanung geht von den gleichen Mafstaben und Bewertungskriterien aus.

Bei der Bewertung des Planungszustandes, also des Ausgleiches, werden die geplanten
Nutzungs-/ Biotopstrukturen wieder als Erfassungseinheiten aufgenommen, und deren
FlachengréfRe in gm ermittelt. Jeder Erfassungseinheit wird nun ein Planungswert PW
(Punkte von 0 - 30) zugeordnet. Der Planungswert ist flur jede Erfassungseinheit im An-
hang H der Leitlinie fest definiert.

Die Bewertung der Neuplanung erfolgt im vereinfachten Verfahren, wobei fir die Struktu-
ren, die erhalten werden, die Bestandbewertung Ubertragen wird.

28



Tab.: Bewertung Plan-Zustand

EE-Nr. |EE-Klartext Fliche (m?)| OW/m? OW-Planung Begriindung
Grunflache (privat), daveon: 420
3.4 Garten (Erhaltung) 290 4 1.160 | Garten, Bewertung wie im Bestand
1.8.3b |sonstiges Gebiisch (Erhaltung) 50 14 700 | sontiges Gebiisch, Bewertung wie im Bestand
2.10  |Hecke (Erhaltung) 80 KK 880 | Hecke, Bewertung wie im Besland
31 Verkehrsflache 4.400 0 0 | voliversiegelt
34 Mischgebiet (nicht Gberbaubar, GRZ 0,4) 4.030 4 16.121 | Garten, Bewertung wie im Bestand
31 Mischgebiet (Gberbaubar, GRZ 0,6) 6.050 0 0 | Fixbewertung
3.1 Sondergebiet (Baufenster) 5.520 0 0 |Fixbewertung
. s Stellplatzbegriinung mit Hochstdmmen
31 05:;r;dergeh|e1 (nicht uberbebar; GRZ 1.380 3 4.141 | (unversiegelte Baumscheibe 4qm), Begriinung der
i Randbereiche (Annahme: Rasenflachen)
[ 21.800 23,002
Gesamtbewertung Ziel-Zustand: 21.800 23.002
Gesamtbewertung Ist-Zustand: 77.455'
Gesamtbewertung Ziel-Zustand: 23.002
Bilanz (Bestand-Zielzustand): -54.453

Bei der Zielbewertung errechnet sich unter Berucksichtigung der zeichnerisch / lagemaRig
nicht festgelegten Begriinung nicht Gberbaubarer Wohnbauflachen (Garten) ein Wert von
23.002 OW-P (Planung). Ferner werden die Strukturen innerhalb der privaten Griinflache
erhalten und somit mit der Bewertung des Bestandes in die Planung Gibernommen.

Aus der Bilanzierung wird somit ersichtlich, dass sich ein rechnerisches Kompensati-
onsdefizit von 54.453 OW ergibt, welches insbesondere aus der Neuversiegelung (GRZ
0,8) im zentralen Plangebiet (Bereich SO) resultiert.

Eine Kompensation kann somit nicht innerhalb des Plangebiets erreicht werden, sondern
muss Uber externe Ausgleichsmallnahmen bzw. tber ein Okokonto erfolgen. Diese Maf-
nahmen sind bis zum Satzungsbeschluss festzulegen und ggf. tber stadtebauliche Ver-
trage — jedenfalls bis zur Realisierung des Planung in den wesentlichen Teilen abzusi-
chern.
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7.5 ZUSAMMENFASSUNG

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Nennenswerte Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken sind nicht vorhanden. Zur Bewertung
der Schutzgiter wurden alle relevanten Daten ausgewertet.

Zur Erfassung und Bewertung der Biotoptypen wurden eine Begehung und Luftbildaus-
wertung durchgefiihrt und die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen erfasst. Die
Bewertung erfolgte gemaf ,Leitfaden Eingriffsbewertung®.

Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung)

Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, kann ein Monitoring entfallen.

Nichttechnische Zusammenfassung

Durch den Entfall des vormals vorhandenen Lebensmittelmarktes gegeniiber des Plange-
bietes verliert der Ortsteil Bliesen seine Nahversorgung.

Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Ortsmitte von Bliesen stadtebaulich neuzuord-
nen und nachzuverdichten. Ferner ist vorgesehen, innerhalb des Geltungsbereiches ein
Versorgungszentrum zu schaffen, u.a. soll ein Lebensmitteleinzelhandel angesiedelt wer-
den.

Hierflr sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen u.a. durch Festsetzung eines
Sondergebietes und von Mischgebieten geschaffen werden.

Das gemal Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung errechnete Defizit soll Gber externe Aus-
gleichsmalnahmen bzw. lUber ein Okokonto ausgeglichen werden. Dariiber hinaus wird
durch die grinordnerischen Festsetzungen daflr Sorge getragen, dass Griinstrukiuren
soweit mdglich erhalten und neue geschaffen werden.

Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
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8 AUSWIRKUNGEN PLANUNG / ABWAGUNG

Die Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung erfolgt auf Basis der
grundsatzlichen Ziele der Planung und den getroffenen Festsetzungen.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die
Planung ist nicht auszugehen, da zum einen die festgesetzte Mischbebauung bereits
groftenteils vorhanden ist und lediglich an verschiedenen Stellen nachverdichtet wird.
Die Festsetzungen des Sondergebietes sind so vorgesehen, dass sie sich in den Be-
stand integrieren und so ausgefiihrt werden, dass es zu keinen Beeintrachtigungen
kommen wird. Der geplante Lebensmitteleinzelhandel induziert Fahrverkehr, allerdings
erfolgt die Ausrichtung und Ausflihrung so, dass keine Beeintrachtigungen der angren-
zenden Nutzungen erzeugt werden. Ferner ist anzumerken, dass auf der gegeniiberlie-
genden StralBenseite des Sondergebietes bereits liber Jahrzehnte ein Lebensmittelein-
zelhandel vorhanden war und eine vergleichbare, erganzende bzw. in anderer Weise
vertragliche Nutzung dort wieder aufgenommen werden kdnnte. Da dieser Ende 2014
geschlossen wurde, entfallt zunachst der durch diesen Markt induzierte Verkehr. Die
bisherige Einzelhandelsdoppelstruktur im Bereich der Kirchstralle 2 und 3 hatte lber
viele Jahre hinweg auch dokumentiert, dass bei einer Ausweitung des Warenangebotes
am Standort keine vergleichbare Ausweitung der Kundenstrome zu erwarten ist; viel-
mehr verandert sich i.d.R. Uberwiegend nur die Verweildauer der ohnehin diesen
Standort anfahrenden Kunden. Durch den Entfall des EDEKA-Lebensmittelmarktes, der
den Stadtteil Bliesen mit Gutern des taglichen Bedarfs versorgte, ist eine verbraucher-
nahe Versorgung im landlichen Raum nicht mehr sichergestellt.

Ferner wurden ein Larmgutachten sowie ein Verkehrsgutachten, bzw. eine Verkehrs-
planung erstellt, um Beeintrachtigungen ausschlielten, bzw. ggf. erforderliche Schutz-
mafnahmen bestimmen zu kdnnen.

Somit dienen die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Erhaltung und Entwicklung
des zentralen Versorgungsbereiches im Stadtteil Bliesen und tragen somit auch zu ei-
ner Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei.

Dartiber hinaus wird auf eine Flache im Innenbereich, auch die teilweise als nutzungs-
rechtliche Brache zu definieren ist zuriickgegriffen und somit einer Entwicklung von
Versorgungsstrukturen auf der griinen Wiese entgegen gewirkt und dem Gebot der In-
nen- vor Aullenentwicklung nachgekommen.

Gleichzeitig werden vorhandene Gebaude und Nebengebaude abgebrochen, so dass
hinsichtlich der Geschossflache eine Kompensation auch rechnerisch festgestellt wer-
den kann. Diese Betrachtung wird dadurch noch verstérkt, dass auch ohne Bebauungs-
plan nach § 34 BauGB ein Grofteil der ,Umringgrundstiicke” bebaut werden kénnte.
Lediglich die besondere Nutzung als Nahversorgungszentrum wére in Teilen nach § 34
BauGB zu problematisieren.

Die Tendenzen in der Kernstadt St. Wendel zum Bau von gré3eren Wohnkomplexen
z.B. in den Bereichen MarienstralRe, Achtstralle, Gymnasialstralle, usw. zeigen, dass
das Vorhandensein von Nahversorgungsstrukturen tendenziell das Risiko von Leer-
stédnden mindert und gleichzeitig die Wertigkeit der Wohnbereiche nach oben driickt.
Die u.a. auch bei den Banken allgemein zuganglichen Daten zu Kaufpreis fiir die Woh-
nungen bzw. zu kiinftigen Mieten zeigen dies deutlich. Es liegen keinerlei Anhaltspunk-
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te vor, aus denen Daten abgeleitet werden konnten, die fur das Nahversorgungszent-
rum Bliesen eine andere Entwicklung erwarten lie3en.

Ferner werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die festlegen, dass die unbe-
bauten Grundstiicksflachen zu begriinen sind.

Gleiches gilt auch fir Beeintrachtigungen der Lufthygiene und des Klimas. Mit der Rea-
lisierung baulicher Vorhaben ist stets ein Eingriff in die CO2-Bilanz verbunden. Durch
die grinordnerischen Festsetzungen wird auch fiir die Verbesserung des Kleinklimas
Sorge getragen.

Erholungsfunktionen erfiillen lediglich die vorhandenen privaten Garten, daher ist
grundsatzlich keine Beeintrachtigung der offentlichen Erholungsfunktion zu erwarten,
zumal groftenteils die Gartenflachen der Wohnhauser erhalten werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des Mal} der baulichen Nutzung
sind so getroffen, dass sich Neubauten gestalterisch in das staddtebauliche Umfeld in-
tegrieren.

Schutzgebiete oder —objekte sowie Belange des Denkmalschutzes sind durch die Pla-
nung nicht betroffen.

Detaillierte Aussagen zu Natur und Umwelt sowie eine Biotoptypenbeschreibung, ein
Bestandsplan und eine Bilanzierung sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Aussagen
zur Betroffenheit streng geschutzter Arten sind der Anlage 1 (artenschutzrechtliche Be-
trachtung) zu entnehmen.

Aufgestellt: Gesehen:
%2 DAL

l. Ing Julia Kreuz Willi Anton
Tariflich Beschaftigte Stadtoberamtsrat
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