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Anltan zur Aulstellung des Bebauungsplanes

Der Stadiral der Kreisstadt St. Wendel hat am 29.04.1986 die
Aurstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Strunkwics"” Teil I1 in
St. Wendel, Stadtteil Bubach, gemafl § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Die geplante Wohnbaufldche liegt ostlich des Be-
bauungsplanes Nr. 1 "Strunkwies".

Die Triger offentlicher Belange wurden mil Schreiben vomn
12.03.1989 geman ¢ 4 Abs. 1 BauGB liber die vorgesehene Planung
informiert.

Die Beteiligung der Biirger erfolgte in Form einer einmonatigen
orrenlegung des Planentwunrf{s nach & 3 Abs. 1 BauGB Iin der Zeilt
vom 3. April 1990 bis 3. Mai 1990.

Die Offenlegung gemild & 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit vom
16. Juli 1990 bis 16. August 1990.

fm Stadtteil Bubach sind die stadteigenen Baugrundsticke alle
vergeben. Privatgrundsiiicke sind ebenfalls nicht mehr vorhanden.
Un die Nachfrage von ortsansdssigen Bauinteressenten zu be-
friedigen ist die Stadt verprlichtet, fiir diese Gruppe Bau-
stellen auszuweisen. Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung erreicht werden. Gleichzeitig soll
der Bebauungsplan die Voraussetzungen iy die Durchfiihrung der
Neuordnung- und FErschlieBungsmafBnahmen schaffen.

Entwickeln aus dem Flachennutzungsplaii

Die Stadt St. Wendel verfiigt seit 1984 liber einen rechts-
wirksamen Fliachennutzungsplan. Das Gebiet ist in diesem Plan
als geplante Wohnbautlidche dargestellt.

Nach dem Wohnraum- und Baulandbedarfsnachweis Im Erliuterungs-
berichl zum Fliachennutzunsplan bis 1990 auf Seite 106 sind nach
Spalte & noch 5 anrechenbare WE aus Bauliicken vorhanden. Nach
den Aufzeichnungen der Stadt, die durch Angaben des
statistischen Amtes bestitigt wurden, sind bis Ende 1989 bereits
7 WE Baurertigstellungen erfolgt. Weiltere Wohneinheiten sind

im Bau, so daft sich in jedem Fall ein weliterer Bedarf ergibt.
Nach diesem Bericht im rechtswirksamen FFldchennutzungsplan ist
nach der Wohnbaurldchen-Neudarstel lung aul Seite 102 nord-
westlich zum Ortskern beil dem vorhandenen Neubaugebiel
"Strunkwies" eine kleine geplante Wohnbaufldche zur Abrundung
der Oritslage vorgesehen. Dieses Wohnbaugebiet ist in dem
Bebauungsplanentwur( Nr. 2 "Strunkwies" Teil 11 dargestellt.
Damit wird der Bebauungsplan gemaf3 & 8 Abs, 1 BauGB aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt.,




Angaben zum Gellungshereich, der Zuordnung zur Ortslage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft eine [Fliache von
ca. 0,5 ha. Das Gebiet grenzt an zwelil Seliten an die vorhandene
Bebauung. An den anderen Seiten grenzt es an die freie Land-
schaft. Das Geldnde rallté in sidlicher Richtung. Der hochste
Punkt liegt bei etwa 370 m ii. NN, wahrend der liefste Punkt bel
ca. 355 m . NN liegt. Der Gellungsbereich umgrenzt die vorge-
sehene Baulandfldidche,

Art und Map der baulichen Nutzung

Das gesamte Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiel im Sinne des
& 4 der BauNVO restgesetzt werden. Zulidssig sind die in der
BauNVOo & 4 Abs. 1 und Abs. 2 aurgefiihrten Anlagen. Vorgesehen
ist offene Bauweise., Die Gebdude sollen max. zwelgeschossig
werden, wobel bedingt! durch die Hanglage bergseltig Z = I und
talseitig 2 = [l festgesetzt wurde.

Angaben zu den ErschliepBungsanlagen

4.1 Verkehrserschlieflung

Die neuen Bauslellen sollen durch einen Wohnweg erschlossen
werden., Die Zuwegung erfolgt iliber die Strafe "In der
Strunkwies",

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Kreiswasserversorgung sicher-
gestallt.

5.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird an das Versorgungsnetz der Pralzwerke
angeschlossen.

5.4 Abwasserbeseitigung

Der Stadtteil Bubach ist noch nicht an eine zentrale Abwasser -
anlage angeschlossen. Die Abwisser werden derzeit iliber Haus-
kliaranlagen geklart und dem Vorfluter zugeleiltet.

Iim Zuge der Renaturierung der Oster ist Iin der nachsten Zeit
mit einer Losung des Abwasserproblems zu rechnen.

5.5 Versorgungssitreiten

Bei dem geplanten Strafenausbau ohne Biirgersteige wird die Ver-
legung der Versorgungsleitungen fiir Wasser, Strom, 1Telefon, Gas
und Fersehlkabel im Stragenkorper problematisch. Das Aussehen
der Strate wiirde durch nicht aushleibende Aufbriiche schon bald
stark in Mitleidenschafil gezogen. Umn dies zu vermeiden, ist
vorgesehen, die Versorgungsleltungen neben den StraPBenkorpet in



die privaten Baugrundstiicke zu verlegen.

Zur Sicherung der Leitung wird daftir im Bebauungsplan rechts
und links der Strape ein 1,50 m breiter Schutzstreifen ausge-
wiesen. Von der Stadt wird im Grundbuch eine entsprechende
Grunddienstharkeit eingetragen.

Innerhalb des Schutzstreifens kénnen keine Stitzmauern errichtet
und keine tiefwurzelnden Prlanzen gepflanzt werden.

Aufschiit tungen und Abgrabungen im Bereich der Versorgungs-
leitungen miissen mil den Versorgungstrigern abgestimmt werden.

Ein weiterer Schutzstreifen fir den Abwasserkanal zum Hauplkanal
ist ebenralls im Plan eingetragen.

Angaben zur Griinordnung
1. Einleitung

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich in einem Bereich in
dem okologisch wertvolle Kldchen vorhanden sind, die durch die
Magnahmen beeinirdchtigt werden oder nach Vollendung der Bau-
maflinahmen verloren gehen. Diese infolge des Wohnraumbedars not-
wendigen MaBnahmen filihren zu unvermelidbaren Beelntrdchtigungen
von Natur und Landschart und werden daher ausgeglichen.

2. Beschreibung des geplanten Bereiches

2.1 Beschreibung des Planungshbereiches (Ist-Zustand)

Bei dem vorgesehenen Bebauungsgebiet handell es sich um eine
stark hingige stidwestexponierte aufgelassene Streuobstwiese.
Die Streuobstwiese Ist ungepflegt, teilwelse insbesondere unter
Zwelschgenbiumen stark verbuscht (Wildschosslingel). Die Obst-
bdaume, Hochstdmme, sind meisi stark liberaltert. Die einzelnen
Obs tbaumreihen sind bereits sehr liickenhaft. Im einzelnen
handell! es sich um 37 meist stark abgdngige Obstbdume und zwar
10 Aprelbdume, 2 Birnbdaume, 7 Kirschbiume und 18 Zwetschgen-
baume .

Die gesamlte FFliche weist infolge mangelnder Pflege elinen relativ
hohen Verbrachungsgrad auf, ist artenverarmt. Im unteren
sitidwestlichen Bereich der Planungsfldche haben sich bereils
grofere Brombeerstrauchgruppen angesiedelt. Bel den Freiflachen
im oberen Teil zwischen den verbuschten Bereichen handeli es
sich um mesotirophe Glatthatrerbrachen, die wahrscheinlich
episodisch von Schafen liberweidel werden.

Der im Nordwesten des Planungsgebietes vorhandene Hohlweg ist
rast vollig zugewachsen. Die Zufahrt zu den oberhalbh liegenden
Grundstiicken erfolgt derzeit liber die Streuobstwiese. Die Haupt-
bestandsarten in diesem Bereich sind neben drei verwilderten

Zwe tschgenbdumen Prunus avium, Rubus fruticosus, Sambucus nigra,
Salix caprea, Rosa canina, Crataequs monogyna.



Die aufferhalb des Planungsgebietes sich im Osten anschiliefBenden
Streuobstwiesen haben einen durchschnittlichen Prilegezustand

und werden teilweise als Schalweide genutzt. Nach Norden,
oberhalb des Planungsbereiches, schliefien sich extensiv genutzte
Wiesen bzw. Strevobstwiesen an. Im Westen und Siden wird das
Gebiet durch die vorhandene Bebauung mit den dazugehorigen
Privatgartentliachen begrenzt.

2.2 Beschreibung des Planungsbereiches (Soll-Zustand)
PDas Bebauungsgebiet soll durch cine 6 m breite und 50 m lange
Zufrahrtsstrapde erschlossen werden., Der vorhandene zugewachsene
Feldweg soll so belassen werden, da er [(uUr das Erreichen der
oberhalb liegenden Grundstiicke nicht benotigt wird. Die
iiherbaubare Fliche der geplanten 6 Wohneinheilten betridgt unter
Beriicksichtigung der Abstandsfldchen zum Nachbargrundstick
insgesamt ca. 1.200 gm. Die restlichen Fldichen sind verbleibende
Gartentldchen. Bei den geplanten Baustellen ist vorgesehen,
diese (iir ortsansdissige Biurger vorzuhalten und es Ist daher zu
erwarten, dap hinter den Hiausern ein fir den landlichen Raum
typischer Nutzgarten mit relativ hoher okologischer Wertighkeil
angelegt wird. Der vor dem Haus angelegle Ziergarten ist
sicherlich von geringerer okologischer Wertigkeil.

Im nordostlichen Bereich ist ein 10 m breiter, 65 m langer
Prilanzstreifren vogesehen, ebenso im Sidosten des Bebauungsge-
bietes ein 5 m breiter und 70 m langer Prlanzstreltfen. Auf
diesen Flichen soll der vorhandene Streuobsthestand erhalten
bleiben bzw. durch entsprechendes Prlanzgebot sichergestelll
werden. Diese Form der Oritsrandgestaltung entspricht hier der
historisch gewachsenen Struktur.

3.  Bewertung des Planungsbereiches
3.1 Bewertung der Teilfldchen

Die Bewertung des fLandschaltsabschnittes orientiert sich an den
von Herrn B. Mussler vorgegebenen Bewerilungsralmen.

Es wurde eine Gliederung in 3 Teilfldichen vorgenomnen (siehe
Plan 2).

Teilbereich 1. Da es sich hier um eine bereits weltgehend arten-
verarmte Streuobst- und Glattharferwiesenbrache
mit mitielminiger Strukturvielfalt handelt, wurde
sie mit dem Skologischen Einheitswert von 12 an-
gesetzt,

Teilbereich 2! Brachfldche mit In erstev Linie dominierend Broin-
beerstrauchern, von geringer okologischer Be-
deutung. Sie wurde mit dem Einhelltswert 6 ange-
setzt.

Teilbereich 2. Flir den Geholzstreifen entlang bzw. auf dem ehe-
maligen Hohlweg, von allenfalls mittlerer oko-
logischer Bedeutung, wurde ein okologischer Ein-
heitswert von 10 angesetzt.
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3.2 Gesamthewertung

Bei der Gesamibewertung wurde beriicksichtigt, dap die Planungs-
fliache in Wechselbeziehungen zu den angrenzenden Lanndschafts-
teilen steht. Durch die Anlehnung an die bestehende Bebauung
witd die mit den benachbarten Landschaftsteilen bestehende
okologische Vernetzung jedoch nur unerheblich gestort. Deshalb
wurde die Gesamtflache mit dem okologischen Einheitswerl 10 an-
gesetzt.

4. Ausgleichsbilanzierung

4.1 Bilanzierung Bereich Bebauungsgebiel

4.1.1 Bestand

Nutzungsart  okol. Wertigkell Fldchengrofe Gesamtwerl

Streuobstwiese, 10 4.900 qm 49.000
Brache, Feldgeholz

4.1.2 Planung

Nutzungsart okol. Wertigkeit [Flidchengrofe Gesamlwert
Strafie ) 300 qmn 0

Gebdude— und Grund-
stiickszufahrt 0 1.200 gm 7]

Flachen mit Prilanz-

gebolt 12 850 gm 10.200
Gartentlidchen:

Vorgarten 4 750 qgm 3.000
Hausgarten 7 d.400 gm 9.800

Der nordostliche Teil 1m
Bereich des Feldweges 10 400 qm 4,000
soll unverdidndert bleiben

insgesamt 27,000

Es bleibt ein Defizit von 22.000 Punkten, daff auflerhalb des
Planungshereiches ausgeglichen werden muls.

4.2 Bilanzierung Bereich Ausgleichsilidchen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die zu erbringenden AusgleichsmaBnahmen werden im Bereich der
an den Sportplatz in Bubach angrenzenden stddtischen FFlachen

durchgeriihrt. Bei der ca. 1.200 gm groBen Ausgleichsflache 1
in der Gemarkung Niederkirchen, Flur 3, Parz . Nr. 3271, handelt
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es sich um eine Glatthalferwiese, eine landwirtschartliche Nultz-
fldche, in denen nur noch wenige standortspezifischen Arten vor-
kommnen .

Die Bewirtschaftungsintensitdt liberlagert die natirlichen Stand-
orteirgenscharten, regionaltypische Arten sind zuriickgetreten,
Arten eutropher Standorte dominieren. Die Fliche wurde mit der
okologischen Wertigheilt 4 eingestuft. Bei der zweiten Aus-
gleichsflache im Siidosten des Bubacher Sportplatzes, Gemarkung
Bubach, Fiur 7, Parz. Nir. 1569 und 1570 handelt es sich um eine
zwischenzeillich brachgefallene Glatthaferwiese von mittel-
mapsiger Strukturvieifralt.

Die 2.300 qgm grofe Fldiche wurde mit der dkologischen Wertigkeit
0 erngestufrt.

Durch die Anpflanzung von insgesaml 45 Obstbaumen, alte Sorten,
Hochs tamm, sollen die Wiesenflichen in extensive ungediingte
Streuobstwiesen lUberfiihrt werden, deren okologische Wertigkeill
mit 14 angesetzt wird, zumal sie im Sinne der okologischen Ver-
netzung und als landschatisgliederndes [lement eine Aufwertung
des Landschat'tshereiches darstellen.

Die Anprlanzung auf der Ausgleichstldache 1, Gemarkung Marth,
erfolgt als eine einreilige Prlanzung. Die 15 Obsibdume werden
in einem Abstand von 7 m angepflanzt.

Aul’ der Ausgleichsfldche 2 ist eine zweireihige Anpflanzung vor-
gesehen, Reihenabstand 7 m, Abstand der 30 Obstbdume 8 bis 10 m,
entsprechend der erwartenden Kronenbreile.

4.2.1 Bestand

Nutzungsart _ Okolog. Wertigkeit [ldchengroBie CGesamtwert
Ausgleichsridiche 1:

Glatthaferwiese of 1.200 gm 4.800

Ausgleichsridche Z:

Glattharerwiesenbrache 5] 2.300 gm 13,800

18,600
4.2.2 Planung
Streuobstwiese 14 3,000 gm 49.000

Durch die Entwickilung von Streuobstwiesen kann die ékologische
Wertigkeit dieses Bereiches um 31.400 Punkte gesteigert werden.
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4.3 Bilanzierung, Zusammenlassung

Bestand Bebauungsgebiet

Nutzungsart ~Okolog. Wertigkeit FlidchengroBe Gesamiwert
Streuobstwiese 10 4,900 qgm 49,000
Planung

Neubaugebiel mit
Pflanzungen (siehe
Punkt 4.1.2, S. 6) 27.000

Derizit 22.000

Ein Defizit von 22.000 Punkten ist auszugleichen.

Ausgleichsfldchen

Bestand

Nutzungsart  Okolog. Wertigkeil [Flédchengrofe Gesamiwert
Wiesentliche 18.000
(siehe Punkt 4.2.1,

S T

Planung

500 gm 49.000

&

Streuobstwiese 14

+ 3. 400

Einem Defizit von 22.000 Punkten im Bereich des Neubaugebietes
stehen ein Plus von 31.400 Punkien im Bereich der Ausgleichs -
fliachen gegeniibor.

Durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kann die Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes im Bereich des Planungsgebietes
kompensiert werden.

Da es mehrere Jahre dauern wird bis die jungen Obstbiume eine
grope okologische Bedeutung haben, werden die Anpfllanzungen im
Bereich der Ausgleichsfldchen umgehend im Friihjahr 1991 durch-
gelthrt .

5. Pflanzliste
Insgesamt ist die Anprlanzung von 75 Obsthaumen, alte Sorten,

Hochs tamm, vorgesehen, und zwar 30 Bdume innerhalb des Planungs-
gebietes und weitere 45 auf den vorgesehenen Ausgleichsfldchen.
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Im einzelnen wird die Anpflanzung folgender Sorten angestrebt:

45 Aprel der Sorien - Rheinischer Bohnaptel

- Rheinischer Winterrambour

- Kaiser Wilhelm

- Hauxaprlel
Rote Sternrenette

- Jacob Lebel

- Landsberger Renelte

- Geheimrat Dr. Oldenburg
Roter Boskoop
Erbachhorer Mostaptel

13 Birnen der Sorten - August Birne
- Gute Graue
Luxemburger Mosthirne
- Pastorenbirne
- Lokalsorte (Himesbirne)

13 Kirschen der Sorten - Schneiders Spdte Knorpelkirsche
Hedel ringer Riesenkirsche
- Kassius Frihe

4 Zwetschgen der Sorten - Hauszweltschgen versch. Typen

Die Obstbaumpflanzung soll mittels Priocken und einem Verbifi-
schutz gesichert werden.

T0
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7 Bodenordnung und Mafftnahmen zur Verwivklichung

Die vorgesehenen IFldchen sind im Besilz der Stadt.

8. Kostenschitzung

al Grunderwerbskosten

S0 1rdm 6,0 m breit = 300 gm

300 gm a 10, -- DM = 3.000, -~ DM

Vermessungskosten 1.000,-- DM

Notariatskosten l.o00, - DM
5.000,-- DM

h) Straenbaukosten

50 Ifdm a 500, -- DM = 25.000, -~ DM

c) Kanalisationskoslen

50 Ifdm a 500, - DM = 25,000, -- DM

d) Strasenbelecuchtungskosten

50 I1fdm a 100, - DM = 5,000, - DM
e) Begriinungskosten = _5.000,-- DM
GCesamtlkosten 65,000, —- DM

Aurgestellt:

Vngp

Rupp
Techn. Angestelller




