Kreisstadt St. Wendel
- Stadtbauamt -
Az: - 610-04/05 - Ha/Pu

I . .
A@A o

Kreisstadt St. Wendel

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: Entwurf 6/96



Inhalt: Seite:

1. Vorbemerkungen 3
1.1  Verfahrensvermerke : 3
1.2  Gesetzl. Grundlage 4
2. Ausgangssituation 5
2.1 Lage im Raum 5
2.2 Abgrenzung des Plangebietes 5
2.3  Umwelt- und Nutzungspotentiale 8
2.4  Vorgaben iibergeordneter Planungen 6
3. Planungskonzeption und Festsetzungen 6
3.1  Grundsitze und Ziele der Planung 6
3.2  Bodenordnung und Grundbesitz 7
3.3  Bauliche Nufzung 7
3.4  Verkehrsanlagen und Infrastruktur 8
3.5 Ver-und Entsorgung 9
3.6  Griin- und Landschaftsplanung 9
3.7  Flichenbilanzierung 11
3.8  Kosten und Wirtschaftlichkeit 12
4.  Abwiigung und Fazit 13
5. Anlagen 14
5.1  Artenliste Bestand 14
5.2  Pflanzliste 16
5.3  Photos 17



1. Vorbemerkungen

1.1 Verfahrensvermerke

Am 23.3.1995 hat der Stadtrat St. Wendel den Beschlu3 zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,,Auf der Nill* im Stadtteil Dorrenbach gefalit.

Die frithzeitige Beteiligung der Biirger wurde vom 19.6. bis 19.7.95 durchgefiihrt
und ortsiiblich am 10.6.95 bekannt gemacht (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die betroffenen Behorden, Stellen und Tréiger 6ffentlicher Belange wurden vom
19.6. bis 19.7.95 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1
BauGB).

13 dieser Beteiligten und 4 Biirger haben Anregungen und Bedenken vorgebracht,
die vom Stadtrat am 16.11.95 gepriift und in die Abwigung einbezogen wurden.

Der Stadtrat hat am 16.11.95 den gednderten Entwurf gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:500
und dem Erlduterungsbericht hat in der Zeit vom 29.01. 96 bis einschlieBlich

29.02.96 o6ffentlich ausgelegen (Ort und Dauer der Auslegung wurde am 20.1.96
ortsiiblich bekanntgegeben ).

Die beteiligten Tréiger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.1.96 von
der Auslegung benachrichtigt.

Es gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat am 11.7.96 gepriift
wurden.

Das Ergebnis wurde den Betroffenen schriftlich mitgeteilt.

Der Stadtrat hat am 11.7.96 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. (§ 10
BauGB).

Der Bebauungsplan wurde am .......... dem Ministerium fiir Umwelt, Energie und
Verkehr angezeigt (§ 11 Abs.1 i.V. m § 8 Abs. 3 BauGB).

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .......... ortstiblich bekanntge-
geben (§ 12 BauGB)

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,Auf der Nill“ in Kraft.



1.2 Gesetzliche Grundlagen

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S.
2253), zuletzt gedindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 446)

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG), Artikel 2 des
Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie
zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbauerleichterungsgesetz -
WoBauErlG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 6. Mai 1993 (BGBL. I S.
622)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Geset-
zes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

die Anlage zur Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBIL.IS. 58)

die Bauordnung (LBO) fiir das Saarland vom 10. November 1988 (Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 57/1988, S. 1373)

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 18.
April 1989 (Amtsblatt des Saarlandes vom 04. Mai 1989, S. 557), zuletzt geiindert
durch Gesetz vom 24. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes vom 21. Mai 1993, S.

422)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 1986 (BGBI. I S. 1529, geéindert
durch Artikel 5 G zur Umsetzung der Richtlinie d. Rates vom 27.6.1985 iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung bei best. 6ffentl. und privaten Projekten v.
12.2.1990, BGBI. I S. 205)

das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBL. I S.
889), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. I S. 446)

das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarldndisches
Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Mirz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S.

4



346), zuletzt ergéinzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlan-
des 1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Geridusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgéinge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BlImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Mai 1990 (BGBL. I S. 880), zuletzt gedindert durch Artikel 9 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 446).

2 Ausgangssituation

2.1 Lage im Raum

Das rd. 2 ha groBe Planungsgebiet befindet sich in der siidlichen Ortsrandlage von
Dérrenbach, unmittelbar westlich der BundesstraBe 420. Westlich und siidlich wird
das Plangebiet weitrdumig durch das Ostertal umsidumt. Ca. 700 m weiter nach Sii-
den beginnt die Ortslage von Firth.

Die Kernstadt St. Wendel liegt ca. 7 km in nordwestlicher Richtung entfernt. Die
Landesgrenze zu Rheinland-Pfalz befindet sich 1,5 km in 6stlicher Richtung.

2.2  Abgrenzung des Planungsgebietes

im Norden:  Grenze des Bebauungsplanes des Neubaugebietes ,,Thalen®
im Stiden: parallel zur Nordgrenze um ca. 100 m in die Tiefe verschoben
im Osten Béschungsoberkante der B420

im Westen  unbefestigter Feldwirtschaftsweg mit Parz. Nr. 38, Flur 13
Die genauen Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2.3. Umwelt- und Nutzungspotentiale

Das Planungsgebiet liegt im dstlichen Prims-Blies-Hiigelland im mittleren Ostertal
und gehort zum Naturraum Nordpfilzer Bergland (Naturraum Nr. 193)

Die Topographie ist flach und mit ca. 14 % Gefiille nach Stidwesten zur Oster hin
abfallend. Das tiefste Baugrundstiick liegt auf einer Hohe von 291 m und das
hochstgelegene auf einer Hohe von 309 m ii. NN.

Das gesamte Plangebiet wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Die Parzel-
len Nr. 18, 19 und 22/1 werden als Mahwiese mit Futtergras und die Parzellen Nr.
20 und 21/1 als Acker mit Getreideanbau bewirtschaftet. Das vorhandene Hoch-



griin, bestehend aus 2 Obstbdumen in Parz. Nr. 22/1, wurde in diesem Friihjahr vom
Eigenttimer beseitigt. Die 7 Obstbdume entlang des Feldwirtschaftsweges bleiben
erhalten. Ansonsten befinden sich keine weiteren Biotopstrukturen im Plangebiet.

Die Geologie des Planungsgebietes wird durch die Oberen Heusweiler Schichten
(Stefan B) des Karbon bestimmt. Diese Schichten bilden das Ausgangssubstrat fiir
lehmige, schiefrige Tonerden.

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge im Planungsgebiet liegt zwischen 800
und 850 mm. Der Wind weht {iberwiegend aus westlichen Richtungen. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betrdgt zwischen 8° und 8,5° C. Geldndeklimatisch
ist das Planvorhaben als vollig unproblematisch zu bezeichnen, da sich Hanglagen
fiir eine Wohnbebauung bestens eignen und in diesem Falle wegen der Kleinrdu-
migkeit, Lage und offenen Bauweise keinen KaltluftabfluB3 beeinflufit.

Im Planungsgebiet gibt es keine Oberflichengewisser, die zu beriicksichtigen wi-
ren. Das ndchste Gewisser, die Oster, liegt ca. 250 m in westlicher Richtung ent-
fernt.

Weder im Geltungsbereich noch in dessen unmittelbaren Nachbarschaft befinden
sich Schutzgebiete des Natur- oder Wasserschutzes.

2.4 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Ein Bebauungsplan hat sich aus dem vorbereitenden Bauleitplan, dem Fléachennut-
zungsplan, zu entwickeln. Dieser Planungshierarchie wird Rechnung getragen.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt St. Wendel ist ein ca. 50 m breiter und 220 m
langer Gelédndestreifen, der siidlich an das bestehende Neubaugebiet ,,Thalen* an-
grenzt und als dessen Erweiterung gedacht ist, fiir Wohnbauland ausgewiesen.

Die geplante GréBenordnung von 15 1-2 Familienhdusern stimmt mit den Zielen
der Landesplanung iiberein, d.h. es wird eine angepalite Eigenentwicklung des
Stadtteiles Dérrenbach erméglicht.

3. Planungskonzeption und Festsetzungen

3.1 Grundsiitze und Ziele der Planung

Dérrenbach ist mit 531 Einwohnern (1.1.95) der viertkleinste Stadtteil von St.
Wendel und liegt an der siiddstlichen Grenze zu den Nachbargemeinden Ottweiler
und Waldmohr.

Der letzte Bauabschnitt des Neubaugebietes Thalen wurde ca. 1982 erschlossen.
Inzwischen liegen gemil der Baustellenbewerberliste der Stadt fiir Dérrenbach 32



Anfragen ortsanséssiger Biirger vor. Stidtische Baustellen stehen seit ldngerem in
Ddérrenbach nicht mehr zur Verfiigung. Eine Aktivierung privater Bauliicken er-
scheint nicht moéglich bzw. durchsetzbar oder in ausreichendem MaBe realisierbar.

Ziel ist es daher, eine begrenzte Anzahl neuer Bauplitze fiir den értlichen Bedarf zu
schaffen und gleichzeitig aus stddtebaulicher Sicht die Ortserweiterung in diesem
Bereich abzuschlieflen und damit abzurunden.

Der erforderliche Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des Geltungsbe-
reiches durch geeignete MaBinahmen ausgeglichen. Das Planungsgebiet wird ins
Orts- und Landschaftsbild eingebunden. Die Ausnutzung des Planungsgebietes zum
Zweck des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und zur Erhéhung der Wirt-
schaftlichkeit der ErschlieBung wird optimiert.

3.2 Bodenordnung und Grundbesitz

Mit Ausnahme der Wegeflichen war die gesamte Fliche im Grundbesitz Privater
und wurde intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Stadt hat inzwischen den
Grunderwerb vollstdndig durchgefiihrt und nimmt eine Neuparzellierung vor. Den
Landwirten, die als Péchter betroffen sind, wurde auf der Grundlage eines Gutach-
tens eine addquate Pachtaufhebungsentschidigung gezahlt. Vier der 15 Baustellen
sollen an die ehemaligen Grundstiickseigentiimer riickiibertragen werden, d.h. rund
73 % der Baustellen kénnen 6ffentlich angeboten werden.

Die Baustellen werden mit einer Bauverpflichtungsklausel fiir einen Zeitraum von
zwel Jahren an ortsanséssige Bauinteressenten veriufert.

3.3 Bauliche Nutzung

Im geplanten Neubaugebiet sind im nérdlichen Bereich Ein- bis Zweifamilienge-
biude in offener Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen fiir allgemeines Wohnen
und im siidlichen Bereich als Dorfgebiet zuléssig. Die zulidssige Grundflidchenzahl
betrdgt 0,3 und die maximale GeschoBfldchenzahl 0,6. Geneigte Dicher zwischen
20° und 45° mit roter Ziegeleindeckung sind vorgesehen; schwicher geneigte Di-
cher sind fachgerecht, vollflichig und dauerhaft zu begriinen. Letzteres gilt auch fiir
sdamtliche Nebengebéude.

Die vorgeschriebene Firstrichtung ist in den jeweiligen Baugrundstiicken gesondert
festgesetzt.

Gemal § 23 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegen-
den Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. In der
Mischgebietsflache wird die tiberbaubare Fliche fiir Nebengebidude in einer riick-
wirtigen Fliache ebenfalls durch Baugrenze festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO), so diirfen Gebdude und Ge-
béudeteile diese nicht iiberschreiten. Ein Vortreten von Gebéudeteilen in geringfii-
gigem Ausmal} kann zugelassen werden.



Durch die eng begrenzte tiberbaubare Fliche im Zentrum des Wohnbaugebietes
wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen, ohne den Nutzungs- und Gestaltungsspielraum der zukiinftigen Bauherrren
zu sehr einzuschrinken.

Auflerhalb der tiberbaubaren Flichen sind nicht oberflichenversiegelte Zufahrten,
Stellplatze, Garagen und sonstige zur Funktionsfihigkeit des Betriebes erforderli-
che Nebenanlagen zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen
und die Grundfléchenzahl von 0,3 hierdurch nicht tiberschritten wird.

Nicht zuldssig sind Zufahrten, Stellplitze und Garagen innerhalb der Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen. Diese Festset-
zung ist notwendig, um notwendigen EingriinungsmafBnahmen sowie Mafnahmen
des Naturschutzes Geltung zu verschaffen.

Gem. § 12 Abs. 7 BauNVO bleiben die landesrechtlichen Vorschriften iiber die
Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplitzen und Garagen sowie
die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplitzen und Garagen auBerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Bereiche durch die o.g. Festsetzung unberiihrt.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Nachweis der erforderlichen Stellplatzan-
zahl zu filhren, die einschligigen Gesetze und Verordnungen sind zu beachten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im
Allg. Wohngebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO im festgesetz-
ten Baugebiet auch auflerhalb der tiberbaubaren Flichen zuléssig, auch wenn im
Bebauungsplan hierfiir keine besonderen Flichen festgesetzt sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Bauge-
bietes mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, sind auch aulerhalb der iiberbaubaren Flidchen zuliissig, auch wenn im Be-
bauungsplan fiir sie keine besonderen Flichen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneu-
erbare Energien, sowie nicht Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu den
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO zihlen auch Flidchen fiir Recyclingcon-
tainer.

Innerhalb der Flidchen zum Anpflanzen von Béaumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind nur Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauGB zulissig.

3.4 Verkehrsanlagen und Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt durch Verldngerung der
WohnstraB3e ,,Zum Tal®, die als verkehrsberuhigte Verkehrsflidche als Sackgasse



ausgebaut wird. Der dabei entstehende verbreiterte Endpunkt wird tiber einen
Stichweg bzw. tiber einen Fulweg an die ,,Biirgermeister-Braun-Str.* angebunden.

Déorrenbach ist {iber die BundesstraBle 420 erschlossen und an die umliegenden Ge-
meinden und Stadtteile angebunden. Die ErschlieBung durch den 6éffentlichen Per-
sonennahverkehr (Bus) entspricht dem Mindeststandard im léndlichen Raum.

Fiir die weitergehende infrastrukturelle Versorgung im Dienstleistungsbereich ist
das Nebenzentrum Niederkirchen bzw. die Kreisstadt St. Wendel als Mittelzentrum
vorgesehen. Im Nebenzentrum Niederkirchen ist die Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des tédglichen Bedarfs gewahrleistet.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die WVW, die postalische bzw. fern-
meldetechnische Versorgung wird durch Postdienst und Telekom, die Stromversor-
gung durch die Stadtwerke St. Wendel und die Abfallentsorgung durch den KABV
sichergestellt. Das Neubaugebiet kann jeweils an das vorhandene Netz angeschlos-
sen werden. Ein entsprechend ausreichend grofier Versorgungsstreifen ist im Be-
bauungsplan festgesetzt. Die Abwasserentsorgung {ibernimmt das Abwasserwerk
der Stadt. Es ist vorgesehen die ErschlieBung im Trennsystem durchzufiihren, d.h.
das Oberflachenwasser (Regenwasser) getrennt in Graben und Kanélen dem Ge-
wisser Oster zuzufithren und die Schmutzwasserfracht nach Durchlaufen der
Hausklargrube nach DIN 4261 in das ortliche Kanalnetz einzuleiten. Bis 1998 soll
fiir den Stadtteil Dérrenbach eine dezentrale Klidranlage gebaut sein.

Die Bauherren werden mit ihrer Baugenehmigung auf eine Nutzung des Dachwas-
sers zu Brauchwasser- oder Bewisserungszwecken hingewiesen.

In Dérrenbach wird ein Containerstandort fiir die Wertstofferfassung in zumutbarer
Entfernung und ausreichender Kapazitét vorgehalten.

Eine Versorgung mit Gas oder Fernwiirme ist z. Zt. nicht geplant.

3.6 Griin- und Landschaftsplanung

Malfgebliches Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von
Wohnbauflidche. Wesentliche Aufgabe jeder Bauleitplanung ist aber auch, die Be-
lange von Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege ausreichend zu be-
riicksichtigen und innerhalb des Plangebietes abzuwiégen.

Die wichtigsten Leitsdtze und Zielsetzungen der Griinordnung in diesem Bebau-
ungsplan sind daher:
- Erhaltung vorhandener Gehélze und wertvoller Biotopstrukturen
- Ansiedlung bzw. Anpflanzung naturnaher Lebensgemeinschaften innerhalb
der Griinfldchen
(ausschlieBlich einheimische Baum- und Straucharten geméf} Begriinungs-

plan).



- Vernetzung der bestehenden oder noch zu entwickelnden Biotope unterein-
ander und mit der Umgebung

- Einbindung des Planungsvorhabens in das Landschaftsbild

- extensive Pflegemalnahmen sowohl auf 6ffentl. als auch privaten Griinfla-
chen.

Die Er&%ieﬂ)ung des Neubaugebietes hat eine Beeintrichtigung des dkologischen
Potentialsim Planungsgebiet zur'Folge, wie beispielsweise Bodenversiegelung,
Verringerungder Grundwasserbildimg, Verlust von Biotop- und Landwirtschafts-
fliche, Verdnderung der Landschaftsstrgktur und des -bildes und erhdhte Schad-
stoffbelastungen.

Daher miissen MafBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der geplanten Ein-
griffe in Natur und Landschaft beachtet und durchgefiihrt werden.

- Zur Minimierung des Eingriffes wird die Verkehrsflidche auf die erforder-
lichen Mindestvorgaben reduziert.

- Von den Grundstiicksflichen diirfen maximal 36,4 % iiberbaut werden.

- Jeder Grundstiickerwerber wird verpflichtet pro Wohneinheit mindestens
einen grofkronigen Laubbaum als Hausbaum zu pflanzen

- in die Verkehrsfliche werden 5 Kastanienhochstimme mit Unterpflanzung
integriert

- die Griinfliche entlang der B 420 wird mit einer Feldgehdlzdecke bepflanzt
und mit einem Erdwall angeschiittet, der die Doppelfunktion Larmschutz
und zusitzliches Biotopelement erfiillt.

- nach Siiden hin wird eine extensiv genutzte Streuobstwiese angelegt, wo
ausschlieBlich alte Kirschbaumarten Verwendung finden.

- die Obstbiiume entlang des Feldwirtschaftsweges werden erhalten und durch
weitere Anpflanzungen ergénzt.

- die 6ffentliche Griinfliche im Nordosten soll als Spielwiese angelegt werden

- das Regenwasser soll offen im Trennsystem abgefiihrt werden bzw. soweit
méglich als Brauch- und Giewasser Verwendung finden.

Folgende Funktionen werden mit v.g. Mafnahmen erfiillt:

- Schutzfunktion fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten

- Erweiterung von Nahrungsgrundlagen und Brut- und Nistmoglichkeit fiir
viele Tierarten

- Verbesserung des Mikroklimas

- Verringerung der Larmemissionen

- Wirkung als Staubfilter

- Bereicherung des Landschaftsbildes und Abschirmung der Bauvorhaben

- Anreicherung des Grundwassers

Mit allen MaBnahmen in ihrer Summation werden die zu erwartenden Eingriffe
innerhalb des Planungsgebietes so gering wie mdglich gehalten und ausgeglichen.



Anmerkung zu Liarmimmissionen:

In einem allgemeinen Wohngebiet sind 55 dB(A) zuldssig. Die Entfernung der
nichstgelegenen Gebédude zur Bundesstralie und die zusétzliche Anlage eines Erd-
walles sowie die Anpflanzung zwischen B 420 und Wohnbebauung tragen zu einer
Larmreduzierung um 15 dB(A) bei. Entsprechend wire eine Larmemission von

70 dB(A), was einer Verkehrsmenge von 1000 KfZ/h entspricht, auf der B 420 in
Bezug zum geplanten Wohngebiet zuldssig. Die tatséchliche Verkehrsmenge be-
tragt jedoch nur 260 KfZ/h, was einem Larmpegel von 56 dB(A) entspricht.
(Durchschnittliches Verkehrsaufkommen von 5805 PKW und 440 LKW pro 24 h
nach Verkehrsmengenkarte Saarland 1990)

3.7 Flichenbilanzierung

3.7.1 Fliichennutzung

Das gesamte Planungsgebiet besteht zur Zeit (vor Realisierung des Bebauungspla-
nes) zu 75,8 % aus Ackerfliche, zu 20 % aus Wiesenfliche, zu 2,5 % aus Brachland
und zu 1,7 % aus unbefestigter Wegefliche, d.h. zu 100 % aus unversiegelten Fl4-
chen. Nach Realisierung der Planung mit den maximal zuléssigen Ausnutzungszif-
fern betrégt die Flaichennutzung bis zu 69,9 % private Grundstiicksfliche, wovon
25,4 % bebaubar sind, zu 4,6 % befestigte Verkehrsfliche, zu 0,2 % Verkehrsgriin-
fliche , zu 3,6 % sonstige Griinflache und zu 1,7 % unbefestigte Wegefliche, d.h.
zu maximal 35 % aus versiegelten Fldchen.

3.7.2 Fliichenbewertung

a) Bewertung des Ist-Zustandes

* Die Berwertung des Landschaftsbereiches orientiert sich an der vom LfU (Herrn
B. Mussler) vorgegebenen Bewertungsrahmen.
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b) Bewertung des Planungszustandes

o Flacheugrﬂﬁe.:i okolgWe!tlgkelt

e

Vex kelu sﬂache

Vei kehlsgt un

Wlese/Rasen

Hecken u. Snau-
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Ackenaln '

3.7.3 Ausgleichsbilanzierung

Der Bestand der Biotopstrukturen und dkologischen Wertigkeit besitzt nach dieser
Bewertungsmethode einen Punktewert von 68.270

Die geplante 6kologische Wertigkeit innerhalb des Bebauungsgebietes besitzt nach
Umsetzung der Eingriffs- und Ausgleichsmafnahmen einen Punktewert von
88.200, also einen Uberhang von 19.930 Punkten.

Damit kann die geplante Nutzungsénderung im Bereich des Bebauungsplanes voll-
stindig ausgeglichen werden.

3.8 Kosten und Wirtschaftlichkeit

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten MafBnahmen sind folgende grob ermittelte
Kosten anzusetzten:

- ErschlieSungsstrassen: 190 Ifdm x 1000,-- =190.000 DM
-Abwasserentsorgung 200 Ifdm x 650,--  =130.000 DM
- Strom-, Gas-, Telekom

Wasserversorgung 200 Ifdm x 750,-- = 150.000 DM
- PflanzmaBnahmen (pauschal) = 20.000 DM
- Grunderwerb/Vermessung =210.000 DM
Gesamt: =700.000 DM
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4, Abwiigung und Fazit:

GemilB dem im Baugesetzbuch verankerten Abwigungsgebot wurden die bei der
Abwigung zu beriicksichtigenden offentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander beriicksichtigt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorlie-
genden Bebauungsplan eingearbeitet.

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan wesentlichen Konfliktbereiche Okologie
einerseits und Wohnraumbedarf andererseits wurde von der Stadt ein geeigneter
Kompromil} zwischen den einzelnen Belangen gefunden, daher sollte die benétigte
Wohngebietsflidche in dieser Gréflenordnung am vorgesehenen Standort realisiert
werden.
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5.1 Artenliste Bestand:

Entsprechend der floristischen Ausstattung gliedert sich die Fldche in 3 Teilberei-
che.

5.1.1

Boschung und Ackerrain parallel zu dem unbefestigten Feldweg.

Hier dominieren Pflanzen eutropher Glatthaferbrachen durchsetzt von fldchigen
Brennesselfluren.

Dominierende Arten sind:

Urtica dioica (Brennessel), Gallium aparine (Klettenlabkraut), Arrhenaterum ela-
tior (Glatthafer), Dactylis glomerata (Knéulgras)

Daneben finden sich Arten wie:

Anthriscus sylvestris (Wiesenkerbel), Heracleum sphondylium (Wiesenbérenklau)
Ranunculus acris, (Scharfer Hahnenfufl) Rumex acetosa (Grofler Ampfer), Vicia
sepium (Zaunwicke).

Zum Acker hin wachsen vermehrt: Cirsium arvense (Ackerkratzdistel), Artemisia
vulgaris (Gemeiner Beifu3) und Galeopsis tetrakit (Gewohnlicher Hohlzahn)
Vereinzelt ist der Ackerrain von Quercus robus (Stieleiche) tiberstellt (7), Alter ca.
12-30 Jahre mit vereinzelt darunter wachsendem Sambucus nigra (schwarzer Ho-
lunder)

5.1.2

Die landwirtschaftliche Nutzfliche ist zum gréfiten Teil mit Getreide angesit. In
diesem Jahr im unteren Bereich Weizen und im oberen Bereich Gerste. Wegen der
intensiven Bearbeitung des Bodens und der starken Néhrstoffzufuhr sind neben den
Kulturpflanzen nur wenige Wildkréduter vorhanden, es sind dies insbesondere im
Randbereich Viola arvensis (Ackerstiefmiitterchen), Galeopsis tetrakit (Gewohnl.
Hohlzahn) , Equisetum arvense (Ackerschachtelhalm), Anthensis arvensis,
(Ackerhundskamille), Lamium purpureum (Rote Taubnessel), vereinzelt randnah
Centaurea cyanus (Kornblume)

Im oberen Bereich ist ein Teil der LNF als Wiese genutzt. Wegen der intensiven
Nutzung ist der Artenbestand deutlich dezimiert. Es handelt sich um eine verarmte
Weidelgra3-Weillklee-Wiese.

Hauptbestandsarten sind:

Tifolim repens (Weilklee), Solium perenne (Weidelgras), Hopecurus pratensis
(Wiesenfuchsschwanz), Plantago Conceolata (Spitzwegerich), Rumex acetosella
(Kleiner Ampfer) Taraxacum officinale (Lwenzahn), Medicago lupulina
(Hopfenklee), Centaurea jacea (Wiesenglockenblume), vereinzelt Heracleum
sphondylium (Wiesenbérenklau), Vicia sepium (Zaunwicke), Hieracum pilosella
(kleines Habichtskraut) und Gallium mollugo (Wiesenlabkraut)
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Der Griinstreifen zwischen Ackerfldchen und anschlieBenden Hausgérten der vor-
handenen Bebauung wird meist als Rasen von den Anliegern gemiht. Im unteren
Teil ist dieser Bereich brach gefallen, so daf} sich Quercus robur (Stieleiche), Pru-
nus avium (Vogelkirsche) (3-4jahrig) angesiedelt haben. Dominierend sind Brenn-
nessel- und BeifuBBfluren durchsetzt von Brombeerstriuchern (Rubus fruticosus)
Vereinzelt Cirsium arvense und Campanula patula (Wiesenglockenblume)

5.1.3
Die dstliche Abgrenzung zwischen Béschung zur B420 und der Méhwiese bildet
eine Sukzessionsfldche mit feldgehdlzartiger Struktur.

Dominierend ist eine Gebiischformation aus Prunus spinosa (Schlehdorn), Saro-
thamnus scoparius (Gem. Besenginster) sowie Populus tremula (Zitterpappel).

In dem nicht verbuschten Bereich dominieren Pflanzen eutropher Glatthaferbrachen
mit Brennesselfluren, durchsetzt von Rubus idaeus (Himbeere) sowie Artemisia
vulgaris (Gem. Beifuf3). Vereinzelt kommen auch Valeriana officinalis (Echter Bal-
drian)

Campanula patula (Wiesenglockenblume), Symphytem officinale (Beinwohl) und
Silene vulgaris (Taubenkropf) vor.
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5.2 Pflanzliste

S5.2.1

Feldgeholzhecke entlang der B 420 als Abschirmung (vgl. Bepflanzungsplan)
Sambucus nigra, Prunus spinosa, Coryllus avellana, Crataegus monogyna, Rosa
canina, Cornus sanguinea, Acer campestre, Prunus avium, Sorbus aucuparia, Car-
pinus betulus.

Die Pflanzung erfolgt im Quadratmeterverband in Gruppen zu 3-5 Stiick pro Art.
Die Pflanzqualitit ist festgelegt mit Stréiuchern 2 x v., 0.B., 60-100.

Ergéinzt wird diese Hecke gemih Pflanzplan durch einzelne Heisterpflanzen der
Qualitéit 2 x v., 0.B, 125-150 mit Quercus petraea.

Insgesamt werden ca. 1.100 Pflanzen benétigt.

52.2.

Streuobstwiese (vgl. Bepflanzungsplan)

Die Anpflanzung der Obstbiume erfolgt als Ubergang zur landwirtschaftlich ge-
nutzten offenen Feldflur am Stidrand des Planungsgebietes und entlang des Feld-
weges.

Es werden ausschlielich alte Kirschbaumhochstammsorten nach Angabe des
Stadtbavamtes gepflanzt.

Jeder Stamm erhiilt einen Pfahl und EinzelverbiBschutz

523

Verkehrsgriin (vgl. Bepflanzungsplan)

Um die Strukturen im alten Dorfkern von Dérrenbach fortzusetzen, wird auch im
Neubaugebiet die Bepflanzung mit Kastanien vorgenommen.

Es werden 5 Aesculus hippocastaneum der Wuchsqualitit Hochstamm 3 x v.,0.B.,
StU 12-14 gepflanzt.

Die Baumscheiben werden mit Stauden folgender Arten abgepflanzt:

Phlox paniculata, Muscari racemosum, Lilium martagon, Viola odorata, Pulsatilla
vulgaris, Corydalis cava, Campanula latifolia, Aconitum variegatum.

Die Stauden werden als Containerpflanzen zu Gruppen von 3-4 Stiick je Art bei
einer Menge von 5 Stiick pro m? gepflanzt.
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Bild 5: Panoramaansicht ces Plangebietes mit Anschlufl an das bestehende Wohnbaugebiet ,,Thalen*
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