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1. Vorbemerkungen
1.1 Verfahrensvermerke

Am 17. Februar 2004 hat der Stadtrat St. Wendel den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Auf der Nill, Teil 2“ und zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf
der Nill“ im Stadtteil Dérrenbach gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger wurde vom 15. Marz 2004 bis 15. April 2004
durchgefuhrt und ortstiblich am 6. M&rz 2004 bekannt gemacht (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die betroffenen Behorden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11. Marz 2004 an der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes
beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Vier dieser Beteiligten haben Anregungen und Bedenken vorgebracht, die vom Stadt-
rat am 18. Mai 2004 geprift und in die Abwégung einbezogen wurden.

Der Stadtrat hat am 18. Mai 2004 den geanderten Entwurf gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung im MaRstab 1:500 und
der Begriindung hat in der Zeit vom 7. Juni 2004 bis einschlieBlich 7. Juli 2004
offentlich ausgelegen (Ort und Dauer der Auslegung wurde am 28. Mai 2004 orts-
ublich bekanntgegeben).

Die beteiligten Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25. Mai 2004
von der Auslegung benachrichtigt und um Stellungnahme gebeten.

Es gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat am 30.09.2004 gepruft
wurden.

Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom 25.05.2005 mitgeteilt.

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 30.09.2004 die Bebauungsplane ,Auf
der Nill, Teil 2“ und ,Auf der Nill*, 1. Anderung als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Der Satzungsbeschluss wurde am 04.20.2006 ortstblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde angegeben, bei welcher Dienststelle die Bebauungsplédne
eingesehen werden kénnen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Auf der Nill, Teil 2* und die 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Nill* in Kraft.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

BauGB
Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 | 2141
(1998, 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 | 1359
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BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.

April 1993 (BGBI. | S. 466)

BbodSchG
Bundesbodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.)

ROG
Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081.2102)

PlanzV 90
Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

LBO
Landesbauordnung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes vom 16. April

2004)

KSVG
insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes in der Bekannt-

machung der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes vom 1.
August 1997, S. 682 ff)

BNatSchGNeuregG
Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften in der Fassung der Bekanntmachung

vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

SNG
Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlandisches Natur-

schutzgesetz) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt
geéndert am 05. Februar 1997 (Amtsblatt des Saarlandes 1997, S. 258)

BImSchG
das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S.
880), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und Verein-
fachung immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996

(BGBI. | S. 1498)

WHG
das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) in der

Neufassung der Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695)

SWG
das Saarlandische Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung der Neu-

fassung vom 03. Marz 1998 (Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 306)
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DSchG
Saarlédndisches Denkmalschutzgesetz vom 12. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saar-

landes S. 993)

UVPG
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350)

2. Ausgangssituation

2.1 Lage im Raum

Das rd. 1 ha grof3e Planungsgebiet befindet sich in der sldlichen Ortsrandlage von
Dorrenbach, unmittelbar westlich der Bundesstralie 420. Westlich und stidlich wird
das Plangebiet weitrdumig durch das Ostertal umsdumt. Ca. 500 m weiter nach
Stiden beginnt die Ortslage von Fiirth.

Die Kernstadt St. Wendel liegt ca. 7 km in nordwestlicher Richtung entfernt. Die
Landesgrenze zu Rheinland-Pfalz befindet sich 1,5 km in dstlicher Richtung.

2.2 Abgrenzung des Planungsgebietes

2.2.1 Auf der Nill, Teil 2

Im Norden: Grenze des Bebauungsplanes des Neubaugebietes ,Auf der Nill*
Im Stiden: parallel zur Nordgrenze um ca. 120 m in die Tiefe verschoben

Im Osten: Parzellengrenze Nr. 20/9, Flur 13

Im Westen: unbefestigter Feldwirtschaftsweg mit Parzelle Nr. 38, Flur 13

Die genauen Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2.2 Auf der Nill, 1. Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche im Siidwesten des Plangebietes. Es
wird im Westen begrenzt durch einen Feldweg (Parzelle Nr. 38), im Norden durch die
Blrgermeister-Braun-Stral3e, die Stral3e ,Zum Tal* und die Parzelle 18/4, im Osten
durch die Parzelle 21/10, im Siiden schlieRt sich das Plangebiet ,Auf der Nill, Teil 2°
an. Die Plandnderung ist erforderlich um zum einen die ErschlieBung zu
gewahrleisten und die Nutzungsart des westlichen Grundstiickes zu harmonisieren.

2.3 Umwelt- und Nutzungspotentiale

Das Planungsgebiet liegt im &stlichen Prims-Blies-Hligelland im mittleren Ostertal und
gehort zum Naturraum Nordpfélzer Bergland (Naturraum Nr. 193).

Die Topographie ist flach und mit ca. 9 % Gefélle nach Studwesten zur Oster hin
abfallend. Das tiefste Baugrundstlick liegt auf einer Hohe von 291 m und das
héchstgelegene auf einer Hohe von 298 m (. NN.
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Das gesamte Plangebiet wird ausschlieBlich landwirtschaftlich als Mahwiese mit
Futtergras bewirtschaftet. Das vorhandene Hochgriin, bestehend aus wenigen
Heckenstrduchern auf der ehemaligen Wegeparzelle bleiben erhalten. Ansonsten
befinden sich keine weiteren Biotopstrukturen im Plangebiet.

Die Geologie des Planungsgebietes wird durch die Oberen Heusweiler Schichten
(Stefan B) des Karbon bestimmt. Diese Schichten bilden das Ausgangssubstrat flr
lehmige, schiefrige Tonerden.

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge im Planungsgebiet liegt zwischen 800 und
850 mm. Der Wind weht (iberwiegend aus westlichen Richtungen. Die durchschnitt-
liche Jahrestemperatur betrdgt zwischen 8° und 8,5° C. Geléndeklimatisch ist das
Planvorhaben als véllig unproblematisch zu bezeichnen, da sich Hanglagen fir eine
Wohnbebauung bestens eignen und in diesem Falle wegen der Kleinrdumigkeit, Lage
und offenen Bauweise keinen Kaltluftabfluss beeinflusst.

Im Planungsgebiet gibt es keine Oberflachengewasser, die zu berlicksichtigen waren.
Das nachste Gewasser, die Oster, liegt ca. 250 m in westlicher Richtung entfernt.

Weder im Geltungsbereich noch in dessen unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich
Schutzgebiete des Natur- oder Wasserschutzes. Das FFH-Gebiet ,Ostertal” wird
durch das geplante Baugebiet nicht tangiert.

2.4 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Ein Bebauungsplan hat sich aus dem vorbereitenden Bauleitplan, dem Flachen-
nutzungsplan, zu entwickeln.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt St. Wendel aus 1984 ist in der
Gemarkung Dorrenbach keine weitere Wohnbauflache mehr vorgesehen. Das
Plangebiet ist als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Eine entsprechende
Plananpassung ist daher im Parallelverfahren erforderlich.

Die geplante Gréfenordnung von 10 Ein- bis Zweifamilienhdusern stimmt mit den
Zielen der Landesplanung (iberein, d. h. es wird eine angepasste Eigenentwicklung
des Stadtteils Dorrenbach ermdglicht.

3. Planungskonzeption und Festsetzungen
3.1 Grundsétze und Ziele der Planung

Dorrenbach ist mit 507 Einwohnern (01.01.2002) der viertkleinste Stadtteil von St.
Wendel und liegt an der siidostlichen Grenze zu den Nachbargemeinden Ottweiler

und Waldmohr.

Der letzte Bauabschnitt des Neubaugebietes Auf der Nill wurde vor 3 Jahren er-
schlossen. Inzwischen liegen gemalR der Baustellenbewerberliste der Stadt fir
Dorrenbach 30 Anfragen ortsansassiger Birger vor. Stadtische Baustellen stehen in
Dérrenbach nicht mehr zur Verfligung. Eine Aktivierung privater Baullicken, zur Zeit
noch 7 nach LEP Siedlung anrechenbare Baullicken, erscheint nicht moglich bzw.
durchsetzbar oder in ausreichendem Male realisierbar.
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Ziel ist es daher, eine begrenzte Anzahl neuer Bauplatze fiir den 6rtlichen Bedarf zu
schaffen und gleichzeitig aus stadtebaulicher Sicht die Ortserweiterung in diesem
Bereich abzuschlieBen und damit abzurunden.

Der erforderliche Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des Geltungsbe-
reiches durch geeignete Manahmen weitgehend ausgeglichen. Das Planungsgebiet
wird ins Orts- und Landschaftsbild eingebunden. Die Ausnutzung des Planungsge-
bietes zum Zweck des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und zur Erhéhung
der Wirtschaftlichkeit der Erschlieung wird optimiert.

3.2 Bodenordnung und Grundbesitz

Die Stadt hat inzwischen den Grunderwerb vollstandig durchgefiihrt und nimmt eine
Neuparzellierung vor. Eine der 10 Baustellen soll an den ehemaligen Grundstiicks-
eigentlimer ricklbertragen werden, d.h. 90 % der Baustellen kénnen éffentlich ange-
boten werden.

Die Baustellen werden mit einer Bauverpflichtungsklausel fiir einen Zeitraum von zwei
Jahren an Bauinteressenten verduRlert.

3.3 Bauliche Nutzung

Im geplanten Neubaugebiet sind im westlichen Bereich 4 Ein- bis Zweifamilienge-
baude in offener Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen fiir allgemeines Wohnen
und im Ostlichen und stidlichen Bereich 6 Stiick als Dorfgebiet zuldssig. Die zuldssige
Grundflachenzahl betrégt 0,3 und die maximale Geschossflachenzahl 0,6. Geneigte
Dacher zwischen 20° und 45° mit roter Ziegeleindeckung sind vorgesehen; schwacher
geneigte Décher kénnen fachgerecht, vollflachig und dauerhaft begriint werden. Die
vorgeschriebene Firstrichtung ist in den jeweiligen Baugrundstiicken gesondert fest-
gesetzt.

Gemal § 23 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstticksfléachen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO), so diirfen Gebdude und Ge-
baudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebé&udeteilen in gering-
fligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Durch die eng begrenzte tiberbaubare Flache im Zentrum des Wohnbaugebietes wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen,
ohne den Nutzungs- und Gestaltungsspielraum der zukiinftigen Bauherren zu sehr
einzuschranken.

Aullerhalb der berbaubaren Flachen sind Zufahrten, Stellplatze und sonstige zur
Funktionsféhigkeit des Betriebes erforderliche Nebenanlagen zuléssig, sofern sie dem
Nutzungszweck des Baugebietes dienen.

Nicht zul&ssig sind Zufahrten, Stellplatze und Garagen innerhalb der Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Diese Festsetzung
ist notwendig, um notwendigen Eingriinungsmafinahmen sowie MaRnahmen des

Naturschutzes Geltung zu verschaffen.
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Gemal § 12 Abs. 7 BauNVO bleiben die landesrechtlichen Vorschriften tiber die Ab-
I6sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie die Ver-
pflichtung zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen auferhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten Bereiche durch die o. g. Festsetzung unbertihrt.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Nachweis der erforderlichen Stellplatzanzahl
zu flhren, die einschldagigen Gesetze und Verordnungen sind zu beachten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im All-
gemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind gemal § 14 Abs. 1 BauNVO im festge-
setzten Baugebiet auch auBerhalb der (iberbaubaren Flachen zul&ssig, auch wenn im
Bebauungsplan hierflir keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind
auch auferhalb der lberbaubaren Flachen zuléssig, auch wenn im Bebauungsplan
fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuer-
bare Energien, soweit nicht Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu den Neben-
anlagen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO zé&hlen auch Flachen fir Recyclingcontainer.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind nur Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 2 BauGB zuléssig.

3.4 Verkehrsanlagen und Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt durch Verlangerung der
Wohnstralte ,Zum Tal", die als verkehrsberuhigte Verkehrsflache als Sackgasse mit
Wendehammer ausgebaut wird.

Dérrenbach ist tiber die Bundesstralle 420 erschlossen und an die umliegenden Ge-
meinden und Stadtteile angebunden. Die ErschlieBung durch den &ffentlichen Per-
sonennahverkehr (Bus) entspricht dem Mindeststandard im landlichen Raum.

Fur die weitergehende infrastrukturelle Versorgung im Dienstleistungsbereich ist das
Unterzentrum Niederkirchen bzw. die Kreisstadt St. Wendel als Mittelzentrum vorge-
sehen. In Niederkirchen ist die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des tag-
lichen Bedarfs gewahrleistet. Erganzt wird das Angebot durch mobile Dienste.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die WVW, die postalische bzw. fernmelde-
technische Versorgung wird durch Postdienst und Telekom, die Stromversorgung
durch die Stadtwerke St. Wendel und die Abfallentsorgung durch den EVS sicherge-
stellt. Das Neubaugebiet kann jeweils an das vorhandene Netz angeschlossen wer-
den. Ein entsprechend ausreichend groRer Versorgungsstreifen ist im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Abwasserentsorgung Gbernimmt das Abwasserwerk der Stadt. Es ist
vorgesehen die ErschlieBung im Trennsystem durchzufiihren, d. h. das Oberflachen-
wasser (Regenwasser) getrennt in Graben und Kanilen dem Gewasser Oster zuzu-
fhren und die Schmutzwasserfracht iber das ¢rtliche Kanalnetz in die bestehende
Klaranlage Dérrenbach einzuleiten.
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Die Bauherren werden auf die Moglichkeit der Nutzung des Dachwassers zu Brauch-
wasser- oder Bewasserungszwecken hingewiesen.

In Dérrenbach wird ein Containerstandort fiir die Wertstofferfassung in zumutbarer
Entfernung und ausreichender Kapazitat vorgehalten.

Eine Versorgung mit Gas oder Fernwarme ist nicht geplant.

3.6 Griin- und Landschaftsplanung

Malgebliches Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von
Wohnbauflédche. Wesentliche Aufgabe jeder Bauleitplanung ist aber auch, die Belange
von Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege ausreichend zu beriicksich-
tigen und innerhalb des Plangebietes abzuwéagen.

Die wichtigsten Leitsétze und Zielsetzungen der Griinordnung sind daher:

Erhaltung vorhandener Geholze und wertvoller Biotopstrukturen

Ansiedlung bzw. Anpflanzung naturnaher Lebensgemeinschaften innerhalb der
Grunflachen (ausschlieBlich einheimische Baum- und Straucharten geméaR Pflanz-
liste)

Vernetzung der bestehenden oder noch zu entwickelnden Biotope untereinander
und mit der Umgebung

Einbindung des Planungsvorhabens in das Landschaftsbild

Extensive Pflegemallinahmen sowohl auf &ffentlichen als auch privaten
Griinflachen.

Daher mussen MaB3nahmen zur Minderung und zum Ausgleich der geplanten Eingriffe
in Natur und Landschaft beachtet und durchgefiihrt werden.

Zur Minimierung des Eingriffes wird die Verkehrsfliche auf die erforderlichen
Mindestvorgaben reduziert.

Von den Grundstiicksflachen dirfen maximal 38 % Uberbaut werden.

Jeder Grundstickserwerber wird verpflichtet pro Wohneinheit mindestens zwei
grofikronige Laubbaume zu pflanzen.

Die Granflachen entlang der 6stlichen Grenze wird mit einer Feldgehdlzhecke
bepflanzt.

Nach Stden und Osten hin wird eine extensiv genutzte Streuobstwiese angelegt,
wo ausschlief3lich alte Obstbaumarten Verwendung finden sollten.

Die Gehdlze entlang des Feldwirtschaftsweges werden erhalten und durch weitere
Anpflanzungen erganzt.

Folgende Funktionen werden mit v. g. Malknahmen erfillt:

Schutzfunktion fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten

Erweiterung von Nahrungsgrundlagen und Brut- und Nistméglichkeit fiir viele
Tierarten

Verbesserung des Mikroklimas

Verringerung der Larmemissionen

Wirkung als Staubfilter

Bereicherung des Landschaftsbildes und Abschirmung der Bauvorhaben
Anreicherung des Grundwassers
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Mit allen Manahmen in ihrer Summation werden die zu erwartenden Eingriffe inner-
halb des Planungsgebietes so gering wie mdglich gehalten und ausgeglichen.

Anmerkung zu Larmimmissionen:

In einem allgemeinen Wohngebiet sind tagsiiber 55 dB(A) zulédssig. Die Entfernung
der nachstgelegenen Gebadude zur Bundesstralle und die zuséatzliche Anpflanzung
zwischen B 420 und Wohnbebauung tragen zu einer Larmreduzierung um 15 db(A)
bei. Entsprechend ware eine Larmemission von 70 db(A), was einer Verkehrsmenge
von 1000 KfZ/h entspricht, auf der B 420 in Bezug zum geplanten Wohngebiet
zulassig. Die tatséchliche Verkehrsmenge betrdgt jedoch nur 267 KfZ/h, was einem
Larmpegel von 56 dB(A) entspricht. (Durchschnittliches Verkehrsaufkommen von
6216 PKW und 190 LKW/Busse pro 24 h nach Verkehrsmengenkarte Saarland 1995).

3.7 Flachenbilanzierung

a) Bewertung des Ist-Zustandes

Flache FlachengroRe m? |6kolog. Wertigkeit | Gesamtwert

Obstwiese 998 9 8.982
Bebaubare Flache 1.111 1 1.111
Restgrundstiicksfléche 1.995 5 9.975
Wiese (intensiv) 9.353 4 37.412
Verkehrsgriin 397 5 1.985
Weg (unbefestigt) 551 2 1.102
Gesamt 14.405 60.567

*Die Bewertung des Landschaftsbereiches orientiert sich an der vom nordrheinwest-
falischen Landesamtes fur Umweltschutz vorgegebenen Bewertungsrahmen.

b) Bewertung des Planungszustandes

Flache FlachengroRe m? |Okolog. Wertigkeit | Gesamtwert

Bebaubare Flache 5.666 1 5.666
Restgrundstiicksflache 3.588 5 17.940
Verkehrsflache 849 0 0
Verkehrsgrtin 369 5 1.845
Streuobstwiese 2.960 9 26.640
Hecken u. Strducher 360 10 3.600
Weg (unbefestigt) 613 2 1.226
Gesamt: 14.405 56.622

c) Ausgleichsbilanzierung

Der Bestand der Biotopstrukturen und ¢kologischen Wertigkeit besitzt nach dieser Be-
wertungsmethode einen Punktewert von 60.567.

Die geplante tkologische Wertigkeit innerhalb des Bebauungsgebietes besitzt nach
Umsetzung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen einen Punktewert von 56.622,
also ein Defizit von 3.945 Punkten, was ca. 6,5 % entspricht.

Damit kann die geplante Nutzungsanderung im Bereich des Bebauungsplanes
ausreichend ausgeglichen werden.
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3.8 Kosten und Wirtschaftlichkeit

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen sind folgende grob ermittelte
Kosten anzusetzen:

- ErschlieBungsstralie: 130 Ifdm x 1.100,00 = 143.000,00 €
- Abwasserentsorgung 130 Ifdm x 350,00 = 45.500,00 €
- Pflanzmafinahmen pauschal = 5.000,00 €
- Grunderwerb/Vermessung 30.000,00 €
- Strom-, Telekom,

Wasserversorgung 140 Ifdm x 400,00 = 56.000,00 -€
Gesamt: rd. 280.000,00 €

4. Abwidgung und Fazit

Gemall dem im Baugesetzbuch verankerten Abwégungsgebot wurden die bei der
Abwagung zu berticksichtigenden o6ffentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander bericksichtigt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vor-
liegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan wesentlichen Konfliktbereiche Okologie einer-
seits und Wohnraumbedarf andererseits wurde von der Stadt ein geeigneter Kompro-
miss zwischen den einzelnen Belangen gefunden, daher sollte die benétigte Wohnge-
bietsflache in dieser GrélRenordnung am vorgesehenen Standort realisiert werden.

5. Anhang - Bepflanzung

a) Feldgehodlzhecke am 6stlichen Randbereich als Abschirmung: Sambucus nigra,
Prunus spinosa, Coryllus avellana, Crataegus monogyna, Rosa canina, Cornus
sanguinea, Acer campestre, Prunus avium, Sorbus aucuparia, Carpinus betulus.

Die Pflanzung erfolgt auf 3 m Breite im Quadratmeterverband in Gruppen zu 3 - 5
Stiick pro Art. Die Pflanzqualitat ist festgelegt mit Strduchern 2 x v., 0.B., 60 — 100.
Ergénzt wird diese Hecke durch einzelne Heisterpflanzen der Qualitat 2 x v., 0.B.,
125 — 150 mit Quercus petraea.

b) Streuobstwiese
Die Anpflanzung der Obstbdume erfolgt als Ubergang zur landwirtschaftlich ge-
nutzten Feldflur am Sidrand des Planungsgebietes entlang des Feldweges und
als Ubergang zur geplanten Hecke im Osten.

Es werden ausschlief3lich alte Obstbaumhochstammsorten gepflanzt.
Jeder Stamm erhalt einen Pfahl und Einzelverbissschutz.

Aufgestellt: Gesehen:
.7~ . Bp

Dipl.-Geogr. Harth Dipl.-Ing. H. P. Rupp
Techn. Angestellter Abteilungsleiter



