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1. Vorbemerkungen

1.1 Verfahrensvermerke

Am 26.06.2003 hat der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes “Hinter der Hiimes” und zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Hiimes Teil
1 im Stadtteil Hoof gefasst.

Der Beschluss, zur Aufstellung und Anderung wurde am 28.01.2004 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger wurde vom 05.02.2004 bis 05.03.2004 durchgefiihrt und
ortsiiblich am 28.01.2004 bekannt gemacht (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die betroffenen Behdrden, Stellen und Triger ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.02.2004 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Sieben dieser Beteiligten und vier Biirger haben Anregungen und Bedenken vorgebracht, die
vom Stadtrat am 01.06.2006 gepriift und in die Abwigung einbezogen wurden.

Der Stadtrat hat am 01.06.2006 den Entwurf gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung
gemih § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung im Malfistab 1:500 und der
Begriindung hat in der Zeit vom 25.09.2006 bis einschlieBlich 25.10.2006 offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 14.09.2006 ortsiiblich bekannt gegeben.

Die beteiligten Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.09.2006 von der
Auslegung benachrichtigt.

Es gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat am 19. 12. 2006 gepriift wurden.
Das Ergebnis wurde den Betroffenen schriftlich mitgeteilt.

I")er Stadtrat hat am 19.12.06 die Bebauungspline ,,Hinter der Hiimes“ und ,,Hiimes Teil 1, 5.
Anderung® als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Der Satzungsbeschluss wurde am 06.01.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde angegeben, bei welcher Dienststelle die Bebauungspléne eingeschen
werden konnen.

Mit dieser Bekanntmachung treten die Bebauungspline ,Hinter der Hiimes* und ,,Hiimes Teil
1, 5. Anderung® in Kraft.



1.2 Gesetzliche Grundlagen
Fiir die Verfahrensdurchfiihrung gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

BauGB
Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt
Seite 2414) zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. 6. 2005 (Bundesgesetzblatt Seite 1818)

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133),
zuletzt geiindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

BbodSchG

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz) vom 17. Mirz 1998 (BGBL. I S. 502 ff.), zuletzt geéindert durch Art. 3 G v.
9.12.2004 13214

ROG
Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. 1. 1997, 2081.2102), letzte Anderung durch Art. 2
b des Gesetzes vom 25.6. 2005 (BGBI. Seite 1746)

PlanzV 90
Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL I 1991, 58)

LBO
Landesbauordnung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes vom 16. April 2004)

KSVG

insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes vom 1. August 1997, S. 682), zuletzt geidndert
durch das Gesetz vom 8. Oktober 2003 (Amtsblatt 2004 S. 594)

BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. 1 2002, 1193),
zuletzt geiindert durch Art. 40 G v. 21.6.2005 1 1818

SNG

Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlindisches Naturschutzgesetz) vom
19. Miirz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes Nr.
1557 vom 23. Juni 2004 (Amtsblatt vom 29. Juli 2004, S. 1550)

BImSchG

das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und #hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 1 3830; geindert durch Art. 1 V v. 25. 6. 200511865

WHG
das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 19. 8.2002 I 3245; zuletzt geiindert durch Art. 2 G v. 25. 6. 2005 1 1746.

SWG
das Saarlindische Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes vom 24. September 2004, S. 1994)

SDSchG
Gesetz zur Neuordnung des saarldndischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarldndisches Denkmal-
schutzgesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt vom 22.07.2004, S. 1498)



UVPG
Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6. 2005
(BGBI. I S. 1757, 2797), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. 6. 2005 (BGBI 1 S. 1794))

SaarlUVPG
Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung im Saarland vom 30. 10.2002 (Amtsblatt 2002, S. 2494),
zuletzt am 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498) geéindert.

2. Ausgangssituation
2.1 Lage im Raum

Das rd. 26.000 m? groBe Plangebict liegt am siiddstlichen Randbereich des Stadtteils Hoof und
kann an die RundstraBe angebunden werden. Die Fléche ist vollstandig von Wohnbebauung
umgeben.

2.2 Abgrenzung des Plangebictes

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Hoof im F lur 4 die Parzellen Nr. 126/1, 126/2, 128/1,
129/1, 129/2, 129/3, 129/4, 129/5, 130, 131/1, 13172, 132, 152/1, 160/1 und 161. Sie wird
umgrenzt im Osten durch die Rundstrafie, im Norden durch den Ahornweg, im Westen durch
einen Muldengruben (Parz.-Nr. 160/1) und im Siiden durch die hinteren Grundstiicksgrenzen,
welche im Mittel ca. 30 m parallel nordlich der ,,Neue Strafie® verlaufen.

2.3 Umwelt- und Nutzungspotentiale

Das Plangebiet gehdrt zur naturrdumlichen Einheit Nordpfilzer Bergland, einer Untereinheit
des Saar-Nahe-Berglandes. Das Gelénde stellt eine nach Siiden exponierte Hangflidche dar, die
von Nord nach Siid von 341 auf 329 m ii. NN abfillt.

Bei den von der Planung betroffenen Flichen handelt es sich um eine Mihwiese und eine
Ruderalfliche mit vereinzelten Vernidssungen und Baumgruppen, sowie um cine Baumreihe
entlang des Ahornweges.

Die mittlere jihrliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 800 und 850 mm. Die durchschnitt-
liche Jahrestemperatur betridgt 8,5° C. Die Geologie des Gebietes wird durch die Lebacher
Schichten des Unterliegenden bestimmt. Hier sind graue Tonsteine charakteristisch. Es konnen
in ihnen diinnere Kalkbinke und Kohleflozchen auftauchen. Die Hauptbodenart ist Braunerde.
Es wurde fiir das Plangebiet ein Baugrundgutachten zur Erkundung der geologischen und
hydrogeologischen Verhiltnisse erstellt. Hiernach ist aufgrund von Baggerschiirfen,
Rammsondierungen und einer Altbergbaurecherche nicht mit Hohlrdiumen zu rechnen. Der
Untergrund ist ausreichend tragfihig fiir die geplanten Bauvorhaben. Das Gutachten kann beim
Stadtbauamt eingesehen werden.

Altlasten oder Bodendenkmale sind im Plangebiet keine bekannt. Bei den Aushubarbeiten ist
jedoch auf entsprechende Anzeichen zu achten und ggf. dem Landesamt fiir Umweltschutz bzw.
dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Bei den Aushubarbeiten ist verstérkt auf Anzeichen von
etwaigem echemaligem Bergbau zu achten und ggf. dem Oberbergamt in Saarbriicken
mitzuteilen.



2.4 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan von 1984 weist die Fliche als geplante Wohn-
baufldche aus.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung von 21 neucn Baufeldern fiir jeweils ein
Wohngebéude vor.

Fiir den Stadtteil Hoof besteht mittelfristig nach cigener Berechnung und aufgrund der
Baubewerberliste ein Gesamtbedarf von 30 bis 40 Wohneinheiten. Gemil der aktuellen
Bauliickenbilanzierung der Stadt wird fiir Hoof von 16 anrechenbaren Bauliicken geméfl LEP
Siedlung ausgegangen. Diec Neuausweisung von 21 Wohneinheiten soll einen Teil des ortlichen
Bedarfes decken. Seit einigen Jahren sind im Stadtteil Hoof keine offentlich verfiigbaren
Wohnbauflichen mehr vorhanden. Dem steht ein reges Investitionsinteresse auf dem
Wohnungsbausektor entgegen. Die erforderliche Eigenentwicklung des Ortes ist somit stark
eingeschréinkt womit mittelfristig die Auslastung der 6ffentlichen Infrastruktur und die aktive
Ortsgemeinschaft gefihrdet werden. Um die entstandene Liicke zumindest teilweise zu fiillen,
dient dieser Plan.

3. Planungskonzeption und Festsetzungen

3.1 Grundsiitze und Ziel der Planung

Hoof ist mit 1048 Einwohnern (Stand: 30.12.2005) der sechstgroBte Stadtteil von St. Wendel.
Es ist dem Eigenbedarf fiir den 6rtlichen Wohnraumbedarf Rechnung zu tragen.

Der erforderliche Eingriff in Natur und Landschaft wird grofitenteils innerhalb des Geltungs-
bereiches durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen. Das Planungsgebiet wird ins Orts- und
Landschaftsbild eingebunden. Die Ausnutzung des Plangebietes zum Zwecke des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden und zur Erhdhung der Wirtschaftlichkeit der bestehenden
ErschlieBung wird optimiert. Mit SchlieBung dieser innerdrtlichen groBen Bauliicke wird eine
ErschlieBung in die offene Landschaft vermieden.

Vorgesehen ist eine zweigeschossige Wohnbebauung in Form von Einzelhidusern in offener
Bauweise. Die vorgesehene Bebauung als Allgemeines Wohngebiet soll den Siedlungskorper
am Siidostrand des bestehenden Wohngebietes abrunden. Die Grundflachenzahl soll wie
ortsiiblich 0,4 und die Geschossflichenzahl 0,8 betragen. Die Garagen, Stellplidtze und
Nebenanlagen miissen innerhalb der tiberbaubaren Fliche liegen.

Im Zuge der Fremdwasserentflechtung ab dem Sportplatz in Hoof bis zur Betzelbach ist
zwischen der StraBe ,Am Hiimes® und der Strafle ,Neue Strafie’ ein offener Graben zur Regen-
wasserfiihrung angelegt. Der Graben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hiimes,
Teil I, 4. Anderung’ und tangiert den Planbereich des zur Aufstellung vorgeschlagenen
Bebauungsplans ,Hinter der Hiimes® im Nordwesten.

Der Bebauungsplan ,Hiimes Teil 1° sieht fiir die genannte Fliche im Siiden die Festsetzung
,Spiclplatz® und an der StraBe ,Am Hiimes® cin Baufeld vor. Da der geplante Spielplatz an
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dieser Stelle nicht umgesetzt wurde und wird, kann diese Festsetzung entfallen und kiinftig eine
Griinfliche ausgewiesen werden. Aulerdem muss der Entwisserungsgraben festgesetzt werden.

3.2 Verkehrsanlagen und Infrastruktur

Das Plangebiet wird iiber die vorhandene GemeindestraBe ,,RundstraBe® erschlossen. Die
Verkehrsfliche ist mit 6,50 m Breite den Verkehrsanforderungen angemessen dimensioniert.
Die 4 nordlich gelegenen Bauplitze werden tiber den Ahornweg erschlossen, die restlichen 17
Baugrundstiicke iiber eine neue Stichstraie mit einem Wendeplatz. Die neue Strafle soll
verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

3.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die WVW, die postalische bzw.
fernmeldetechnische Versorgung wird durch Postdienst und Telekom, die Stromversorgung mit
Erdkabel durch die Stadtwerke St. Wendel und die Abfallentsorgung durch den stddtischen
Eigenbetrieb sichergestellt. Das Neubaugebiet kann jeweils an das vorhandene Netz
angeschlossen werden. Eine Gasversorgung ist zur Zeit nicht moglich.

Wertstoffcontainer sind in zumutbarer Entfernung mit ausreichender Kapazitit vorhanden.

Die Abwasserentsorgung des Schmutzwassers der Anlieger an der RundstraBe erfolgt durch
Anschluss an den Kanal in der StraBe ,,RundstraBe®. Die Kanile werden im Straflenkorper
verlegt und der Kldranlage von Hoof zugefiihrt

Das Oberflichenwasser wird in einen offenen Graben am westlichen Randgebiet geleitet und
dann iiber einen neuen Niederschlagswasserkanal in den Betzelbach geleitet. Die geplanten
Gebiude im Ahornweg miissen ihr Schmutzwasser aus dem Kellergeschoss im Bedarfsfalle in
den Kanal im Ahornweg pumpen.

Die Anlieger der neuen Stichstrafle leiten das Oberfliichenwasser und Schmutzwasser in je
einen eigenen Kanal getrennt zu den Anschliissen im westlichen Randgebiet.

3.4 Bauliche Nutzung

Im geplanten Neubaugebiet sind freistehende Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen fiir
allgemeines Wohnen zuldssig. Die zulédssige Grundflichenzahl betrigt 0,4 und die maximale
Geschossflichenzahl 0,8.

GemidB § 23 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO), so diirfen Gebiude und Gebéudeteile
diese nicht iiberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmal} kann
zugelassen werden.

Durch die eng begrenzte iiberbaubare Fliche im Zentrum des Wohnbaugebietes wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen, ohne den
Nutzungs- und Gestaltungsspielraum der zukiinftigen Bauherren zu sehr einzuschrénken.



Nicht zuliissig sind befestigte Zufahrten und Stellplétze, Garagen und sonstige Nebenanlagen
innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Diese Festsetzung ist notwendig, um erforderlichen Eingriinungsmafnahmen sowie
MaBnahmen des Naturschutzes Geltung zu verschaffen.

Geméh § 12 Abs. 7 BauNVO bleiben die landesrechtlichen Vorschriften iiber die Ablosung der
Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen und Garagen sowie die Verpflichtung zur
Herstellung von Stellplitzen und Garagen auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Bereiche durch die o. g. Festsetzungen unberiihrt.

Im Rahmen der Baugenchmigung ist der Nachweis der erforderlichen Stellplatzanzahl zu
fithren, die einschligigen Gesetze und Verordnungen sind zu beachten.

Fiir das geplante Neubaugebiet wurde ein geotechnisches Gutachten zur Feststellung der
Tragfihigkeit des Untergrundes in Auftrag gegeben.

Demnach ist eine Flachgriindung von Gebduden auf Einzel- und Streifenfundamenten oder auf
einer elastisch gebetteten Bodenplatte moglich.

Da die Dichte der durchgefiihrten Schiirfe und Rammsondierungen allerdings in cinem relativ
groben Raster gewéhlt wurde wird den Bauherren empfohlen jeweils fiir ihr Grundstiick eine
gesonderte Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Der geotechnische Bericht, der auch
allgemeine Baugrundbeurteilungen und weitere Handlungsempfehlungen enthilt, kann von den
Bauherren beim Stadtbauamt eingesehen werden.

3.5 Ortliche Bauvorschriften

In Form von Ortlichen Bauvorschriften gemiB § 85 LBO wird folgendes festgesetzt:

Die Hoéhenlage der 6ffentlichen Kanalisationsanlage der nordlich gelegenen Grundstiicke am
Ahornweg  schlieft eine unmittelbare Entwisserung des Kellergeschosses bzw. des
Untergeschosses in das 6ffentliche Kanalisationssystem aus bzw. muss im Detail tiberpriift
werden. Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt, dass Kellergeschosse bzw. Untergeschosse,
die an die offentliche Kanalisationsanlage angeschlossen werden miissen, mittels einer
Hebeanlage oder aber ciner sonstigen Anlage, deren Wirkungen denen einer Hebeanlage
gleichkommen, an die 6ffentliche Entwisserungsanlagen anzuschlieflen sind.

Sofern aufgrund der besonderen Bauausfiihrung (z. B. wasserdichte Wanne) und unter Be-
riicksichtigung der Nutzung des Keller- bzw. Untergeschosses (keine Wasserzapfstellen, keine
Einliufe, Abfliisse usw.) das Entwisserungserfordernis dieses Geschosses verneint werden kann
und sonstige Griinde des 6ffentlichen Interesses die Herstellung einer derartigen Anlage nicht
erfordern, kann auf schriftlichen Antrag (Befreiungsantrag) des Bauherrn im Einvernehmen mit
der Gemeinde im konkreten Einzelfall von dieser Festsetzung befreit werden.

Die Befestigung von Zufahrten und Stellpldtzen ist nur mit wasserdurchléissigem und
teilweisewasserdurchlissigem Material zuldssig. Die Wasserdurchldssigkeit muss dabei
mindestens 50 % betragen (z. B. erreichbar durch Breitfugenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, u. a.).

In Anlehnung an die geltenden Strafenbaurichtlinien sowie § 17 Abs. 2 LBO wird gemil § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 4 LBO festgesetzt, dass Stiitzmauern, feste Umgrenzungs-
anlagen, Zdune und sonstige Anlagen, die einc Abgrenzung bzw. Umwechrung der Privat-
grundstiicke zur dffentlichen Verkehrsfliche bezwecken, einen Abstand von mind. 70 cm zum



Rand der offentlichen Verkehrsfliche einhalten miissen. Dies gilt auch fiir solche Anlagen, die
gemih § 61 LBO verfahrensfrei und geméB § 63 LBO genehmigungsfrei sind.

Sofern im Einzelfall bauliche Anlagen bis zur Grenze des Grundstiicks entlang der &ffentlichen
Verkehrsfliiche vom Grundsatz her zulissig sind, wird festgesetzt, dass auch diese den
vorstehend festgesetzten Abstand zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsfldche einhalten miissen.
Sonstige, diesen Regelungsbereich betreffende — ggf. weitergehende Vorschriften z. B.
beziiglich des Stauraumes — bleiben unbertiihrt.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Die Versickerung oder Verwertung des unverschmutzten Niederschlagwassers hat, soweit dies
ohne Beeintrichtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist, auf dem entsprechenden
Grundstiick zu erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB), ansonsten ist es dem Regenwasserkanal
zuzufiihren.

Teilflichen der Parzellen 160/1 und 161 werden geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Fliche
fiir das Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt. GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 wird fiir diese Fldche
eine extensive Nutzung bzw. Pflege festgesetzt. Des Weiteren dienen diese Fldchen der
Aufnahme eines offenen Wassergrabens.

3.6 Griin- und Landschaftsplanung

a) Ausgangssituation:

Das Plangebiet wird iiberwiegend als zweischiirige Wiese genutzt. Lediglich der westliche
Randbereich, ein kleines temporiir wasserfiihrendes Muldentilchen, wird nicht mehr genutzt
und stellt sich als Wiesenbrache mit vereinzelten Gehélzen dar. Entsprechend einfach ist die
vorhandene Flora und Fauna strukturiert.

Von der geplanten Bebauung sind keine Schutzgebiete im Sinne der §§ 17 — 21 SNG und keine
besonders geschiitzten Biotope nach § 25 SNG betroffen. Bei den betroffenen Biotopen handelt
es sich um Wiesen und Ruderalfldchen, sowie um eine Baumreihe und einzelne Baumgruppen
(vgl. hierzu Biotoptypenkartierung in der Anlage).

b) Planung:

Aus Eingriffsminimierungsgriinden werden diejenigen Béume, die in die nicht {iberbaubaren
Flichen der Grundstiicke fallen, durch Erhaltungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
geschiitzt. Innerhalb dieser Flichen sind zu beriicksichtigen: DIN 18920, RAS-L 64, sowie ZTV
Baumpflege Punkt 3.5. Bei den verbleibenden privaten Griinflichen werden entsprechende
Bepflanzungsgebote festgesetzt, sodass durch Biotopaufwertungen zum Teil der Eingriff im
Geltungsbereich ausgeglichen werden kann.

Auf einer Teilfliche der Parzelle 160/1 werden diverse Laubgehdlze angepflanzt. Eine ans-
chlieBende Pflege und Nutzung wird gemil § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Dariiber hinaus werden folgende Griinordnungsmafnahmen aufgenommen:
Die Flichenversiegelung fiir Zufahrten und Stellplitze ist in der Form zu minimieren, dass sie

mit einem wasserdurchlissigen Belag (mindestens 50 %) gestaltet werden (geméll § 10 Abs. 1
LBO und § 4 der Abwassergebiihrensatzung der Kreisstadt St. Wendel).



10

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur in dem Umfang zugelassen, als sie der genehmigten
Anpassung des Baukorpers an das natiirliche Geléinde dienen und sich innerhalb des Baufeldes
befinden.

Die verbleibende Grundstiicksfreifldche ist mit standortgerechten Geholzen und Obstbdumen zu
mindestens 30 % zu bepflanzen. Je Wohneinheit ist mindestens ein grofkroniger Laubbaum-
hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Der Stammumfang muss bei der Pflanzung
mindestens 12 — 14 cm betragen.

Bei der Grundstiicksentwiisserung ist eine Regenwassernutzung und —riickhaltung soweit mog-
lich durchzufiihren.

Als externe AusgleichsmaBinahme werden auf zwei in rdumlicher Nahe befindlichen flichen
natiirlicher Laubmischwald aufgeforstet gemifl den Waldbaurichtlinien des Saarlandes. Diese

okologische Aufwertung der beiden jungen Wiesenbrachen filigen sich optimal in die
Landschaftsstruktur ein.

3.7 Flichenbilanzierung

Die Bewertung des Landschafisbereiches orientiert sich an dem vom nordrheinwestptilischen
Landesamt fiir Umweltschutz vorgegebenen Bewertungsrahmen.

a) Bewertung des Ist-Zustandes

Biotoptyp Flachengréfe in gqm | Biotopwert | Gesamtwert
Wiese/Weide 19.313 4 77.252
Wiesenbrache mit Gehdélzgruppen 1.287 6 T 122
bebaute Fliche 841 0 0
Gartenfldche/Ziergeholze 1.585 4 6.340
Obstwiese (junger Bestand) 3.311 7 23.171
5 Biotoptypen 26.337 114.491
b) Bewertung des Planungs-Zustandes

Biotoptypen Flichengrofe in gqm | Biotopwert Gesamtwert
Bauflidche (40 % tiberbaubar) 8.546 2 17.092
Stralle, Weg 1.413 0 0
Wiesenbrache mit Geholzgruppen 2.689 5 13.445
Zier- und Nutzgarten, strukturreich 13.310 4 53.240
Verkehrsgriin mit Strduchern 379 3 1.137
5 Biotoptypen 26.337 84.914

c) Ausgleichsbilanzierung

Der Bestand der Biotopstrukturen und ¢kologischen Wertigkeit besitzt nach dieser Bewer-
tungsmethode einen Punktewert von 114.491.




Die geplante dkologische Wertigkeit innerhalb des Bebauungsgebietes besitzt nach Umsetzung
der Eingriffs- und Ausgleichsmafinahmen einen Punktewert von 84.914; also ein Defizit von
29.577 Punkten, also rd. 26 %. Um dieses Defizit zu verringern wird als weitere Ersatzmal}-
nahme auf den beiden stidtischen Flichen Flur 3, Parz.-Nr. 41/1 und 43/1 die in unmittelbarer
raumlicher Nihe liegen, die bestehende junge Wiesenbrache mit standortheimischen
Laubgeholzen aufgeforstet, auf Teilflichen mit insgesamt 9.185 m? was zu einem
Aufwertungsfaktor von je 2 Punkten fiihrt. Danach betrdigt dann das rechnerische Defizit noch

11.207, was rd. 9,8 % entspricht.

Damit kann die geplante Nutzungséinderung im Bereich des Bebauungsplanes zwar nicht voll-
standig ausgeglichen werden, aber erscheint aufgrund der Alternativenuntersuchung im Vorfeld
des Aufstellungsbeschlusses als die 6kologisch sinnvollste Variante.

3.8 Grundbesitzverhiiltnisse

Fast der gesamte Planungsbereich befindet sich in stddtischem Besitz. Lediglich 3
Baugrundstiicke im Ahornweg befinden sich in Privatbesitz, d. h. 85 % der Bauplitze kénnen
offentlich bereitgestellt werden.

Die Fliche fiir die geplante ErsatzmafBnahme befindet sich ebenfalls in stidtischem Besitz.

4. Abwigung und Fazit

GemiB dem im Baugesetzbuch verankerten Abwigungsgebot wurden die offentlichen und
privaten Belange beriicksichtigt.

Fiir die wesentlichen Konfliktbereiche Okologie einerseits und Wohnraumbedarf/Stidtebau
andererseits wurde ein geeigneter Kompromiss zwischen den Belangen gefunden. Daher sollte
die bendtigte Wohngebietsfldche in dieser GroBlenordnung am vorgesehenen Standort realisiert
werden.

Aufgestellt: Gesehen:
MW- ko 2.

Dipl.-Geogr. Harth Dipl. Ing. H. P. Riffp

techn. Angestellter Stadtbauamtsleiter
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