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Satzung der Kreisstadt St. Wendel

fur das Gelénde

"!_—linter der Himes"
und 5. Anderung "Humes Teil 1"
Stadtteil Hoof

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

Tell A - Planzeichnung
Planzeichen

bestehende Wohn- und Wirtschaftsgebdude

Wohnbauflachen

Verkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigte Bereiche

6 = Gffentlich

Grinflachen p = privat

G Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Badumen und Strduchemn

QO O |

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten
von Baumen und Strduchemn

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
=S zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

. . Baume und Straucher erhalten

EaEmiEm.s DBaugrenze

————— gepl. Parzellengrenze

el .
Elektrokabel, Kanal SW = Schmutzwasser

QW = QOberflachenwasser

l —_— Umgrenzung des Geltungsbereiches
S l Geltungsbereich 5. Anderung

i . | ¥

*—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fiir Versorgungsanlagen 0 Trafostation

Nutzungsschablone
Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung
Bauweise GRZ/GFZ

GRZ = Grundfidchenzahl
GFZ = Geschossflachenzahl
Bauweise: o = offen

Teil B-Text

Gesetzliche Grundiagen

Fur die Verfahrensdurchftihrung gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

BauGB

Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (Bundes-
gesetzblatt Seite 2414) zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. 6. 2005 (Bundes-
gesetzblatt Seite 1818) I
BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 . 1S.
133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGHI. | S. 466) |
BbodSchG |
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Al

(Bundesbodenschutzgesetz) vom 17. Mérz 1998 (BGHI. | S. 502 ff.), zuletzt gedndert durch Art. 3
Gv.9.12.2004 | 3214

ROG

Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 1997, 2081.2102), letzte Anderung durch
Art. 2 b des Gesetzes vom 25.6. 2005 (BGBI. Seite 1746)

PlanzV 90 |
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- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGEI. | 1991, 58)

LBO

Landesbauordnung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes vom 16, April 2004)

KSVG |
insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes in der Bekan der

Neufassung vom 27. Juni 1987 (Amtsblatt des Saarlandes vom 1. August 1997, S. 682), Lietzt
geéndert durch das Gesetz vom 08.10.03 (Amtsblatt 2004 S. 594) |
|

BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.08.2002 (BGBI, | 2002,
1193), zuletzt gesindert durch Art. 40 Gv. 21.6.2005 | 1818

SNG
Gesetz (iber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saariéndisches Naturschutzgesetz)
vom 19. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1557 vom 23. Juni 2004 (Amtsblatt vom 29, Juli 2004, S. 1550)

I

BImSchG |
das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Unmwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 | 3830; geéndert durch Art 1 V v. 25. 6. 2005 |
1865

WHG
das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 19. 8.2002 | 3245; zuletzt gesindert durch Art. 2 Gv. 25. 6. 2005 | 17

SWG .
das Saarléndische Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbiatt des Saarlandes vom 24. September 2004, S. 1994)ind die bestehenden
Gehblze zum Zwecke der Minimierung des Eingriffs zu erhalten. |

[

SDSchG |
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Denkmalschutzgesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt vom 22.07.2004, S. 1498) |

WPG

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6.
2005 (BGHI. | S, 1757, 2797), 2uletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. 6. 2005 I
S. 1794))

SaarlUMPG |
Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarland vom 30.10.2002 (Amtsblatt 2002, S.
2494), zuletzt am 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498) gedndert. l

Inhalt des Bebauungsplanes

§ 9 Abs, 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Baugebiet Allgemeines Wohngebiet

12. 2ul&ssige Anlagen gem §4 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNvO

1.3. ausnahmsweise zuldssige Anlagen -gem. §4 Abs, 3 BauNVOiV.m § 1 Abs.
6 N\r. 1und § 1 Abs. 9 BauNVvO '|
Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis
max. 3 Ferienwohnungen bzw. Fremdenzimmer
-gem. §4 Abs. 3 BauNVO
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

14. nicht zul&ssige Anlagen -gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
Anlagen fur sportliche 2wecke
-gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Anlagen far Verwaltungen, Gﬂﬁﬁﬂ.bamlﬂhe,

Tankstellen. |
Vo o
21. ZahiderVoligeschosse (2 It.
22.  Gundiachenzahl (CRZ) It. Plan
23, Geschossfiachenzahl (GF2) it. Plan
3. Bauweise It. Plan
4. liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen It. Plan
5.  HFéchen fiir Steliplitze und Garagen mit ihren Zufahrten It. Plan

- gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Carports nur innerhalb der (berbaubaren
Réchen, Stellplétze und Zufahrten auch auferhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig.

- Zmschen dffentlicher Vierkehrsfidche und Garage ist ein Abstand von mindestens 500 m
einzuhalten. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplétze auf dem jeweiligen privaten
Grundstick herzustellen.

6. Nebenanlagen .
- gem § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO auch aulerhalb der Uiberbaubaren Flachen |
Zulassig.
Dies gilt auch fir femmeldetechnische Nebenanlagen. Zu den Nebenanlagen i.S.d. § 14
Abs, 2 BauNVO zahlen auch Flachen fir Recydlingcontainer. :
¥ Hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden |
Zuigssig sind max. 3 Wbhneinheiten je Baugrundstiick |
|

8. Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung It. Plan

9. Flihrung von Ver- und Entsorgungsaniagen und —leitungen ILFIE{I
- Die im Plangebiet anfallenden Abwésser sind im Trennsystem zu erfassen und
abzuleiten, dh. hdusliches Abwasser sowie StraRenablaufwasser wird der Kanalisation
zugeflhrt, Dachablaufwasser, Drainagewasser und Regenwasser wird mittels einem
Uberlauf direkt dem Vorfluter zugeleitet.

10.  Flachen f. Versorgungsaniagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung It. Plan

11.  Offentliche Griinfiiche It. Plan
- Innerhalb der &ffentlichen Grinfléchen sind Anlagewege zuléssig. .

12.  Private Griinflichen It. Plan
- Auf den gem. § © Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fldchen sind die bestehenden
Gehdlze zum Zwecke der Minimierung des Eingriffs zu erhalten,

1

13. MaBnahmen und Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

- Alle Stellplétze und Garagenzufahrten auf privaten Grundstiicksfidchen sind aus Griinden

der Grundwasseremeuerung wasserdurchiéssig zu befestigen.

14.  Fachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Biumen, Strduchern und sonstiger

Bepflanzungen It. Plar
|

- Alle nicht Uiberbaubaren Grundstiicke, die nicht fir Zufahrten, Umfahrten oder Stellplétze
benbtigt werden und die nicht als private und éffentliche Grinfléchen festgesetzt sind, sind
dauerhaft und naturaumtypisch zu begriinen. Hierzu ist pro 200 gm Grundstiicksfldche
mind. ein hochstdmmiger Obstbaum oder ersatzweise ein anderer standortgerechter
Laubbaum anzupfianzen.

- Im StralRenraum sind mind. 20 standortgerechte hochstimmige Béume (StU 12 — 14 cm)
im Rahmen der Ausbauplanung zu pflanzen. }

- Geschlossene Fassadenfléchen > 30 gm kénnen mit Kletterpflanzen begriint werden,

- Flachdécher (Garagen) kdnnen extensiv begrint werden.

|
- Fir alle Pflanzungen soliten einheimische, standortgerechte Stréucher und Biume
verwendet werden. Dies sind zB.. Bergahom, Feldahom, Hangebirke, Hainbuche,
Hartriegel, Hasel, Eingr. Weildom, zweigr. WeiRdom, Sommerlinde, Winterdinde,
HMWHWM@MHW,MS@“.
Stieleiche, Traubeneiche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Esche, Bergulme, \WalnuB,
Rosskastanie, Esskastanie, Spitzahom, diverse Obstb&ume.

15.  Féchen oder MaBnahmen zum Ausgleich

- Die zum Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und .
erforderlichen MaRnahmen auf den dffentlichen Fléchen werden den Eingriffsverursachem
(Stadt St. Wendel, Eigentiimer) zugeordnet. Der Prozentanteil der vom jeweiligen
Eingrifisverursacher zu fragenden Kosten entspricht dabei dem Prozentanteil der
Flachengrile innerhalb des Baugebietes, die sich im Eigentum eines der
Eingriffsverursacher befindet (Stadt St. Wendel — dffentliche Flache baw. Grundstiick eines
Bauherm).

Festsetzungen gem § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 4 LBO - &rtliche
Bauvorschriften

Fassade
Zur Gestaltung der Fassade dirfen nur ortstypische Materialien und Farben verwendet werden.

Es sind nur geneigte Dacher zuldssig. Flachdacher sind nur bei Garagen zul&ssig.

Garagen, iiberdachte Stellplitze
Garagen und Uberdachte Stellplétze sollten in Bezug auf die Dachneigung, das Bau-material und

Farbgestaltung dem Hauptgeb&ude angeglichen werden.

Stiitamavem, feste Umgrerzungsaniagen, Ziune und sonstige Anlagen

In Anlehnung an die geltenden Straflenbaurichtiinien sowie § 17 Abs. 2 LBO wird geméR § 9 Abs.
4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 4 LBO festgesetzt, dass Stitzmauem, feste Umgrenzungsaniagen,
Zaune und sonstige Anlagen, die eine Abgrenzung bzw. Umwehrung der Privatgrundstiicke zur
offentlichen Verkehrsflache bezwecken, einen Abstand von mind. 70 om zum Rand der
offentlichen Verkehrsflache einhalten milssen. Dies gilt auch flir soiche Anlagen, die gem. § 61
LBO verfahrensfrei oder geméR § 63 LBO genehmigungsfrei sind.

Hinweise

Baumpflanzungen

Das DVGARegewerk GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsaniagen’” ist bei der Planung zu beachten.

Schutz von Bodendenkmélem

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kéinnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman §
12 Abs1 des Saar. Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) meldepflichtiy und missen der
Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 12 Abs. 2 des SDSchG
bis zum Ablauf von 6 Werkiagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit

Aufgrund von mehreren Bodenfunden (Brandgréber) in der unmittelbaren Néhe wird auf das
hi :

Versickerung

Aus Griinden der Niederschlagswassemickhaltung und zur Entlastung des Kanalsystems und der
angeschlossenen Klaranlage enpfiehit die Stadt St. Wendel die Emichtung von dezentralen
Versickerungsanlagen bzw. die Brauchwassemutzung auf den privaten Grundstiicken.
Voraussetzung fiir den Bau von Versickerungsanlagen ist ein geeigneter Untergrund. Die Eignung
ist durch Bodengutachten zu belegen.

Bergbau
Bau Aushubarbeiten ist verstarkt auf Arzeichen von etwaigem ehemaligem Bergbau zu achten
und gaf. dem Cberbergamt in Saarbriicken mitzuteilen.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hirweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte oder sonstige
Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverzligich das Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz; Don-Bosco-Sir. 1; 66119 Saarbricken zu benachrichtigen.

Munitionsfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen usw.) gefunden
werden, ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder eine Polizeibehdrde zu
benachrichtigen. Eine wvorsorgliche Untersuchung der Baustellen durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst, frilihzeitig vor Beginn von Erdarbeiten wird empfohlen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Kreisstadt St VWendel hat am 26.06.2003 die Aufstellung des Bebauungsplans
JHinter der Himes" und die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Himes Teil 1" im Stadtteil Hoof
beschlossen ( § 2 Abs. 1 BauGB).

Der Staditrat hat in seiner Sitzung am 06.11.2003 den Entwurf genehmigt und die Beteiligung der
Blirger sowie der Trager offentlicher Belange beschiossen.

Die Beteiligung der Blrger gemal § 3 Abs.1 BauGB erfolgte vom 05.02.2004 bis einschlieflich
05.03.2004. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.01.2004 mit dem Hirweis ortstiblich
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die
Trager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vormn 05.02.2004 gemél § 4 Abs. 1 BauGB an
der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat der Kreisstadt St. VWendel am
01.06.2006 in die Abwégung eingestellt wurden.

Der Stadtrat hat am 01.06.2006 die offentliche Auslegung gemél § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung geménR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vomn 25.
09. 2006 bis einschlieflich 25. 10. 2006 zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und
Daver der Auslegung wurden am 14. 09. 2008 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass

Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13. 09, 2008 geméR § 4 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung als auch im Rahmen der Beteiligung der Tréger Offentliche
Belange wurden Anregungen vorgebracht.

Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Stadtrat am 19. 12. 2008 geprift und in de
Abwégung eingestelit Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom 21. 12. 2006 mitgeteilt.

Der Stadtrat der Kreisstadt St \Wendel hat am 19. 12. 2006 die Bebauungspldne Hinter der
Humes" und ,Himes, Teil 1, 5. Anderung” geméR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschiuss wurde am 06. 01. 2007 ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekannt-
machung wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der Dienststunden eingesehen
werden kann. In der Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB, §
215 BauGB und § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung wurde der

Bebauungsplan rechtsverbindlich.

e =71t
aus Bouillon

Kreisstadt St. Wendel el _L

Stadtbauamt Marienstrae 20, 66606 5t. Wendel, Tel, 06851/808-300
In 51, Wanda! tut sich was

Projekt: Bebauyngsplan "Hinter der Himes"
und 5. Anderung "Himes Teil 1"

Stadtteil Hoof
Aufgen. Planinhalt:
Gez. 03/06 Spaniol REChtSplﬂﬂ
Bearb. |03/06 Harth
Gedind. [11/08 Harth Mafistab: Pl. Nr. 05.04
Gepr. 1:500 05.01

Stadtbauamtsleiter: Blrgermeister: -
A A
H-P.Rupp '~ Kiaus B




