BEBAUUNGSPLAN "DURRWIESENHECKE"
STADTTEIL HOOF
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Satzung der Kreisstadt St. Wendel

fur das Gelande

"Durrwiesenhecke"
Stadtteil Hoof

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

Legende:

Grundstlcksgrenze

I o
Umgrenzung des Geltungsbereiches
L= J

bestehende Gebéude

Gewerbegebiet

Verkehrsflache

private Grinfiache

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung
und Entwicklung von B&umen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern

() Strom-Verteilerstation

u. Zaun

Umgrenzung von FFH-Gebieten
I  (FFH-Gebiet Ostertal 6509-301)

Umgrenzung von Fléachen fiir Malnah-
=) men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

. B&ume und Straucher erhalten

M 1 Umwandluna Nadelwald in Laubmischwald
etwaiae Betroffenheit geschiitzter Arten
ist zu beachten

M2  Sukzession der Lagerfische
E1 Extensivierung der Nutzung

2  Anpflanzung Baumhecke

e 'Versorgungsleitung unterirdisch
o—0—=< | hier: Wasserleitung (WVW)

5 Versorgungsleitung unterirdisch
=== hier: Telekomkabel

E = Ersatzmalnahme
M = Ausgleichsmalinahme

Teil B - Text

Gesetzliche Grundlagen

|
BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 199C
(BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 19932
(BGBL. | S. 466)

BBodSchG

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz) vom 17. Mérz 1998 (BGBL. | S. 502 ff.), zuletzt geandert durch
Art. 3G v. 9.12.2004 | 3214

ROG
Raumordnungsgesetz vom 22.Sezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch

Artikel 4 des Dritten Gesetzes zur Anderung des Energieeinsparungsgesetzes vom 28,
Mﬁrzlzmg (BGBI. | S.643)

Plan

Anlage zur Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist

LBO
Lﬂndl sbauordnung vom 18.02.04 (Amtsbl. 04,822) zuletzt geéindert durch Art.1 WVm. Art. €
des Gesetzes Nr. 1715 zur Anpassung der Landesbauordnung, des Saarl&ndischen

Architekten- und Ingenieurkammergesetzes und der Verordnung zur Durchfihrung des
Saarléndischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes an die Richtlinie 2006/123/EG

des Europdischen Parlaments und des Rates vom 12.12.2006 Uber Dienstleistungen im
Binnenmarkt, vom 16.06.10 (Amtsbl 1 10,1312)

KSVG

insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes vom 15.01.64 (Amtsbl.
64,123) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.97 (Amtsbl. 97,682) zuletzi
gedindert durch Art. 3 iVm Art. 4 des Gesetzes Nr.1673 zur Einflihrung der elektronischen
Form fir das Amtsblatt des Saarlandes vom 11.02.09 (Amtsbl. 09,1215)

BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 in der Fassung der Bekanntmachung vorr
06.08.2009 (BGBI. | 2009, 51), in Kraft seit 1. M&rz 2010

SNG

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saaréndisches Naturschutzgesetz
— SNG) vom 05.04.06 (Amtsbl. 06,726) geédndert durch Art.3 Wm Art.5 des Gesetzes Nr.
1661 zur Einfihrung einer Strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung der SUP-
Richtlinie im Saarland vom 28.10.08 (Amtsbl. 09,3)

BimSchG
das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerédusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 29.09.02 (BGBI | 02,3830) zuletzt geéndert durch
Art.3 iVm Art.5 Abs.1 des Gesetzes zur Anderung des Energiesteuer- und des
Stromsteuergesetzes vom 01.03.11 (BGBI | 11,282)

WHG

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.200¢
(BGBI | 09,2585), geandert durch Art.12 iVm Art.14 des Gesetzes zur Umsetzung dei
Dienstleistungsrichtlinie auf dem Gebiet des Umweltrechts sowie zur Anderung
umweltrechtlicher Vorschriften vom 11.08.10 (BGBI | 10,1163)

SWG

das Saarladndische Wassergesetz vom 28.06.60 (Amtsbl. 60,511) in der Fassung dei
Bekanntmachung vom 30.07.04 (Amtsbl. 04,1994) zuletzt geéndert durch Gesetz Nr. 173C

zur Bereinigung des Landeswasserrechts vom 18. November 2010 (Amtsbl. 10,2588).

SDSchG

Gesetz zur Neuordnung des saarldndischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarléndisches
Denkmalschutzgesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. 04,1498) zuletzt geéndert durch Art. 2
iVm Art. 3 des Gesetzes Nr.1688 zur Anderung des Gesetzes Uber Zustandigkeiten nach

der Energieeinsparverordnung und zur Anderung des Saarldndischen Denkmalschutz-
gesetzes vom 17.08.09 (Amtsbl. 09,1374)

UVPG

Gesatz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 21.02.90 in der Fassung dei
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI | 10,94) geéndert durch Art.11 iVm Art.14 des
Gesetzes zur Umsetzung der Dienstleistungsrichtlinie auf dem Gebiet des Umweltrechts sowie zui
Anderung umweltrechtlicher Vorschriften vom 11.08.10 (BGB! | 10,1163)

SaardUVPG

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland vom 30.10.02 (Amtsbl.
02,2494) zuletzt geéndert durch Art.1 iVm Art.5 des Gesetze Nr.1661 zur Einflhrung eine:
Strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vorr
28.10.08 Amtsbl. 09,3)

LwaldG

Waldgesetz fur das Saarland vom 26.10.77 (Amtsbl. 77,1009) zuletzt geéndert durch Art.2
iVm Art.5 des Gesetzes Nr.1661 zur Einfihrung einer Strategischen Umweltprlifung und

zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28.10.08 (Amtsbl. 09,3)

Inhalt des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 1 BauGB
1.  Artder baulichen Nutzung

1.1. Baugebiet Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO)
allgemein zuléssig sind geméaR § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:

1.1.1 Lagerplatze fir nicht wassergefdhrdende Baustoffe und sonstige
Baumaterialien

1.1.2 Zaunanlage

1.1.3 Abgrabungen und Aufschittungen bis maximal jeweils 2 m

unzuldssig sind gemaRk § 8 iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
1.1.4 alle anderen Nutzungen sowie Bebauungen, da diese
den Gebietscharakter stéren und eine entsprechende

Erschliefungsinfrastruktur bendtigen.

1. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Grundflichenzahl (GRZ) entféllt
2.2. Geschossflichenzahl (GFZ) enffallt
3. Bauweise . Plan
4. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen entfallt

Es sind keine iberbaubaren Fidchen vorgesehen.
5. Stellung der baulichen Anlagen entféllt
8. Flichen fiir (iberdachte Stellplidtze und Garagen enffallt
i Verkehrsflachen k. Plan

8. Flichen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 filr Stellpldtze und Zufahrten
Stellplatze und ihre Zufahrten sind innerhalb des Baugebietes allgemein zuldssig. Die Be

festigung von Zufahrten und Stellplstzen ist nur mit wasserdurchlassigem und teilweise
wasserdurchldssigem Material zuléssig. Die Wasserdurchldssigkeit muss dabei mindestens

50 % betragen (z. B. erreichbar durch Breitfugenpflaster, Rasengittersteine, wasserge
bundene Decke, u. a.).

9.  Offentliche und private Griinflichen k. Plan

10. Flichen geméRB § 9 Abs. 1 Nr 14 BauGB fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser
Die Versickerung oder Verwertung des unverschmutzten Niederschlagwassers hat

soweit dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Aligemeinheit maglich ist, auf demr
entsprechenden Grundstlick zu erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

11 Lidmschutz
Gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Nutzung der Gewerbeflache
wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) grundsétzlich nur dann als Ausnahme

zugelassen werden kann, wenn durch eine Larmprognose von einer nach den §§ 26, 28
BImSchG bekannt gegebenen Messstelle dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz

der Nachweis erbracht wird, dass der gebietesbezogene Immissionsrichtwert der TA Lam

Nr. 6.1 an den maRgeblichen Immissionsorten unter Berlicksichtigung der Vorbelastung
einge halten wird.

12, Flichen geméR § 9 Abs. 1 Nr 25 a BauGB fiir Bdume, Stréducher
und sonstige Bepflanzungen k. Plan

13. Flichen geméR § 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB mit Bindungen flr die
Erhaltung von Bdumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen [i Plan

14  Flichen gemdR § 9 Abs. 1a zum Ausgleich k. Plan

im Bebauungsplan werden Flachen und Manahmen zum Ausgleich der notwendigen unc

nicht vermeidbaren, im Rahmen der baulichen Arbeiten entstehenden, Eingriffe sowohi
innerhalb des Bebauungsplangebiets als auch unmittelbar an das Plangebiet angrenzenc
(Parzelle Nr. 18) festgesetzt.

15. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
FFH-Gebiet ,Ostertal” (6509-301) it. Plan

16. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

16.1 Solliten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte oder
sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverzliglich das Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz; Don-Bosco-Str. 1; 66119 Saarbriicken zu benachrichtigen.

16.2 Soliten bei Bau- und Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen usw.)
gefunden werden, ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder eine Polizeibehérde
zu benachrichtigen.

16.3 Wer Sachen oder Teile von Sachen findet, bei denen vermutet werden kann, dass an ihrer
Erhaltung oder Untersuchung ein &ffentliches Interesse besteht, z. B. ur- oder frihgeschichtliche

Bodenfunde (das k®nnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)

ist gem4R § 12 Abs.1 des Saarl. Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) verpflichtet, dies unverziglich
der Landesdenkmalbehérde anzuzeigen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 12 Abs. 2 des SDSchG bis zum Ablauf

von 8 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

16.4 Das Plangebiet liegt im Bereich des auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldes ,Hoof liI".
Aus den Unterlagen des Oberbergamtes geht nicht hervor, ob unter dem Plangebiet Bergbau um-
gegangen ist. Sofern bei Ausschachtungsarbeiten Anzeichen von altem Bergbau festgesteli
werden, ist dies dem Oberbergamt flr das Saarland mitzuteilen.

16.5 Beziiglich der Versickerung von Niederschlagswasser und gereinigtem Abwasser wird auf
die Bestimmungen des § 49 a Abs. 1 SWG und des § 10 WHG hingewiesen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 21. Juni 2011 die Aufstellung des Bebauungsplans
.Durrwiesenhecke" in der Gemarkung von Hoof beschlossen. Der Beschluss wurde am 21. Juli
2011 ortsUblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 21, Juni 2011 den Entwurf genehmigt und die Beteiligung der
Blrger gem4R § 3 Abs. 1 BauGB und der Behtrden und der sonstigen Tréger tffentlicher Belange
gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Blrger erfolgte vom 1. August 2011 bis einschlieBlich 31. August
2011. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 21. Juli 2011 mit dem Hinweis ortstblich bekannt

emacht, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die
hérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20. Juli 2011

gem#B § 4 Abs, 1 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen und Bedenken ein, die vom Stadtrat der Kreisstadt
St. Wendel am 01. Dezember 2011 abgewégt und entschieden wurden.

Der Stadtrat hatam 01. Dezember 2011 die ¢ffentliche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB und

die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, gem&R § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf hat mit Begrindung gema § 3 Abs. 2 BauGB fur die Zeit vom 14,
Dezember 2011 bis einschlieflich 13. Januar 2012 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 06. Dezember 2011 mit dem Hinweis ortsUblich bekannt
gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06. Dezember
2011 gem&R § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Sowohl im Rahmen der Birgerbeteiligung als auch im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurden Anregungen und Bedenken vorgebracht,

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden vom Stadtrat am 28. Juni 2012 geprift und
abgewagt.. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Bedenken vorgebracht haben,

mit Schreiben vom 03. Juli 2012 mitgeteilt.

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 28, Juni 2012 den Bebauungsplan

_Durrwiesenhecke" in der Gemarkung von Hoof gemé&f § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der
Bebauungsplan ,Durwiesenhecke" wird als Satzung ausgefertigt.

st Wendel den ....03..0%. 2012
Kreisstadt St. Wendel
Der Burgermeister

Klaus Bouillon

Der Satzungsbeschluss wurde am /. .049. 2012 ortsublich bekannt gemacht. In der Bekannt-
machung wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann. In der Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB,
des § 215 BauGB und des § 12 Abs. 8 KSVG hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

St. Wende!, den A..(3. 2012
Kreisstadt St. Wendel
Der Burgermeister

Klaus Bouillon

Kreisstadt St. Wendel

Stadtbauamt Marienstralbe 20, 66606 St. Wendel, Tel. 06851/809-1601
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