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Abt. 610 - RusLa

BEGRUNDUNG

den 22.04.1992

gemial § 9, Abs. 8 BauGB - 1. Anderung des Bebauungsplanes 07.03

"Aur der Mess" in St. Wendel, Stadtteil Marth
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1. Anlap zur Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan 07.03 "Aur der Mess" ist durch Bekanntmachung scit
dem 18.06.1991 rechtskraftig.

Bei den Grundstiicksverhandlungen stellte sich heraus, dafB die vorge-
sehene Finteilung nicht das Iinverstidndnis einiger Grundstiickseigen-
tiimer rand. Im Rahmen der Verhandlungen im Flurbereinigungsverfahren
konnte durch das Bodenwirtschaftsamt I'inigung mit den Grundstiicks-
eigentimern erzielt werden. Das Ergebnis der Verhandlungen machte
Jedoch eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Stadtrat der Kreisstadié St. Wendel hat am 26.09.1991 die Anderung
beschlossen.

Der Geltungshercich des gednderten Plancs liegt innerhalb des allen
Planes, wobei die Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke an der
Strapse "Auf der Mess" aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurden.

Begrenzt wird das Gebiet im Norden durch eine Linie, die im Abstand
von 10 Metern parallel zur siudlichen Grenze des Flurstiickes 34, IFlur
3, Gemarkung Marth, verlauft. Im Westen bilden der Feldweg die
Begrenzung ., Im Siiden ist das Baugebiet an die Hoofer Strafe ange-
bunden. Die Begrenzung folgt der rickwirligen Grenzlinie der [Flur-
sticke 1571 und 16. Die Ostliche Begrenzung wird durch die ostliche
Grenze der Flurstiicke 32713, 32712, 32710, 3279, 3278, 33/3 und 34
(teilweisc) gebildet.

Im Stadtteil Marth sind die stadteigenen Baugrundstiicke alle ver-
geben. Privatgrundstiicke sind ebenfalls nicht mehr vorhanden. Um die
Nachfrage von ortsanséiissigen Bauinteressenten zu befriedigen, ist die
Stadt verpflichtet, fiir diese Gruppe Baustellen auszuweisen. Mit dem
Bebauungsplan soll eine geordnete stdiddtebauliche Ikntwicklung erreicht
werden. Gleichzeitig soll der Bebauungsplan die Vorausseltzungen fir
die Durchfiihrung der ErschlicBungsmaBnahmen schaffen,

2.  Intwickeln aus dem IFldchennutzungsplan

Die Stadt St. Wendel verfigt seit 1984 iiber einen wirksamen Fléichen-
nutzungsplan. Das Gebiet ist in diesem Plan als geplante Wohnbau-
fliache dargestellt.

Nach dem Wohnraum- und Baulandbedarfsnachweis im Erliduterungsbericht
zum Flidchennutzungsplan sind nach Seite 106, Spalte 8 bis 1990 noch 4
anrechenbare Wohneinheiten aus Bauliicken vorhanden. Nach den Unter-
lagen der Kreisstadt St. Wendel, die durch Angaben des Statistischen
Amtes bestitigt werden, wurden bis Ende 1989 bereits fir 14 Wohnein-
heiten Baufertigstellungen gemeldet. Weitere Wohneinheiten sind im
Bau. Daraus ergibt sich ein weilerer Bedarf an Wohnbauland.

Nach diesem FIrliduterungsbericht ist gem. der Wohnbauflidchenneudar -
stellung Seite 102 nordlich des Oriskernes coine geplante Wohnbau-



flache zur Abrundung der Ortslage vorgesehen. Dieses Wohngebiet ist in
der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auf der Mess' dargestellt.

Damit wird der Bebauungsplan gemdB § 8, Abs. 1, BauGB aus dem

Fléichennutzungsplan enitwickellt.

3. Angaben zum Geltungsbereich, der Zuordnung zur Ortslage
und landschart

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes umfaft eine Flidche von ca.
1,27 ha. Der Bereich grenzl im Osten an die vorhandene Bebauung an.
Das Gebiet liegt nordwestlich der Ortsmitte und grenzt im Norden und
Westen an die freie lLandschaft. Das Gelédnde (édllt in nérdlicher
Richtung. Der hochste Punkt an der [loofer StraBe liegt bei 322 m .
NN, wédhrend der tiefste Punkt bei ca. 305 m ii. NN liegt.

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung von 12 neuen Baustellen vor.

4. Art und Map der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 BauNVO restgesetzt.

Zuldssig sind die in der BauNOV § 4 Abs. 1 und Abs. 2 aufgefiihrten

Anlagen. Vorgesehen ist offene Bauweise. Die Gebdude sollen max.
zweigeschossig werden.

5. Angaben zu den FrschlieBungsanlagen

5.1 VerkehrscerschliocBung

Das Wohngebict soll durch einen Wohnweg erschlossen werden, der im
Mischfldchenprinzip ausgebaut wird, d. h. die Verkehrsfliche ist iiber
die ganze Breite hohengleich, ohne Trennung von Geh- und Fahrverkehr.

Die Wegeflichen sind max. 5,5 m breit. Uber die Hoofer Strafe wird das |
Baugebiet an das ortliche und iiberdrtliche StraBennetz angebunden,

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Kreiswasserversorgung sicherge-
stellt,

5.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Pfalzwerke sichergestellt.

5.4 Abwasserbeseitigung

Der Stadlteil Marth ist noch nicht an eine zentrale Abwasscranlage



angeschlossen. Die Abwisser werden derzeit liber Hausklidranlagen
gekliart und dem Vorfluter zugeleitet.

Im Zuge der Renaturierung der Oster ist in der nidchsten Zeit mit einer
Losung des Abwasserproblems zu rechnen.

5.5 Versorgungssitreifen

Bei dem geplanten Strapenaushbau ohne Biirgersteige wird die Verlegung
der Versorgungsleitungen fir Wasser, Strom, Telefon, Gas und Fern -
sehkabel im Strafienkdrper problematisch. Das Aussehen der StrafBe wiirde
durch nicht ausbleibende Aufbriiche schon bald stark in Mitleiden-
schaft gezogen. Umn dies zu vermeiden ist vorgeschen, die Ver-
sorgungsleitungen neben den StraBenkorper in die privaten Baugrund-
stiicke zu vaerlegen.

ZJur Sicherung der lLeilung wird dafiir im Bebauungsplan rechts und links
der Strafe ein 1,50 m breiter Schutzstreifen ausgewiesen. Von der
Stadt wird im Grundbuch eine entsprechende Grunddienstbarkeil
eingetragen.

Innerhalb des Schutzsitreifens kénnen keine Stiitzmauern errichtet und
keine tiefwurzelnden Pflanzen gepflanzt werden.

Aurschiit tungen und Abgrabungen im Bereich der Versorgungsleitungen
miissen mit den Versorgungstrigern abgestimmt werden.

Fin weiterer Schutzstreifen fir den Abwasserkanal zum Hauptkanal ist
ebenfalls im Plan eingetragen.

G. Hinweise fiir die Bebauung der Grundstiicke

Das Ministerium des Innern weist darauf hin, daf nach den vor-
liegenden alliierten Luftaufnahmen im Plangebiet Munitionsgefahren
nicht ausgeschlossen werden konnen. I'in vorsorgliches Absuchen vor
Beginn der Erdarbeiten wird angeraten. Die nidheren EKinzelheiten zur
Gefidhrdung sind dem Planwerk zu entnehmen, das beim Stadtbauamt aus -
liegt.

Das Geologische Landesamt verweist auf neuere Kartierungserkenntnisse
und empfiehlt, bei BaumaBnahmen eine ingenieur-geologische Unter-
suchung vornehmen zu lassen. Hangrulschungen konnen nicht ganz aus-
geschlossen werden.

7 Griinordnung und Ausgleichsbilanzierung

Okologische Bewertung und Ausgleichsbilanzierung

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich im AnschlufB an das
bestehende Wohngebielt. Durch die vorgesehenen MaBnahmen werden unbe-
haute Fléichen in Anspruch genommen und es handelt sich somit um einen
Fingriff in Natur und Landschaft.
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Un die unvermeidbaren Reeintridchtigungen auszugleichen, sind Bereiche
mit okologisch hochwertigen Strukturen vorgesehen.

Bei der vorgesehenen Flidche handell es sich um eine leichl hidngige
Glatthaferwiese ohne Gehdlzbestand. Fin Feldweg ist vorhanden.

Beschreibung des Planungsbherciches (Soll-Zustand)

Das Bebauungsgebiet wird durch eine 5,5 m breite Strafe erschlossen,
die als Wohnweg im Mischfléidchenprinzip ausgebaut werden soll.

Zur Iinbindung in die Landschaft und als Ausgleichsmafnahme ist am
westlichen und nordlichen Rand ein 10 m breiter Pflanzstreifen vor-
gesehen. Auf diesen Fldchen sollen Neuanpflanzungen von Obstbidumen
(alte Sorten, Hochstamm) erfolgen. Diese Form der Oritsrandgestaltung
entspricht der gewachsenen Struktur und bindet den Ort landschafls-
typisch in die umgebende freie lLandschaft ein. Im Einmiindungshereich
der WohnstraBe wird die Boschung mil einheimischen Strduchern be-
pflanzit.

Siehe hierzu auch Angaben im Bepflanzungsplan.

Bewertung des Planungshereiches

Bewertung der Flidchen

Fliche 12.790,00 qgm
Bestand

Nutzungsart - Okolog. Wertigkeit Flidche In gm Wert B -
Wiese ) 12.790 gm 63.950

Planung

Strafe, geplant 0 820 qgm 0
Baugeldndefldche 9.910 qm

davon liberbaut oder

versiegelt 0 2.100 gm 0

davon Gartenfldche 7.810 gqm

Vorgarten 4 1.760 gm 7.040
Hausgdrten 7 6.050 qgm 42.350

Fliche mit Prlanzgebol

fiir Obstbédume 14 2.060 gm 15,120

davon Offentlich 14 1.080 qm

privat 14 980 gm 13.720

- 78.230 -

Damit ergibt sich eine positive Bilanzsumme von 14.280 Punlkten.
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Bepflanzungsplan

Die Bepflanzungsplanung sieht die Anlage von 30 Obstbidumen vor, vgl.
Plan. Desweiteren ist eine Pflanzflidche fiir standortgerechte Striducher
vorgesehen,

Im einzelnen sind 15 Hochstdmme und 15 Halbstédmme vorgesehen.
I's werden folgende Sorten vorgeschlagen:

- Geheimrat Oldenburg
= Jakob lLebel

= Rotor Boskop

= Roter Belepsch

- Luxemburger Renctte
Butterbirne

= Pastorenbirne
Alexander Lucas

= Knorpelkirsche

Die Obsthaumpflanzung soll mittels Pflécken und einem Verbiflschutz
erfolgen.

Fir die Hecken sind standortgerechte Strédaucher 1t. Bepflanzungsplan
vorgesehen.

8. Bodenordnung und MaBnahmen zur Verwirklichung

Im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens wurden bodenordnende
MaBnahmen durchgefiihrt. Mit den Eigentiimern wurde Einigung erzielt.
Die Stadt St. Wendel ist im Besitz der Flichen. Die Vermessung ist
bereits erfolgt und ins Kataster aufgenommen,

Bei dem gesamten Bebauungsplanaufstellungsverfahren wurde versucht,
die offentlichen und privaten Belange gerecht gegencinander und
untereinander abzuwdgen.



9, Kostenschidtzung

120 I1fdm x 6 m breit = 720 qm
+ 1.080 gqn (Obstwiesc) =

d1.800 gm x 6,—-- DM/gm 10.800,-- DM
Vermessungskosten I.300,-- DM
Notariatskosten 1.300,-- DM

13.400,-- DM

b)  StraBenbaukosten

120 1rdm - je 1.200,-- DM 144.000, - DM
c) Kanalisationskostlen

350 1rdm - je 600, -~ DM 210.000,-- DM
d)  Strapenbeleuchtungskosten

120 1fdm je 100, -- DM 12.000,-—- DM
e) Begriinungskosten 5.000, - DM
Gesamthkos ten: 384.400, -~ DM

Aurgestellt:

' .,:
t;bumﬁ
Rupp
Techn. Angestelltier



