Siadtbauamt St . Wendel
DI - 610/570 - He

Begrindunag

GemaR § 9 Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 4 "Am Hiuselsberg"

in St. Wendel, Stadtieil Niederlinxweiler
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Erfordernis der Planung (Anderung)

L.

1z

1

2

Allgemeines

Der Sladiral der Kreissiadl St. Wendel hat am 09.02.1984 die Anderung
des seil 08.12.1964 rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Hiusels-
berg" in St. Wendel, Stadlteil Niederlinxweiler, gem. § 2 Abs. 6 BBauG

beschlossen.,

Begrenzt wird der Geltungsbereich im Norden von der StraBe "Grofer
Ginsberg", "im Osten von den @stlichen Grundsticksgrenzen der Bebauung
an der Slrafe "Zu den Birken", im Siiden von einer Linie, deren nachster
Punkt ca. 300 m von der StraBe "GroBer Ginsberg" liegt und im lesten
von den westlichen Grundstiicksgrenzen der Parzellen Nr. 69 und Nr. 58/2

Flur 12.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2a Abs. 2 BBauG
erfolgte in der Zeit vom 04.05.1984 bis 04.06.1984,

Nach dem BeschluB des Stadtrates vom 28.06.1984 erfolgle die Offenlegung
nach § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 23.07.1984 bis 23.08.1984.

Dieser Bebauungsplan wurde am 06.12.1984 als Salzung beschlossen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt will im Rahmen ihrer Daseinsfiirsorge die Planunterlagen
schaffen, die einerseits die Bebauungsmiglichkeilen in diesem Gebiet

regeln, andererseits aber auch den Baubestand beriicksicht igen.

Gegeniiber dem derzeitigen Plan sind nachstehende Anderungen vorgesehen:

1. Ausweisung der vorhandenen Bebauung und Nutzung und teilweise Neu-

aufteilung der Baugrundstiicke.

2. Ausweisung der offentlichen Verkehrsflachen ent sprechend dem Ausbau
bzw. der schon teilweise vorhandenen Vermessung sowie Ausweisung von

neuen Verkehrsflachen.
3. Wegfall der Fléche fur Gemeinbedarf, fir die kein Bedarf besteht.

4. Ausweisung von offentlichen Grinflachen. Uber diese Griinflachen kann
Zuwegung genommen werden zu den dahinterliegenden Grundsticken, die
landwirtschaftlich genutzt werden. In eimer der Grinflachen ist eine
ganz jahrig flieBende Quelle, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl.

gefaBt werden soll.
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5. Ausweisung einer Fléche fur eine Trafostation zur \ie1 sorqung des

neuen Uohngebieles.

Der Bebauungsplan wurde gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem I 13chennut zungs-
plan entwickelt bzw. enisprichl den [ int ragungen und Berechnungen dicses

Planes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 75 Baustellen ausgewiesen,
was nach dem Erliuterungsbericht Seite 104, letzter Absatz, 15 MWE er=
gibt.

Die Wohneinheilen werden nicht in die Hohneinhej{en—NPnbedarfsberech—
nung einbezogen, da es sich bei dem Bebauungsplan "Am Hiuselsberg'" um
einen bestehenden Bebauungsplan handelt, der bereils bei der Baullcken-

berechnung zum Flichennutzungsplan mit einbezogen wurde.

17 Baustellen sind bereits bebaut.

. EEEChljeBung

Die ErschlieBung des Gebietes ist im Vorstufenausbau etwa zu einem Drittel

vorhanden. Ein weileres StrafBenteilstick wird z.Zt. gebaut .

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt uber das vorhandene Ortsnetz der LIV,
In den Hochlagen des Bebauungsaebietes sind evil. Druckerhthungsanlagen ein-
zubauen.

Die Ableitung der Schmutz- und Regenuasser erfolgt im Mischsystem in das
ortliche Kanalnetz.

Die Stromversorgung wird durch die VSE sichergestellt.

Art der baulichen Nut zung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist Allgemeines Wohngebiet nach
der BauNV0 ausgewiesen. Die Hanggrundstiicke swurden max. 2-geschossig ausge-
wiesen (bergs. Z = 1, tals. 7 - 2). Fur die auf dem Plateau liegenden Grund-

otiicke ist eine eingeschossige Bebauung vorgesehen.
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4. Bodenordnung und MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Stadl ist im Besitz des groBlen Teiles der noch unbe-
bauten Grundsiiicke. Da mil einigen Grundsticksbesitzern

keine Finigung auf freiwilliger Basis zu erzielen war, wurde
eine geselzliche Umlegung in die Wege geleitet. Bodenordnende

MafBnashmen sind erforderlich.

Bei dem gesamten Bebauungsplananderungsverfahren wurde ver-
sucht, die éffentlichen und privaten Belange gerecht gegen-

einander und unlereinander abzuwdgen.

S. ErschlieBungskosten

a) Grunderwerbskosten

Verlinderung StraBe "Zu den Birken"

100 1fdm, 8 m breit = 880 gqm & 10,-- DM = 8.800,-- DM
StrafBe "B"

270 1fdm, 8 m breit = 2.160 gm & 10,-- DM
StraBe "C"

21.600,-- DM

310 1fdm, 8 m breit

2.480 qm & 10,-- DM 24,800, -- DM

Strafle "D"

90 1fdm, 8 m breit = 720 gm a 10,-- DM = 7.200,-- DM
offentliche Grinfldchen

ca. 1.700 gm & 10,-- DM = 17.000,-- DM
Vermessungskosten 10.300,-- DM
Notariatskosten 10. 300,-- DM

100.000,-- DM



b) Strafenbaukoslen
Biirgersleigausbau einseitiq
SiraBe "Grofer Gansberg"

310 1fdm a 200,-- DM = 67.000,-- DM

Frndasusbau Teilstick
S{rafRe "7u den Birken"

120 1fdm a 650,-- DM = 78.000,-- DM

Verlingerung Strafie "Zu den Birken"

110 1fdm & 1.000,-- DM = 110.000, -- DM
StrafBe "B"
270 1fdm a 1.000,-- DM = 770.000,-- DM
StraBe "C"
210 1fdm a 1.000,-- DM z 310.000,-- DM
Sirafe "D"
90 1fdm a 1.000,--. DM = 90.000,-- DM

320.000,-- DM

c¢) Kanalisationskosten

Verldngerung Strafe "Zu den Birken"

110 1fdm & 500,-- DN = 55,000,-- DM
StraBe "B"
270 1{dm & 500,-- DM = 135.000,-- DM
StraBe "C"
310 1fdm & 500,-- DM = 155.000,-- DM
StraBe "D"
90 1fdm a 500,-- DM = 45.000,-- DM
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d) §traﬁenbeleuchiunggkosien

780 1fdm a 100,-- DM

e) (ffentliche Grinfléachen
1.700 gm

a) Grunderwerbskosten

b) StraBenbaukosten

c) Kanalisationskosten

d) StraBenbeleuchtungskosten

e) Offentliche Griunflachen

0

78.000,-- DM
10.000, - DM
100.000,-- DI
920.000,-- DM
390.000, - DM
78.000,-- D
10.000, -- DM
1.228.000,-- DM

Aufgestellt:
St. Wendel, den 09.07.1984
Stadtbauamt



