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1. Erfordernis der Planung

1.1 Allgemeines

Die Eigentiimer der siidéstlich der StraBe "Grofler Matzenberg"
gelegenen Grundstiicke hatten im Mai 1979 bei der Stadt

St. Wendel den Antrag gestellt, eine Teilflache ihrer Par-
zellen mit Eigenheimen bebauen zu konnen, Aufgrund dieses
Antrages hat der Ortsrat des Stadtteiles Niederlinxweiler

in seiner Sitzung vom 2, Oktober 1979 dem Stadtrat empfohlen,
fiir dieses Gebiet die Aufstellung eines Bebauungsplanes 2zu

beschlieflen,

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat daraufhin in seiner
Sitzung vom 18,12,1980 die Erweiterung des Bebauungsplanes

"Im Hasenbruch" in St. Wendel, Stadtteil Niederlinxweiler, be-
schlossen, um den bauwilligen Grundstiickseigentiimern eine Wohn-

bebauung zu ermiglichen,

Das zur Erweiterung des Bebauungsplanes vorgesehene Gelédnde
ist ca. 1,1 ha grofl und umfaBt eine baustellentiefe IFldche von
4O m siidéstlich der StraBe "GroBler Matzenberg". Im Osten wird
das Gebiet durch die westliche Grundstiicksgrenze der Parzelle
85 und im Westen durch die #stliche Grundstiicksgrenze der Par-

zelle 85/3 begrenzt.,

1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt St. Wendel kann z.,Zt. den bauwilligen Biirgern ihrer
Stadt keine eigenen Baugrundstiicke mehr zur Verfiigung stellen.
Sie ist daher bestrebt, im Rahmen ihrer Daseinsfiirsorge neues
Bauland zu erschlieflen,

Durch den Stadtratsbeschlufl zur Erweiterung des Baugebietes
hat sie gezeigt, daB sie die Interessen und Wiinsche der gegen=
wartigen Bodeneigentiimer beriicksichtigt, um einen Engpafl mit
allen nachteiligen Folgen fiir die stiddtebauliche Entwicklung

und den Einzelnen zu vermeiden.



Es sollen 11 Baugrundstlicke ausgewiesen werden, die mit eine-

bis zZweigeschossigen Einzelhiusern bebaut werden kodnnen,

Bebauungspline sind im allgemeinen gem, § 8 (2) BBauG aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln,

Wegen der Neugliederung der Gemeinden und Landkreise wurde die
Flachennutzungsplanung bis zu deren Abschlull zuriickgestellt,
Daher besteht fiir die Stadt St. Wendel noch kein rechtsver-
bindlicher Flédchennutzungsplan, jedoch ist inzwischen das Ver-
fahren zur Aufstellung eines Fladchennutzungsplanes eingeleitet

und das Anhérverfahren gem, § 2a (2) BBauG abgeschlossen.,

Im Fldchennutzungsplanentwurf ist dieses zur Erweiterung vor-
gesehene Geldnde als Wohnbaufldche ausgewiesen, Es fiigt sich

somit in die Fladchennutzungsplanung ein,

1.3 Griinde fiir die vorzeitige Aufstellung des vorliegenden

Bebauungsplanes im Sinne des § 8 (4) BBauG,

Folgende Griinde rechtfertigen die Aufstellung des Bebauungs-

planes, bevor der Fldchennutzungsplan erstellt ist:

a) Die Eigentiimer der an der StrafBe "GroBer Matzenberg" ge-
legenen Grundstiicke haben sich alle zu einer freiwilligen
Umlegung bereit erkldrt, um so schnell wie mdéglich ein
Eigenheim errichten zu kénnen, In Erwartung einer baldigen
Baugenehmigung haben sie durch Ansparen von Bausparver-—
trigen die Finanzierung ihrer Bauvorhaben gesichert. Wegen
der fortschreitenden Teuerung erwarten diese Grundstiicks-
eigentiimer von der Stadt, dafl sie bald mit ihren Bauvorhaben

beginnen kidnnen,

b) Die ErschlieBung des Gelidndes ist gesichert, da beim Aus-
bau der StraBe "Grofler Matzenberg" Kanal und Wasserleitung
mitverlegt wurden, so dafB die Stadt St. Wendel keine hohen

Investitionen tdtigen mull,
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c) Die Erweiterung des Bebauungsplanes "Im Hasenbruch" stellt
aus stddtebaulicher Sicht eine Arrondierung des gesamten
Gebietes dar,

Aus diesen Griinden wird ersichtlich, daB bei Nichtreali-
sierung der beabsichtigten Erweiterung schwerwiegende Nach-
teile fiir die Stadt und einzelne ihrer Blirger entstehen, Es

liegen somit dringende Griinde im Sinne des § 8 (4) BBauG wvor,

Die Genehmigung des Fladchennutzungsplanes kann daher nicht

abgewartet werden,

ErschliefBung

3.

Das Baugebiet wird durch die im Vorstufenausbau fertiggestellte

StraBe "GroBer Matzenberg" erschlossen,

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt
iiber das vorhandene Ortsnetz,
Die Schmutzwidsser werden iiber Kleinkldranlagen und von dort aus

mit den Regenwidssern in den vorhandenen StraBenkanal geleitet,

Die Stromversorgung wird durch die VSE sichergestellt,

Art der baulichen Nutzung

Flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird all-

gemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO ausgewiesen,

Bodenordnung und MafBnahmen zur Verwirklichung

Die Eigentiimer dieses Geldndes haben sich schriftlich bereit
erklirt, sich einer freiwilligen Umlegung zu unterziehen, wo-=

durch bebauungsfihige Grundstiicke geschaffen werden kodnnen,



5., ErschlieBungskosten

5.1 Grunderwerb fir
1.300 m*> StraBenfliche & 10,- DM 13,000, == DM

5.2 StraBenbaukosten
Vorstufenausbau:
StraBe "GroBer Matzenberg":
280,- m Linge = 85,000, DM
Seitenstrale?
ho,- m Linge = 15.000,~ DM
Endausbau mit beiderseitigen
Gehwegen?:
320,~ 1fdm A4 650,- DM = 208,000,- DM 308,000, -~ DM

5.3 Kanal 320,- 1lfdm 4 300,- DM 96,000, -~ DM

5,4 StraBenbeleuchtung:
8 Leichten A 4,000,- DM 32,000,-~ DM

449,000, -~ DM

Aufgestellt
St. Wendel, den 15, Mai 1981
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