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SATZUNG der KREISSTADT ST. WENDEL

fur das Gelande

“Am Hauselsberg Teil II”
St. Wendel-Niederlinxweiler

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

Teil A - Planzeichnung

Planzeichen

i B Grenze des Geltungsbereiches

bestehende Grenze

neue Grenze

B BE[IQTEHZE‘

allgemeines Wohngebiet

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigte Bereiche

Grunfiachen p = privat

Baume und Straucher
pflanzen

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

‘ ‘ Baume urld Straucher -

erhalten (2 ¢ Ans 1 Nr 795 Bou GR
Nutzungsschablone
Art der baulichen
GRZ GFZ
Bauweise Auflagen

GFZ = Geschossflachenzahl

Teill B - Text
Inhalt des Bebauungsplanes

Festsetzungen: Landesbauordnung (LBO) in Kraft seit 01 09 1995 (Fassung vom

27 03 1996), Baugesetzbuch gemal § 9 in Kraft seit 01 .01 1998 (Fassung vom 27 08 1997)
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in Kraft sed 27 01 1990 (F assung vom 23 01.19390)
Planzeichenverordnung in Krafl seit 01 04 1991 (Fassung vom 18 12 1990)

§9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

11

1111 Baugebiet allgemeines Wohngebie!
1112 zulassige Anlagen nd BauNVO §4 Abs 1 2
1113 ausnahmsweise zulassige Anlagen nd BauNVO§4 Abs 3Nr 123
12 Maf der baulichen Nutzung

121  Zahl der Voligeschosse (Z) it Plan

122 Grundfiachenzahl (GRZ) It Plan

123 Gescholtfiachenzahl (GFZ) it Plan

21 Bauweise It Plan

22 Uberbaubare Grundstucksflache It Plan

23 Nicht uberbaubare Grundstucksflachen It Plan

24 >tellung der baulichen Anlagen it Plan

3 Hlachen fir Nebenanlagen die aufgrund n d BauNVO § 14

anderer Vorschrften fur die Nutzung von
Grundstucken erforderlich sind

3.1 Flachen fur Stellplatze und Garagen innerhalb der uberbaubaren
mut thren Einfahrten Flache

4 Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen i Plan
besonderer Zweckbestimmung, wie Ful
gangerbereiche, Fiachen fur das Parken
von Fahrzeugen sowie den Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 a BauGB

Je Wohneinheit ist mindestens 1 groRkroniger | aubbaumhochstamm auf betreffendem
Grundstuck von Privat zu pflanzen und dauerhaft zu sichern

§ 9 Abs. 2 BauGB

Hohenlage der baulichen Anlage nach Einweisung

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 93 LBO

In Form von ortlichen Bauvorschriften gemal § 93 LBO wird folgendes festgesetzt

Die Hohenlage der dffentlichen Karalisationsai age schlieldt eine unmitteltare Ent-
wasserung des Kellergeschosses bzw. des Unte jeschosses in das offentliche
Kanalisationssystem aus. Vor diesem Hintergrung wird festgesetzt, dass Keller-
geschosse bzw. Unlergeschosse, die an die 6ffentiche Kanalisationsanlage ange-
schlossen werden missen, mittels einer Hebear a0e oder aber einer g@ﬂﬁhﬁ&ﬂ
Anlage, deren Wirkungen denen einer Hebeanlage cleichkommen, an die 6ffientiichen

Entwasserungsanlagen anzuschliefien sind.

Salern aufgrund der besonderen Bauausfihrung (z.B. wasserdichte Wanne) und

unier Berlcksichligung der Nutzung des Keller- bzw Untergeschosses (keine

Wasserzapfstellen, keine Einlaufe. Abfiisse usw.) das Entwasserungserfordernis
dieses Geschosses verneint werden kann und sonstige Grinde des &ffentlichen
Interessens die Herstellung einer derartigen Anlage nicht erfordern, kann auf
schriftichen Antrag (Befreiungsantrag) des Bauherrn im Einvernehmen mit der
Gemeinde im konkreten Einzelfall von dieser Festsetzung befreit werden

Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen ist nur mit wasserdurch a55igem
Material zulassig

In Anlehnung an die geltenden Strallenbaunchilinien sowie analog zum § 19 TVO zur
LBO in der geltenden Fassung wird gemant §9Abs. 4 BauGBi V m § 93 Abs. 5
LBO festgesetzt, dass Stitzmauem, feste Umgrenzungsanlagen, Zaune und sonstige
Anlagen, die eine Abgrenzung bzw Umwehrung der Privatgrundstiicke zur
Gffentlichen Verkehrsflache bezwecken, einen Abstand von mindeslens 70 cm zum
Rand der offentlichen Verkehrsfidche einhalten mussen. Dies git auch fur solche

Anlagen, die gemaR § 65 LBO genehmigungs- und anzeigefrel sinc

Sofern im Einzelfall bauliche Anlagen bis zur Grenze des Grundsticks entiang der
offentlichen Verkehrsflache vom Grundsatz her zulassig sind, wird festgesetzt, dass
auch ciese den vorstehend feslgesetzten Abstang zum Rand der dffentlichen Ver-
xehrsflache einhalten missen. Sonstige, diesen Regelungsbereich betreffende - ggf
weitergehende Vorschriften z. B. bezuglich des Stauraumes - bleiben unberihrt

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Die UErm_cherung oder Verwertung des unverschmutzten Niederschlagwassers hat,
soweil moglich, auf dem entsprechenden Grundstiick zu erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14).

Teilflachen der Parzellen 76/3 und 77/2 werden gemahi § 9 Abs. 1 Nr. 25 a als Flache
fur das Anpflanzen von Obstbaumen festgesetzt. Geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 wird diese

Flache eine extensive Wiesennutzung und ein Pflegeschnitt an den Obstbaumen
lestigeselzt,

Fur die drei zur Bebauung vorgesehenen Parzellen wird fir den unbebauten Bereich
die Erhaltung der bestehenden Baume fesigesetzt (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 b)

Verfahrensvermerke

Lhe Aufstellung des Bebauungsplanes Am Hauselsberg, Teidl II' im Sinne des § 30 Bauge-
sciZbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI 15 2141)
wurde gemal § 2 Aus. 1 BauGB in der Sitzung des Stadtrates vom 11.03. 1999

:.r_:‘.n_r'-l-n.jaﬁl:l'l

De: Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 2 12 95 den Bebauungsplanentwurf genehmigt und
de hiuhzeihge Beteligung der Burger sowie der Trager offenthcher Belange beschlossen
e Beteligung der Burger gemall § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom W 170 bis ein-
schilelBhch 10 2 Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27 '7 9% mil dem Hinweis
orsublhch bekanntgemacht dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsinst
vargebu acht werden konnen Die Trager offenthcher Belange wurden mil Schreiben vom

i jemdls § 4 daubB an der Aulstellung des Bebauungspianes beteiigt

Walnwend der Auslegung gngen Bedenken und Anregungen &in, die vom Stadtrat am 7 3 €2
gepaull wurden

Der Staduiat hat am 7 3 0 dee offenthche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteciigung der Trager offenthicher Belange beschlossen

Der Bebauunagsplancotaand bl nul de Begrundung gemall § 3 Abs. 2 BauGB fur die Zeit
v 29 3 bis enischibellich23 6 00 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 19 5 00 mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht,
dass Bedenken und Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden
konnen Lhe Trager offenthicher Belange wurden mit Schreiben vom 16 5 00 gemal § 4

BauGhl von der Aufstellung des Bebauungsplanes benachnchhigt

Die vo:gebrachten Anregungen wurden vom Stadtratam 7 % 00 gepruft und in die
Abwagung eingestellt

Das Ergebrus wurde denjenigen, die Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, mit

Sclugibenn vom 115 80 milgeteilt.

St Wendel den 18.9 20 Kreisstadt St. Wendel
Der Burgermeister

r i
of gl

‘A - ,

Klaus Bouillon

Der Stadtrat hatam 7 9 °J  den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung
beschiossen

Der Satzungsbeschluss wurde am 15 § ortsublich bekanntgemacht In der Be-
kanntmachung wurde angegeben_ beil welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden
emngeselien werden kann Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

techtsvel Luwdhch

Kreisstadt St. Wendel
Der Burgermeister

St Wendel den 18
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Klaus Bouilllon

Kreisstadt St. Wendel

Stadtbauamt, MarienstraBe 20, 66606 St Wendel, Tel.: 06851/809-301
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