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gem. § 9 Abs., 8 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 6 “Am Hirschberg"
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1. Erfordernis der Planung (Anderung)

1,1, Allgemeines

Der Bebauungsplan Nry 6 "Am Hirschberg" in St, Wendel Stadtteil
Oberlinxweiler ist seit dem 20.07.1973 rechtskriftig,

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18,12,1980 die Anderung
dieses Bebauungsplanes beschlossen, Am 21, 5. 1982 hat der Stadtrat
den geidnderten Plan als Satzung beschlossen,

Begrenzt wird der Geltungsbereich im Norden von dem Bebauungs-

plan "An der Marschall Tabak Fabrik" und der Gemarkungsgrenze

St. Wendel-Oberlinxweiler, im Osten von einer Liunie, die ca 290
Meter oberhalb der StraBeneinmiindung beim TUV an der Werschweiler
StraBe beginnt und in siidlicher Richtung zum Keimbachweg verlduft,
im Siiden durch den Keimbachweg und im Westen von einem Gewannweg,
der vom Keimbachweg in nordéstlicher Richtung entlang des Wald-

streifens bis zur Gemarkungsgrenze verliuft,

1,2, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt will im Rahmen ihrer Daseinsfiirsorge durch die Anderung
des Bebauungsplanes die Planunterlagen schaffen, die einerseits die
Bebauungsmidglichkeiten fiir ein Krankenhaus und eine"Tagesstdtte fir
das behinderte Kind" in diesem Gebiet regelt, andererseits aber

auch die bereits vorhandemen Gegebenheiten beriicksichtigt.

Die Gesamtfliéche einschlieBlich der Wegefléchen im.Geltungabereich
des Bebauungsplanes ist ca 26,7 ha groB8, Die gesamte Fléche ist im
Besitz der Stadt. In dem alten Bebauungsplan ist Industriegebiet

und landwirtschaftlich genutzte Fliche ausgewiesen., Ein Griinstreifen
von ca 50 Metern Breite auf- dem der vorhandene Waldbestand erhalten
warde, war als Abschirmung des Industriegebietes zu dem Wohngebiet

"Am Schlaufenglan® auégewiesen.

Entsprechend diesen Festsetzungen wurden Planierungsarbeiten fir
eine Industrieansiedlung vorgenommen, wobei, bedingt durch den
Héhenunterschied des Gelindes, einzelne Terrassen mit ca 3 % Ge-

fdlle angelegt wurden, .



Die Gesamtgrifle dieser planierten Flichen ohne Bischungen betrigt
ca 8,19 ha, Die Kanalanschliisse im Trennsystem fiir die einzelnen
Planierungsfllichen wurden auch ausgefiihrt, Die Planierungsarbeiten
wurden im Jahre 1973 und der Vorstufenausbau eines Teilstiickes der
ErschlieBungsstraBe wurde im Jahre 1976 abgeschlossen, Im Jahre
1979 wurde mit dem Bau der VerbindungsstraBe von der Werschweiler-
straBe (LIO 131) durch das Keimbachtal zur LIIO® 308 im Stadtteil
Oberlinxweiler gebonnen, Die Ulbergabe dieser StraBe erfolgte im
Oktober 1980, Durch den Bau die StraBe wurden planierte Flédchen im
Bereich hinter dem TUV durch neue Boschungen angeschnitten. Aufer-
dem muBte fiir die ErschlieBungsstraBe, die oberhalb des TUV ein-
miindet, ein neuer Anschlufl lergestellt werden, Das Teilstiick zwischen
TUV und Autohaus Arndt wurde als Sackgasse ohne AnschluB an die

Verbindungsstrafle belassen,

Die Stadt St. Wendel hat seit Jahren die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Am Hirschberg" erschlossenen Industrieflichen in
Erfiillung ihrer Aufgabe als Schwerpunktort der Gemeinschaftsaufgabe
"Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" fiir die Ansied-

lung von Gewerbebetrieben bereitgehalten,

Gleichzeitig war die Stadt stidndig bemiiht, in Vorsorge fiir weitere
Industrieansiedlungen geeignete Fléchen zu erwerben, Dies ist in
den vergangen Jahren gezielt im Bereich des vorhandenen "Gewerbe-

gebiet West" bei den Kasernen und "An der Concordia" geschehen,

So ist es ddr Stadt mdglich, in Kiirze fiir den Wegfall von 8,19 ha
Industrieflédche "Am Hirschberg" im Bebauungsplanentwurf "An der
Concordia" ca 7,0 ha und im rechtskrédftigen Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet West" 2,9 ha zur Verfiigung zu stellen, Siidlich des "Gewerbe-
gebiet West" weist der FlHchennutzungsplanentwurf auf der Gemarkung
Oberlinxweiler 25 ha Gewerbefliéichen aus, Eine weitere Ausweisung von

Gewerbefliichen ist auf der Gemarkung Bliesen mit 37,0 ha vorgesehen.

Gegeniiber dem rechtskréftigen BebauungsPlan; der Industriegebiet

und landwirtschaftlich genutzte Fl&chen ausweisf, sollte nach dem
BeschluB3 des Stadtrates Sondergebiet und Wohnbaugebiet ausgewiesen
-werden. Die Ausweisung von Sondergebiet ist fiir die Errichtung des
neuen St, Wendeler Krankenhauses, eine Tagesstﬁéte fiir das behinderte

Kind und eventl, sonstige Hhnliche Einrichtungen erforderlich,



Nach dem Stande der Planung ist fiir das Krankenhaus eine Fliche

von ca 50 000 gm erforderlich die &stlich der ErschlieBungsstrafe
im oberen Tell liegen soll, Fiir die Tagesstidtte fiir das behinderte
Kind, die eine Fléche von ca 10 000 gm benstigt, ist die Fl#Hche
westlich dieser StraBe vorgeselhen, Eine Reservefliiche sollte unter-

halb der Krankenhausfliche vorgehalten werden,

Die restlichen Flichen einschlieBlich der FlHche fiir die Landwirt-

schaft waren fiir Wohnhauszwecke vorgesehen,

Im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange bei der
Anderung des Bebauungsplanes, wurden von 3 Trigern 6ffentlicher
Belange, Bedenken gegen die geplante Anderung vorgebracht. Die Be-
denken richteten sich gegen den Wegfall der Industriefldchen und

gegen die Ausweisung von Sondergebiet und Wohnbaugebiet,

Ersatzfladchen fiir die Gewerbeflidchen und fiir die Wohnbauflichen sind

vorhanden, sodaB hier die Bedenken ausgeriumt werden k&nnen.

Die Stadt St, Wendel hat im Aufstellungsverfahren des Flichen-
nutzungsplanes alternative Standorte fiir das Krankenhaus iiberpriift
und kam zu dem Ergebnis, daB im Bereich der Ortslage der Kernstadt
kein geeigneter Stadtort ausgewiesen werden kann., Dies wurde auch
in der neuen Stellungnahme des Ministeré fiir Umwelt, Raumordnung
und Bauwesen deutlich, wo die dargelegten Bedenken im Grundsatz aus
fachlicher Sicht weiter bestehen, andererseits jedoch nicht verkannt
wird, dafl die Errichtung des neuen Krankenhauses in erheblichem
6ffentlichen Interesse liegt und von besonderer Dringlichkeit ist.
Die Bedenken beziiglich des Stadtortes des Krankenhauses und der
Tagesstitte fiir das behinderte Kind wurden zuriickgestellt, wihrend
die Bedenken gegen die Ausweisung von Wohnbebauung weiter aufrecht

gehalten werdén.

Mit ausschlaggebend war dafﬁr,'daﬂ ein ordnungsgemiBer Kranken-
hausbetrieb in dem jetzigen Krankenhaus aus mehreren Griinden nicht
mehr méglich ist. Es steht jedoch auBer Zweifel, daB ein ordnungs-
geméfer Betrieb in erheblichem offentlichem Interesse ist, So liegen
durch die das Krankenhaus umgebenden VerkehrsstraBen erhebliche Be-

ldstigungen durch Verkehrslirm vor,



Die Bausubstanz ist teilweise iiber 100 Jahre alt und daher nicht
mehr funktionsfihig upd den heutigen Anforderungen in keinem Fall
gewachsen, Bel einer Umwiélzung der vorhandenen alten Bausubstanz

in neue Bausubstanz an gleicher Stelle wire der Neubau eines Kran-
kenhauses kostenméflig die teuwerste aller méglichen Lésungen., Auller-
dem wdre ein ordnungsgemifBer Betrieb des Krankenhauses an dieser
Stelle fiir einen Zeitraum von iiber 10 Jahren eingeengt und daher

nicht tragbar,

Es 18t auch unbestritten, daB in Anbetracht der in St, Wendel vor-
handenen Infrastruktur der neune Standord eines Krankenhauses nur

in St. Wendel sein kann,

Unter Abwidgung aller Griinde ist eine Anderung des Bebauungsplanes
zu vertreten, In Absprache mit dem Ministerium fiir Umwelt, Raum-
ordnung und Bauwesen sollen die ausgewiesenen Industriegebiets-
flidchen in Sondergebiet fiir Gesundheitseinrichtungen umgewidmet
werden, wihrend die Fl&chen die als landwirtschaftlich genutzte
FFlidchen ausgewiesen waren, weiterhin in dieser Form ausgewiesen

bleiben,

1.3. Griinde der vorzeitigen Aufstellung

Bebauungspléne sind im allgemeinen gem, § 8 Abs., 2 BBauG aus dem
Flédchennutzungsplan zu entwickeln. Ein Fldchennutzungsplan fiir das
gesamte Stadtgebiet ist noch nicht vorhanden, Ein Entwurf des
Fldchennutzungsplanes auf der Basis des bereits vorliegenden Stadt-
entwicklungsplanes liegt vor, Die Beteliligung der Biirger an der
Planung ist durch Biirgerversammlungen und einer vierwtchigen Offen-
lgung erfolgt. Der Stadtrat hat iiber die eingegangenen Bedenken und
Anregungen beraten und beschlossen, den Flﬁchennutzungsplanentwﬁrf
.teilweise zu Hndern und zu erginzen, damit der Plan den Trigern
ﬁffentiicher‘Belange zur Stellungnahme vorgelegt werden kanﬁ. Im
Flichennutzungsplanentwurf sind die im Bebauungsplan vorgesehenen
Planungen dagestellt, Eine vorgezogene Anderung des Bebauungsplanes
hat keine negatiben Auswirkqngen auf den endgiiltigen Flﬁchennutgungs—

plan,



Die Stadt hat im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bereits
hohe Investitionen fiir ErschlieBungsmaBnahmen und fiir den Ankauf
von Grundstiicksfllichen getlitigt. AuBerdem wurden an anderen Stel-
len Fldchen zur Ausweisung von Gewerbegebiet angekauft, die als
Ersatzflichen fiir das in Wegfall kommende Industriegebiet " Am
Hirschberg" bereitgehalten werden sollen, Teilweise muBten dafiir
Darlehen aufgenommen werden, Die Haushaltslage 1ldB8t eine linger-
fristige Verschuldung nicht zu, Die Stadt muB deshalb bestrebt
sein, durch die Realisierung der geplanten MaBnahmen und dem da-
mit moglichen Verkauf der Grundstiicksfldchen im Gebiet "Am Hirsch-
berg", die eingegangene Verschuldung zu tilgen. Durch diese gesamten
MaBnahmen, hat die Stadt St. Wendel ihren ernsten Willen bekundet,
fiir die Biirger der Stadt und des Umkreises die Moglichkeit zum Bau

dieser Gesundheitseinrichtungen zu schaffen,
Um bei der derzeitigen Wirtschaftslage und der fiir unseren Raum sehr
hohen Arbeitslosenzahl schwerwiegende Nachtelle fiir die Stadt abzu-

wenden, miissen alle Mdglichkeiten genutzt werden,

Die Rechtskraft des Flachennutzungsplanes kann daher nicht abge-

wartet werden,

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes ist zu einem grofBlen Teil bereits
vorhanden, Die HaupterschlieBungsstrafBle ist im Vorstufenausbau er-
stellt, Eine Wendemdglichkeit im Anschlufl an diese StraBe mufl noch
geschaffen werden., Die Kandle zur Ableitung def Schmutz- und Regen-
wasser sind in diesem StraBenteil im Trenhsystem verlkgt, Die Kanal-
anschliisse fiir die einzelnen planierten Fléchen sind vorhanden. Der
Hauptkanal von diesem Baugebiet durch das Keimbachtal zu dem Pump-~

werk im Stadtteil Operlinxweiler ist noch zu verlégen.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die vorhandene F&r-

derleitung NW 300 der Wasserversorgung des Kreises St, Wendel.

Die Stromversorgung wird durch die 'VSE sichergestellt.



3. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich deﬁ Bebauungsplanes ist Sondergebiet fiir Gesund-
heitseinrichtungen ausgewiesen. Die Nutzungszahlen nach der Bau-
nut zungsverordnung sind so festgelegt, daB keine Einengung erfolgt.
Die vorhandenen Waldfldchen sollen in ihrer GesamtgroBe erhalten
bleiben, Zur farblichen Gestaltung der Gebiude und bei der Anlegung
von Parkplitzen, sollen Auflgen durch die Untere Baugenehmigungsbe-
horde gemacht werden, Aus diesem Grunde sind im Bebauungsplan fol-

gende Festsetzungen getroffen werdent

1. Die farbliche Gestaltung aller Gebiude ist einvernehmlich mit

dem Landesamt fiir Umweltschutz abzustimmen,

2. Ein Landschaftsplan ist einvernehmlich mit dem Landesamt fiir Um-

weltschutz abzustimmen,

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind an der
WerschweilerstraBe zwei Omnibushaltestellen eingetragen, Bie erfor-
derlichen Biirgersteigflichen als FuBwegver bindungen zum Krankenhaus

und den anderen Einrichtungen sind ebenfalls ausgewiesen,

4. Bodenordnung und MaBnahmen zur Verwirklichung

Da die Stadt im Besitz der gesamten Flichen ist, sind MaBnahmen zur

.Bodenordnung nicht mehr erforderlich,

Mit Darlehen und Zuschiissen wird die Stadt die Haushaltsmittel fiir
die Erséhlieﬁung bereitstellen, die entsprechend dem vorgesehenen

Zeitplan jdhrlich erforderlich sind.

.Die Planung fiir die noch zu erstellenden Erschlieflungsanlagen wird

nach der Rechtskraft des'Bebauungsplanes durchgéfﬁhrt.



5. ErschlieBungskosten

Zu den Erachlieﬁungskoaten ist folgendes festzustellen:

Die Kosten wurden ermittelt im September 1981, Die vor diesem
Zeitpunkt bereits durchgefithrten MaBnahmen wurden nicht beriick-

sichtigt,

Fiir die Vermessungs-, Notariats- und Grundbuchkosten ist ein

Pauschalbetrag eingetragen.,

Die Kosten fiir die AndienungsstraBe fiir die Liegendkranken und die

sonstigen StraBenfliichen im Bereich des Krankenhauses die durch

die Marienhaus Kranken- und Pflegeanstalt aufzubringen sind, wurden

nicht errechnet,

a) Vermessungs-, Notariats- und Grundbuchkosten

b) StraBenbaukosten

450 1fdm Endausbau mit beiderseitigem Biirgersteig

(7,5m + 2 x 2,0 m) 4 1fdm 850, --

Wendekammer miteeinéeitigem Biirgersteig

2 Omnibushaltestellen an der WerschweilerstralBe
(gro8 & 40,000,-- DM)

é Omnibushaltestellen an der ErschlieBungsstraBe
(klein & 30,000,-- DM)

300 1fdm Biirgersteig (2,0 m breit) 4 1fdm 300, -~

c) Kanalisationskosten
1800 1fdm Abwasserkanal durch das Keimbachtal

27.500, -~ DM
382,500, -- DM
80,000, -~ DM

80.000’—— DH

60,000, -~ DM

90,000, -- DM
692,500, -~ DM

(¢ 300 -~ 400) 4 1fdm 1,000,-- 1,800,000,-- DH

d) StraBenbeleuchtungskosten
800 1fdm (alle 40 m 1 Leuchte a 4,000,-- DM)
: ‘ 4 1fdm 100, --
Gesamtkosten
Aufgestellt

80.000, -~ DM

2.600,000,-- DM

=

St. Wendel, 25.09,1981
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