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1. Vorbemerkungen

1.1 Verfahrensvermerke

Am 17.06.1999 hat der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Am Krihling im Stadtteil Osterbriicken gefasst.

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen wurde am 23.06.1999 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger wurde vom 01.07.1999 bis 01.08.1999 durchgefiihrt
und ortsiiblich am 23.06.1999 bekannt gemacht (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die betroffenen Behorden, Stellen und Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 18.06.1999 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

10 dieser Beteiligten haben Anregungen und Bedenken vorgebracht, die vom Stadtrat am
02.12.1999 gepriift und in die Abwigung einbezogen wurden.

Der Stadtrat hat am 02.12.1999 den Entwurf gebilligt und die dffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung im MaBstab 1:500 und der
Begriindung hat in der Zeit vom 10.01.2000 bis einschliefSlich 10.02.2000 6ffentlich aus-
gelegen (Ort und Dauer der Auslegung wurde am 27.12.1999 ortsiiblich bekannt gegeben).

Die beteiligten Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.12.1999 von der
Auslegung benachrichtigt.

Es gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat am 01.03.2000 gepriift wurden.
Das Ergebnis wurde den Betroffenen schriftlich mitgeteilt.
Der Stadtrat hat am 01.03.2000 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Die Flichennutzungsplaninderung im Bereich des Bebauungsplanes ,,Am Kréhling® wurde
am 31.05.2000 vom Ministerium fiir Umwelt genehmigt. Die Genechmigung wurde am
13.06.2000 ortsiiblich bekannt gegeben.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,,Am Krihling“ wurde am 19.06.2000 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In der Bekanntmachung wurde angegeben, bei
welcher Stelle der Plan wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan ,,Am Krihling” in Osterbriicken rechtsver-
bindlich.
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1.2 Gesetzliche Grundlagen

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u. a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1 S.
2141) :

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 S. 58)

die Bauordnung (LBO) fiir das Saarland vom 27.03.1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr.
23/1996, S.477)

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetztes (KSVG) in der Neufassung vom 27.06.1997
(Amtsblatt des Saarlandes vom 01.08.1997, S. 682)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.1986 (BGBI. I S. 1529, geéndert durch Artikel 5 G zur
Umsetzung der Richtlinie d. Rates vom 27.06.1985 iiber die Umweltvertriglichkeitsprifung
bei best. 6ffent]. und privaten Projekten vom 12.02.1990, BGBI. I S. 205)

das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. 1 S. 889), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 446)

das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarléndisches
Naturschutzgesetz - SNG) vom 19.03.1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt
erginzt durch Berichtigung vom 12.05.1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. 1 S. 880), zuletzt
geidndert durch Artikel 9 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. 1 S. 460).
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2. Ausgangssituation
2.1 Lage im Raum

Das rd. 3 ha grofe Plangebiet liegt am nordastlichen Rand des Stadtteils Osterbriicken
zwischen dem Dorfgemeinschaftshaus und dem Sportplatz.

2.2 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Stiden durch den Selchenbacher Weg, im Westen durch die Flurstiicke
Flur 3 Parzelle Nr. 62 und 61/2, im Osten durch den Feldweg Parzelle Nr. 75 und im Norden
durch eine ca. 30 m riickversetzte Parallele zur Stralie _Am Krahling* sowie durch die Stralie
selbst begrenzt.

2.3 Umwelt- und Nutzungspotentiale

Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen Einheit Nordpfilzer Bergland. Das Gelande ist
durch ein stark bewegtes Relief charakterisiert und steigt von Ost nach West von 330 m auf
350 m . NN an.

Das Plangebiet umfaBt iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Die Biotoptypen-
kartierung weist sie als Garten-, Wiesen- und Streuobstwiesentlichen aus. Am siidlichen und
ostlichen Rand grenzen Hausparzellen das Plangebiet ab. In dieser Struktur sind am nordlichen
Rand ein kleinerer Waldbestand und am siidwestlichen Rand eine Hecke als besonders
hochwertige Biotoptypen eingestreut.

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 800 und 850 mm. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,5° C. Die Geologie des Gebietes wird durch die
Lebacher Schichten des Unterrotliegenden bestimmt.

2.4 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan von 1984 weist die Fliache z. T. als landwirt-
schaftliche Fliche und z. T. als Wohnbaufléche aus. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird
daher der Flichennutzungsplan teilgedndert.

Der Flichennutzungsplan sieht fiir den Stadtteil Osterbriicken als Schwerpunktentwicklung
unter anderem die Wohnsiedlungstatigkeit vor.

Geplant ist die Ausweisung von 12 Wohngebzuden, wobei 2 davon bereits Bauliicken im § 34-
Gebiet sind und 4 weitere davon im Abrundungssatzungsgebiet liegen, so dass nur 6 neue
Baustellen entstehen. Die Abrundungssatzung wird mit Inkrafttreten dieses Planes aufgehoben.

Gemih der Bauliickenbilanzierung der Stadt vom 01.05. 1999 wird fiir Osterbriicken von 11,5
anrechenbaren Bauliicken ausgegangen. Die Neuausweisung von 6 Wohneinheiten soll einen
Teil des 6rtlichen Bedarfes decken. Zur Zeit sind im Stadtteil Osterbriicken keine offentlichen
verfiigbaren Wohnbauflichen mehr vorhanden. Dem steht ein reges Investitionsinteresse auf
dem Wohnungsbausektor entgegen, wie die Anfrage von 50 Interessenten gemil Baustellenbe-
werberliste zeigt. 80 % hiervon sind ortsansissige Biirger. Um die entstandene Liicke
sumindest teilweise zu fiillen, dient dieser Plan.
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3. Planungskonzeption und Festsetzungen
3.1 Grundsiitze und Ziel der Planung

Osterbriicken ist mit 670 Einwohnern der zehntgrofite Stadtteil von St. Wendel und liegt an
der Verkehrsachse L 122, welche 1,5 km siidlich der Ortslage in die B 420 miindet.

Neben dem Eigenbedarf der Grundstiicksbesitzer sind Flachen fur den ortlichen Wohnraum-
bedarf zur Verfligung zu stellen.

Der erforderliche Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des Geltungsbereiches durch
geeignete MaBnahmen ausgeglichen. Das Planungsgebiet wird ins Orts- und Landschaftsbild
eingebunden. Die Ausnutzung des Plangebietes zum Zwecke des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden und zur Erhohung der Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung wird optimiert.

Vorgesehen ist eine zweigeschossige Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern mit max. 3
Wohneinheiten pro Gebdude in offener Bauweise. Die vorgesehene Bebauung als allgemeines
Wohngebiet soll den Siedlungskdrper am Nordostrand des bestehenden Wohngebietes
abrunden und durch neue Vorgaben den Ortsrand definieren. Die Grundflichenzahl soll wie
ortsiiblich 0,4 und die Geschossflichenzahl 0,8 betragen. Die Garagen, Stellplitze und
Nebenanlagen miissen innerhalb der {iberbaubaren Fliche liegen.

3.2 Verkehrsanlagen und Infrastruktur

Das Gebiet wird durch den Ausbau der vorhandenen StraBe ,,Am Krihling* erschlossen. Die
geplante WohnstraBe verlauft hangparallel, erschlieft eine beidseitig angeordnete Bebauung
und ist verkehrsberuhigt ausgewiesen.

Die Fahrbahnbreite ist mit 5 m bzw. 7 m den Verkehrsanforderungen angemessen
dimensioniert.

3.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die WVW, die postalische bzw.
fernmeldetechnische Versorgung wird durch Postdienst und Telekom, die Stromversorgung
durch die Stadtwerke St. Wendel und die Abfallentsorgung durch den EVS sichergestellt. Das
Neubaugebiet kann jeweils an das vorhandene Netz angeschlossen werden. Die Abwasserent-
sorgung erfolgt durch Anschluf} an den Kanal in der StraBe ,,Am Krahling®. Der Schmutz-
wasserkanal im Gebiet wird im StraBenkorper verlegt. Das Oberflichenwasser wird in einem
offenen Graben parallel zur StraBe geleitet. Die Klaranlage Osterbriicken ist im Bau und wird
Anfang 2000 ihren Betrieb aufnehmen.

Eine Gasversorgung ist z. Z. nicht moglich.

Wertstoffcontainer sind in zumutbarer Entfernung mit ausreichender Kapazitét vorhanden.
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3.4 Bauliche Nutzung

Im geplanten Neubaugebiet sind freistehende Gebiude mit maximal zwei Vollgeschossen fur
allgemeines Wohnen zuléssig. Die zuldssige Grundflichenzahl betrigt 0,4 und die max.
Geschossflichenzahl 0,8.

GemaB § 23 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO0), so diirfen Gebdude und Gebiudeteile
diese nicht iiberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem Ausmal kann
zugelassen werden.

Durch die eng begrenzte iiberbaubare Fliche im Zentrum des Wohnbaugebietes und der
Nachverdichtung und SchlieBung von Baulticken wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen, ohne den Nutzungs- und Gestaltungsspielraum der
zukiinftigen Bauherren zu sehr einzuschranken.

Nicht zulassig sind befestigte Zufahrten und Stellplitze, Garagen und sonstige Nebenanlagen
innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Diese Festsetzung ist notwendig, um erforderlichen Eingriinungsmafnahmen sowie
MaBnahmen des Naturschutzes Geltung zu verschaffen.

GemiB § 12 Abs. 7 BauNVO bleiben die landesrechtlichen Vorschriften iiber die Ablosung der
Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie die Verpflichtung zur
Herstellung von Stellplatzen und Garagen auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Bereiche durch die o. g. Festsetzungen unberiihrt.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Nachweis der erforderlichen Stellplatzanzahl zu
Rihren, die einschlagigen Gesetze und Verordnungen sind zu beachten. Pro Wohneinheit ist
jedoch mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitit, Gas, Wiarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch
auBerhalb der tiberbaubaren Flachen zuléssig, auch wenn im Bebauungsplan fur sie keine
besonderen Flichen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht Abs. 1 Satz | BauNVO Anwendung
findet. Zu den Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO zéhlen auch Flachen fiir Recycling-
container.

Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind nur Nebenanlagen geméB § 14 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

3.5 Griin- und Landschaftsplanung
a) Ausgangssituation:

Auf der Grundlage der Realnutzungskartierung und der floristischen Ausstattung konnen z. Z.
im Planungsgebiet 11 Biotoptypen kartiert werden.
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Diese sind Bereiche mit versiegelter Oberfliche, wie Hausflachen, Strafien und Wege;
landwirtschaftlich genutzte Flichen mit Garten und Mihwiesen; Streuobstwiesen in
unterschiedlichem Pflegezustand; eine Eichenreihe; kleinere Feldgeholzflachen; ein kleiner
Laubwald: kleine Nadelgeholzanpflanzungen, Hainbuchenhecken, eine Rohbodenfliche sowie
Zier- und Nutzgirten in unterschiedlich intensiver Nutzung. Die Bewertung dieser Flachen ist
oftmals ein Mischwert, da die Biotopausstattung jeweils einer mittleren Qualitét entspricht.

b) Planung:

Aus Eingriffsminimierungsgriinden werden die hochwertigen Biotope vollstandig erhalten und
als solche auch entsprechend festgesetzt. Bei den verbleibenden privaten Griinflichen werden
entsprechende Bepflanzungsgebote festgesetzt, so dass durch Biotopaufwertungen der Eingriff
im Geltungsbereich ausgeglichen werden kann. Insbesondere ostlich der Strafe ,,Am Krahling*
werden in den dstlich davon liegenden Wiesen Obstbaume angepflanzt. Dartiberhinaus werden
folgende Griinordnungsmafnahmen aufgenommen:

Die Flichenversiegelung fiir Zufahrten und Stellplatze kann in der Form minimiert werden,
dass sie mit einem wasserdurchlissigen Belag gestaltet werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur in dem Umfang zugelassen, als sie der genehmigten
Anpassung des Baukorpers an das natiirliche Gelande dienen.

Die verbleibende Grundstiicksfreiflache ist mit standortgerechten Geholzen und Obstbdumen
zu mindestens 30 % zu bepflanzen. Je Wohneinheit ist mindestens ein groBkroniger
Laubbaumhochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.

Bei der Grundstiicksentwisserung ist eine Regenwassernutzung und -riickhaltung soweit
méglich durchzufiihren. Aufgrund der starken Hanglage und des geologischen Untergrundes
kann auf jedem Grundstiick eine Versickerung jedoch nicht festgesetzt werden.

Ein sanfter und 6kologisch wertvoller Ubergang von Siedlungsfliche in die freie Landschatt
wird durch Erhaltung der Heckenstrukturen und durch Anpflanzungen von Hochgriin
sichergestellt.

Die Verkehrsfliche wird auf das erforderliche Minimum reduziert und durch mehrere
Verkehrsgriininseln aufgelockert.
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3.6 Fliichenbilanzierung

Scile: 9

Die Bewertung des Landschaftsbereiches orientiert sich an dem vom Nordrheinwestpfilischen
Landesamt fiir Umweltschutz vorgegebenen Bewertungsrahmen.

a) Bewertung des Ist-Zustandes

Biotoptyp FlachengroBe in | Biotopwert | Gesamtwert
qm
versiegelte Fliche (Gebaude, Stralien incl. 8.030 1 8.030
Verkehrsgriin
Rotgrandflichen 274 1 274
Mihwiese 7.209 5 36.045
Fettwiese 5.994 4 23.976
Obstwiese 1.238 9 11.142
Obstwiese, -brache 2.014 7 14.098
Rohbodenflache 642 2 1.284
Nutzgarten 328 3 984
Fichtenkultur 429 3 1.287
Laubwald 2.575 12 30.900
Feldgeholze und Bliitenstrauchergruppen 1.684 6 10.104
11 Biotoptypen 30.417 138.124
b) Bewertung des Planungs-Zustandes
Biotoptyp FlachengroBe in | Biotopwert | Gesamtwert
qm
Baufliche 6.855 1,5 10.282
StraBe incl. Verkehrsgriin 6.920 1,5 10.380
Private Grinflachen fiir Zier- und 8.375 5 41.875
Nutzgirten
Obstwiese 3.678 9 33.102
Obstwiese, -brache 2.014 7 14.098
Laubwald 2.575 12 30.900
6 Biotoptypen 30.417 140.637

¢) Ausgleichsbilanzierung

Der Bestand der Biotopstrukturen und 6kologischen Wertigkeit besitzt nach dieser
Bewertungsmethode einen Punktewert von 138.124.

Die Bewertung des Planungszustandes mit einem Punktewert von 140.637 nach Realisierung
aller Ausgleichsmafinahmen ergibt sich ein Uberschuss von 2.513.

Damit kann die geplante Nutzungsénderung im Bereich des Bebauunsplanes vollstandig

ausgeglichen werden.
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3.7 Grundbesitzverhiiltnisse

Seite:

Die Flichen sind mit Ausnahme der Verkehrsflichen und der Waldparzelle in Privatbesitz.
Nach der 1. Offenlegung werden konkrete Verhandlungen auf der Grundlage der

Vorgespriche mit der Zielsetzung, dass mindestens 50 % der Bat

igrundstiicke in stadtischen

10

Besitz gehen, gefiihrt. Sollte dies nicht erreicht werden, wird von dem weiteren Betreiben des

Bebauungsplanverfahrens Abstand genommen.

3.8 Kosten und Wirtschaftlichkeit

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten MafBnahmen sind folgende grob ermittelte Kosten

anzusetzen.

- ErschlieBungsstralie

- Abwasserentsorgung

_ Stromversorgung, StraBenbeleuchtung
- Wasserversorgung

- Gasversorgung

- Telekom

- PflanzmafBnahmen

- Vermessung/Bodengutachten

- Grunderwerb

Gesamt:

N.N
N.N
N.N
N.N
N.N
N.N
N.N
N.N
N.N

N.N
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4. Abwigung und Fazit

GemiB dem im Baugesetzbuch verankerten Abwigungsgebot wurden die 6ffentlichen und
privaten Belange berticksichtigt.

Fiir die wesentlichen Konfliktbereiche Okologie einerseits und Wohnraumbedarf andererseits
wurde ein geeigneter Kompromiss zwischen den Belangen gefunden. Daher sollte die benotigte
Wohngebietsfliche in dieser GroBenordnung am vorgesehenen Standort realisiert werden.

Aufgestellt. Gesehen:
I"
Dipl.-Geogr. Harth - Dipl.-Ing. Rupp

Techn. Angestellter Abteilungsleiter



