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1. Vorbemerkungen

1.1 Verfahrensvermerke

Am 17.06.1999 hat der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Briickenstrae* im Stadtteil Osterbriicken gefasst.

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen wurde am 17.11.1999 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger wurde vom 29.11.1999 bis 29.12.1999. durchgefiihrt
und ortsiiblich am 17.11.1999 bekannt gemacht (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die betroffenen Behérden, Stellen und Triiger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.11.1999 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Fiinf dieser Beteiligten und ./. Biirger haben Anregungen und Bedenken vorgebracht, die vom
Stadtrat am 01.03.2000 gepriift und in die Abwigung einbezogen wurden.

Der Stadtrat hat am 01.03.2000 den Entwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des
gednderten Bebauungsplanentwurfes beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung im Maf3stab 1 : 500 und der
Begriindung hat in der Zeit vom 27,03.2000 bis einschlieflich 27.04.2000 &ffentlich
ausgelegen (Ort und Dauer der Auslegung wurde am 15.03.2000 ortsiiblich bekanntgegeben).

Die beteiligten Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.03.2000 von der
Auslegung benachrichtigt.

Es gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat am 20.06.2000 gepriift wurden.
Das Ergebnis wurde den Betroffenen schriftlich mitgeteilt.

Der Stadtrat hat am 20.06.2000 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).
Am 22.07.2000 wurde ortsiiblich bekanntgemacht, dass der Bebauungsplan als Satzung
beschlossen wurde (§ 10 Abs. 3 BauGB). In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,

wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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1.2 Gesetzliche Grundlagen

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

BauGB
Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. I S.

2141, ber.1998, S.137)

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

PlanzV 90
Anlage zur Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58)

LBO

Bauordnung fiir das Saarland vom 27. Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, S.
477), zuletzt gedindert durch Gesetz Nr. 1413 zur Anderung der Bauordnung fiir das Saarland
vom 08. Juli 1998 (Amtsblatt des Saarlandes vom 13.08.1998, S. 721)

KSVG
insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes vom 1. August 1997, S. 682 ff)

BNatSchG
das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. I S. 2994)

SNG

das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlindisches
Naturschutzgesetz) vom 19. Midrz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt
erginzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 482)

BImSchG

das Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. I S. 880), zuletzt gesindert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und Vereinfachung immissionsschutzrechtlicher
Genehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996 (BGBI. I S. 1498)

WHG
das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) in der Neufassung der

Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBL. I S. 1695)

SWG
das Saarldndische Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.

Marz 1998 (Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 306)
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2. Ausgangssituation
2.1 Lage im Raum

Das rd. 2,4 ha grofie Plangebiet liegt in zentraler Lage des Stadtteils Osterbriicken an der Oster.

2.2 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Westen durch die Strafle ,,Zu den Eichen* und ,,Hofweg“, im Siiden
durch die Flurstiicke Flur 13 Parzelle Nr. 55, 64/1 und 69/1, im Osten durch die Neumeyer-
strafle und im Norden durch den Feldweg Parzelle Nr. 17/1 sowie Parzelle Nr. 26 begrenzt.

2.3 Umwelt- und Nutzungspotentiale

Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen Einheit Nordpfilzer Bergland. Das Gelinde ist
durch ein schwach bewegtes Relief charakterisiert.

Das Plangebiet umfafit landwirtschaftlich genutzte Flichen sowie Gelidnde-, Hof-, Verkehrs-
und Wasserflichen. Die Biotoptypenkartierung weist sie als unterschiedliche Typen ent-
sprechend aus. Insgesamt durchflieBen 3 Bachliufe das Plangebiet. Dies sind zum einen die
von Nord nach Siid flielende renaturierte Oster, der von Osten kommende renaturierte Brom-
bachunterlauf sowie der von Westen kommende verrohrte Lochbachunterlauf. Die beiden
letztgenannten miinden innerhalb des Plangebietes in die Oster.

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 800 und 850 mm. Die durchschnitt-
liche Jahrestemperatur betrdgt 8,5° C. Die Geologie des Gebietes wird durch die Lebacher
Schichten des Unterrotliegenden sowie quartire Talfiillungen bestimmt.

2.4 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von 1984 weist die Fldche z. T. als gemischte
Baufldche, z. T. als Griinfliche mit Festplatz und als landwirtschaftliche Fliche aus. Eine
Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Der Flidchennutzungsplan sieht fiir den Stadtteil Osterbriicken als Schwerpunktentwicklung
unter anderem die Wohnsiedlungstitigkeit vor.

Neue Wohneinheiten sind im Bebauungsplangebiet nicht vorgesehen, es ist lediglich die
Schliefung von zwei Bauliicken moglich. Das Hauptinteresse des Planes besteht vielmehr
darin, die bevorstehenden 6ffentlichen Investitionen in die Infrastruktur planungsrechtlich zu
verankern und die Forderungen des Dorferneuerungsplanes wirkungsvoll umzusetzen.

3. Planungskonzeption und Festsetzungen

3.1 Grundsiitze und Ziel der Planung

Osterbriicken ist mit 670 Einwohnern der zehntgréfite Stadtteil von St. Wendel und liegt an der
Verkehrsachse L. 122, welche 1,5 km siidlich der Ortslage in die B 420 miindet. Die L 122 wird

in der Ortslage ,,Neumeyerstrafie” bezeichnet und zerschneidet das Plangebiet in Nord-Siid-
Richtung.
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Der erforderliche Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des Geltungsbereiches durch
geeignete MaBnahmen ausgeglichen. Das Planungsgebiet wird ins Orts- und Landschaftsbild
eingebunden. Die Ausnutzung des Plangebietes zum Zwecke des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden und zur Erhéhung der Wirtschaftlichkeit der Erschlieffung wird optimiert.

Vorgesehen ist eine zweigeschossige Wohnbebauung in Form von Einzelhiusern mit max. 3
Wohneinheiten pro Gebzude in offener Bauweise entsprechend dem Bestand festzusetzen. Die
mégliche Nutzungen sind im Rahmen der Dorfgebietsfestlegung zulissig. Die neuen Vorgaben
sollen die Ortsmitte neu definieren. Die Grundfldchenzahl soll wie ortsiiblich 0,4 und die Ge-
schossflichenzahl 0,8 betragen. Die Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen miissen innerhalb
der iiberbaubaren Fldchen liegen. Der vorldufig festgesetzte Uberschwemmungsbereich muss
von Bebauung freigehalten werden. Die Vorgaben des Denkmalschutzes und des Dorferneue-
rungsplanes werden nachrichtlich iibernommen.

3.2 Verkehrsanlagen und Infrastruktur

Das Gebiet ist durch die Neumeyerstrafie lings und durch die BriickenstraBe quer erschlossen.
Es ist vorgesehen westlich der NeumeyerstraBe im Bereich des Brombaches einen Buswende-
platz anzulegen um den OPNV zu stirken, die Verkehrssicherheit fiir Kinder zu erh6hen und
den Festplatz vom Verkehr zu befreien.

Die Fahrbahnbreite ist den Verkehrsanforderungen angemessen dimensioniert.

3.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die WVW, die postalische bzw. fernmeldetech-
nische Versorgung wird durch Postdienst und Telekom, die Stromversorgung durch die Stadt-
werke St. Wendel und die Abfallentsorgung durch den EVS sichergestellt, Das Plangebiet kann
jeweils an das vorhandene Netz angeschlossen werden. Die Abwasserentsorgung erfolgt durch
das Abwasserwerk St. Wendel. Der Schmutzwasserkanal im Gebiet ist im Strafenkorper ver-
legt. Das Oberfldchenwasser wird in einem offenen Graben zur Oster abgeleitet. Die Kliran-
lage Osterbriicken ist im Bau und wird Anfang 2000 ihren Betrieb aufnehmen.

Eine Gasversorgung ist z. Z. nicht moglich.

Wertstoffcontainer sind mit ausreichender Kapazitiit vorhanden und werden innerhalb des
Plangebietes aufgestellt. Eine Verlegung vom Festplatz zum Buswendeplatz ist vorgesehen.

3.4 Bauliche Nutzung

Im Plangebiet sind freistehende Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen fiir die Nutzungs-
palette eines Dorfgebietes zuléssig. Die zulidssige Grundflichenzahl betrégt 0,4 und die max.
Geschossfldchenzahl 0,8.

Gemal § 23 BauNVO werden die {iberbaubaren Grundstiicksfléichen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt,
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Ist cine Baugrenze festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO), so diirfen Gebidude und Gebdudeteile
diese nicht tiberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmal} kann
zugelassen werden.

Durch die eng begrenzte iiberbaubare Fliche im Zentrum des Dorfgebietes und der Nachver-
dichtung wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
getragen, ohne den Nutzungs- und Gestaltungsspielraum der Grundstiicksbesitzer zu sehr
einzuschrianken.

Nicht zulissig sind befestigte Zufahrten und Stellplidtze, Garagen und sonstige Nebenanlagen
innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
Diese Festsetzung ist notwendig, um erforderlichen Eingriinungsmafnahmen sowie Malf-
nahmen des Naturschutzes Geltung zu verschaffen.

GemilB § 12 Abs. 7 BauNVO bleiben die landesrechtlichen Vorschriften iiber die Ablésung der
Verpflichtung zur Herstellung von Stellplidtzen und Garagen sowie die Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplitzen und Garagen auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche
durch die o. g. Festsetzungen unbertihrt.

Im Rahmen der Baugenchmigung ist der Nachweis der erforderlichen Stellplatzanzahl zu
filhren, die einschligigen Gesetze und Verordnungen sind zu beachten. Pro Wohneinheit ist
jedoch mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch
auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zuldssig, auch wenn im Bebauungsplan fiir sie keine
besonderen Flichen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung
findet. Zu den Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO zihlen auch Fldchen fiir
Recyclingcontainer.

Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind nur Nebenanlagen gemif § 14 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

3.5 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Im Hinblick an die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse im Einwirkungs-
bereich des Festplatzes wird festgesetzt, dass auf dem Festplatz nur an maximal 18 Tagen im
Kalenderjahr Veranstaltungen durchgefiihrt werden diirfen.

3.6 Griin- und Landschaftsplanung

a) Ausgangssituation:

Auf der Grundlage der Realnutzungskartierung und der floristischen Ausstattung kénnen z. Z.
im Planungsgebiet 7 Biotoptypen kartiert werden.

Diese sind Bereiche mit versiegelter Oberfliche, wie Hausflachen, Straflen und Wege, Plitze
mit Kies oder Rotgrandbelag, landwirtschaftlich genutzte Flichen mit Gérten und Mihwiesen,
Wasserfldichen mit entsprechender Ufervegetation, Hainbuchenhecken sowie Zier- und Nutz-
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gérten in unterschiedlich intensiver Nutzung. Die Bewertung dieser Flichen ist oftmals ein
Mischwert, da die Biotopausstattung jeweils einer mittleren Qualitét entspricht.

b) Planung:

Aus Eingriffsminimierungsgriinden werden die hochwertigeren Biotope erhalten und als solche
auch entsprechend festgesetzt. Bei den verbleibenden Griinflichen werden entsprechende Be-
pflanzungsgebote festgesetzt, so dass durch Biotopaufwertungen der Eingriff im Geltungsbe-
reich ausgeglichen werden kann. Insbesondere am Kirmesplatz und siidlich davon werden in
den Wiesen Laubbidume angepflanzt. Dariiber hinaus werden folgende Griinordnungsmaf-
nahmen aufgenommen:

Die Flachenversiegelung fiir Zufahrten und Stellplédtze kann in der Form minimiert werden,
dass sie mit einem wasserdurchlédssigen Belag gestaltet werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur in dem Umfang zugelassen, als sie der geneh-
migten Anpassung des Baukorpers an das natiirliche Gelénde dienen. Das Uberschwemmungs-

gebiet bleibt aufschiittungsfrei.

Die verbleibende Grundstiicksfldche ist mit standortgerechten Gehélzen und Obstbdumen zu
mindestens 30 % zu bepflanzen. Je neuer Wohneinheit ist mindestens ein groB3kroniger Laub-
baumhochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.

Bei der Grundstiicksentwisserung ist eine Regenwassernutzung und -riickhaltung soweit
mdoglich durchzufithren. Aufgrund des geologischen Untergrundes kann auf jedem Grundstiick
eine Versickerung jedoch nicht festgesetzt werden.

Ein sanfter und 6kologisch wertvoller Ubergang von Siedlungsflache in die freie Landschaft
wird durch Erhaltung der Heckenstrukturen und durch Anpflanzungen von Hochgriin

sichergestellt.

Die Verkehrsfliche wird auf das erforderliche Minimum reduziert und durch begleitende
Anpflanzungen aufgelockert.

3.7 Flichenbilanzierung

Die Bewertung des Landschaftsbereiches orientiert sich an dem vom Nordrheinwestpfilischen
Landesamt fiir Umweltschutz vorgegebenen Bewertungsrahmen.

a) Bewertung des Ist-Zustandes

Biotoptyp Fldachengrofe in qm | Biotopwert | Gesamtwert
versiegelte Flache (Gebédude, Straflen, 5.894 0 0
Plitze)

Rotgrand-, Splitt-, Kiesfldchen 3.050 1 3.050
Mihwiese 11.215 4 44.860
Wasserflidche 1.850 7 12.950
Bachbegleitgriin 1.279 6 7.674
Gartenflache 675 3 2.025
Hainbuchenhecke 60 5 300
7 Biotoptypen 24.023 70.859
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b) Bewertung des Planungs-Zustandes

Biotoptyp Fldchengrofie in Biotopwert Gesamtwert
qm

Baufldche (iiberbaubar) 4.856 0,5 2.428
Strafie, Plitze 2.749 0 0
Wasserflache 1.785 7 12.495
Splitt- / Kiesfldche 2.610 1 2.610
Bachbegleitgriin 1.234 6 7.404
Gartenflidche 541 3 1.623
Mihwiese 8.954 4 35.816
Hochgriin neu 1.294 6 7.764
8 Biotoptypen 24.023 70.140

c¢) Ausgleichsbilanzierung

Der Bestand der Biotopstrukturen und okologischen Wertigkeit besitzt nach dieser Bewer-
tungsmethode einen Punktewert von 70.859.

Die Bewertung des Planungszustandes mit einem Punktewert von 70.140 nach Realisierung
aller Ausgleichsmafinahmen ergibt sich ein Defizit von 719.

Damit kann die geplante Nutzungsinderung im Bereich des Bebauungsplanes nicht vollstindig

ausgeglichen werden. Als ErsatzmaBnahme soll daher auf der Wiesenfliche siidlich des
Kirmesplatzes eine Aufwertung durch weitere Anpflanzungen mit Hochgriin erwirkt werden.

3.8 Grundbesitzverhiiltnisse

Die Flichen sind mit Ausnahme der bebauten Grundstiicksfléichen in 6ffentlichem Besitz. Eine
Realisierung der Planungen ist ohne weiteren Grunderwerb durch die Stadt moglich. Fiir die
bebauten Grundstiicke ergibt sich durch die Planung kaum eine Beeintréichtigung.

3.9 Kosten und Wirtschaftlichkeit

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen sind folgende grob ermittelten Kosten
anzusetzen.

- ErschlieBungsstrafie N.N
- Abwasserentsorgung N.N
- Stromversorgung, StralBenbeleuchtung N.N
- Wasserversorgung N.N
- Gasversorgung N.N
- Telekom N.N
- Pflanzmalinahmen N.N
- Vermessung/Bodengutachten N.N
- Grunderwerb N.N

Gesamt: N.N



Bebauungsplan . Briickenstrabe™ in St. Wendel-Osterbriicken Scile: 10

4, Abwiigung und Fazit

GemiB dem im Baugesetzbuch verankerten Abwigungsgebot wurden die offentlichen und
privaten Belange berticksichtigt.

Fiir die wesentlichen Konfliktbereiche Okologie einerseits und Gemeinbedarfseinrichtungen
andererseits wurde ein geeigneter Kompromiss zwischen den Belangen gefunden. Daher sollte
die erforderliche Flichenfestsetzung in dieser GroBenordnung am vorgesehenen Standort

realisiert werden.

Aufgestellt: Gesehen:
Dlpl Geogr. Harth Dipl.-Ing. Rupp

techn. Angestellter Abteilungsleiter



