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Kreisstadt St. Wendel

Begriindung
geman § 34 Abs. 5 BauGB
ZUr

Satzung gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
-Ergdnzungssatzung -

Am Steinhiibel
in St. Wendel - Osterbriicken

Ubersichtsplan (MaBstab ca. 1 : 5.000)
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Stand: 06.10.08 (Entwurf zum Satzungsbeschluss)
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1. Geltungsbereich und ortliche Verhiltnisse

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst in der Gemarkung Osterbriicken eine
Teilflache von Flurstiick Nr. 20 in Flur 14. MaRgebend ist die zeichnerische Darstellung im
Malstab 1:1000.

1.2 Grofe
Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes hat eine GréRe von rd. 0,2 ha.

1.3 Lage

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Osterbriicken, an der Strale ,Am
Steinhiibel” .

Es schlieRt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

1.4 Bisherige Nutzungen und angrenzende Nufzungen

Das Gebiet der Satzung wurde bisher intensiv als Mahwiese genutzt. Die beiden Wohn-
hauser westlich des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am
Kuhwaldweg" aus dem Jahre 1965.

Sudlich angrenzend, bzw. stdlich der Strae ,Am Steinhibel" besteht Wohnbebauung.

1.5 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist gegenwértig als Auenbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit etwaiger Bauvorhaben in diesem Gebiet
hat nach den Vorschriften fiir das Bauen im AuBenbereich gemall § 35 BauGB zu
erfolgen. Dies filhrt, sofern es sich nicht um privilegierte oder beglnstige Vorhaben
handelt, inshesondere also bei Neubauvorhaben, zur Feststellung der Unzul&ssigkeit.
Durch die Einbeziehung des Satzungsgebietes in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil soll der vorhandene Siedlungsbereich eine sinnvolle Erganzung erfahren, so dass
die Vereinbarkeit der Satzung mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
gewahrleistet ist. Auf Grund der vorhandenen Bebauung wére nach Rechtskraft der
Satzung i. V. m den darin getroffenen Festsetzungen fiur das Plangebiet eine
ausreichende Beurteilungsgrundlage nach den Einfugungskriterien des § 34 BauGB
gegeben.

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung
Belange der Raumordnung und Landesplanung werden nicht berdihrt.

2.2 Flichennutzungsplan der Kreisstadt St. Wendel

In dem wirksamen Flachennutzungsplan ist das Satzungsgebiet als ,gemischte
Bauflache" dargestellit.

Die geplante Nutzung innerhalb der Grenzen der Erganzungssatzung stimmt mit den
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans uberein. Die Erganzungs-
satzung wird aus dem Fliachennutzungsplan i.S. des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt.



3. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

3.1 Planungserfordernis

Das Plangebiet ist derzeit als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu beurteilen.

Um zu den notwendigen planungsrechtlichen Festsetzungen in dem betreffenden Bereich
zu gelangen, wird ein Verfahren zur Aufstellung einer Satzung auf der Grundlage des §
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB eingeleitet.

3.2 Stiddtebauliche Zielvorstellung

Ziel der Erganzungssatzung ist es, den andeutungsweise vorhandenen
Bebauungszusammenhang an der Strale ,Am Steinhiibel* angemessen abzurunden. Es
soll ein harmonischer Ubergang von der Bebauung zum angrenzenden freien
Landschaftsraum geschaffen werden.

Durch die bauliche Erweiterung entsteht kein zusatzlicher ErschlieBungsaufwand. Die
Grundstiicke sind durch die Stralte ,Am Steinhiibel" erschlossen.

3.3 Gegenstand und Beschreibung des Vorhabens

Mit der Satzung die Flurstiicksteilfliche im Geltungsbereich dem ortlichen Zusammen-
hang zugeordnet, so dass bei der Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von
Vorhaben auf der Grundlage von § 34 BauGB zu entscheiden ist.

4. Umweltschutz

4.1 Umweltprifung

Mit der Aufstellung der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer UVP nach
MaRgabe des UVPG oder des Landesrechts unterliegen, nicht begriindet. Ebenso wird
kein Schutzgut i. S. der Fauna-Flora-Habitat-Richlinie beeintrachtigt.

Da aufgrund dieser Einschrénkungen der Anwendungsbereich (integrierte Umwelt-
prifung) der Ergénzungssatzung keine europarechtlich relevanten Umweltauswirkungen
auslésen kann, besteht auch keine Pflicht zur Durchfiihrung einer férmlichen
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bodenschutz und natiirlich die Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), die durch
die Ergénzungssatzung beriihrt werden, werden nach den allgemeinen Anforderungen
des Abwégungsgebots beriicksichtigt.

4.2 Naturschutz

Mit der Satzung wird die Wohnzwecken dienende bauliche Nutzung von einer bisher im
Aufllenbereich gelegenen Flache ermdglicht. Damit stellt das Vorhaben einen Eingriff i. S.
des § 27 SNG dar. Dieser Eingriff ist in Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen. Die Satzung enthalt
entsprechende Festsetzungen.

5. ErschlieBung
Das Grundstiick im Geltungsbereich der Satzung ist durch die Strale “Am Steinhibel”
erschlossen.
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6. Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

Festsetzungen und Begriindung der Festsetzungen

Erganzend zur Einbeziehung in den 6rtlichen Zusammenhang sollen im Interesse der
Rechtssicherheit und der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
folgende Festsetzungen getroffen werden:

Festsetzungen zum Baufeld
Die Flachen, auf denen eine bauliche Nutzung zuldssig sein wird, sind durch die
Festsetzungen eines Baufeldes begrenzt.

Dieses dient der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung insofern, als
dass damit unter Bezugnahme auf die prdgende Eigenart der naheren Umgebung und
auch unter Bericksichtigung vorhandener Abweichungen fir die kiinftige Baugeneh-
migungspraxis zweifelsfrei geklart ist, in welchem Rahmen die bauliche Entwicklung
(bezogen auf die stralRenseitige und riickwértige Bauflucht) zuléssig ist.

Festsetzung der Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplans ,Am Kuhwald-
weg" sowie an die bestehende Umgebungsnutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet®
festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die getroffenen Festsetzungen stellen sicher, dass sich die zukiinftige Bebauung in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen wird. Zur harmonischen Integration der Neu-
bebauung in das Ortsbild und die umgebende Landschaft wird die maximale Héhe der
Gebaude festgesetzt.

Das das Grundstiick im Kurvenbereich an die ErschlieBungsstral’e grenzt, sind zur Ver-
meidung von Verkehrsbehinderungen pro Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der Eingriffsfolgen. Neben den positiven Aus-
wirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunk-
tionen auf diesen Flachen dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und
Fauna und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrénkten, Biotopverbund zwischen den
Griinstrukturen innerhalb und auferhalb des Plangebietes.

Die Verwendung von heimischen Gehdlzen dient der Férderung heimischer Tier- und
Pflanzenarten und ist fir den Erfolg und die Wirksamkeit der Ausgleichsmalnahme
erforderlich, gleiches gilt die Verwendung hoch- oder mittelstdmmiger Obstbaume.

Weiterhin dient diese Festsetzung der Integration des Baugebietes an die angrenzende
Siedlungsstruktur und der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschaftsbild
(Ortsrandlage).

Fur die Geholzpflanzungen wird die Anlage einer Hecke entlang der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze empfohlen (Windschutz, Ortsrandeingriinung, Puffer zwischen landwirt-
schaftlich genutzter Flache und Wohnbebauung).

Aufgestellt gesehen
Hinsberger H P Rupp

Verw.-Angestellter Stadtbauamtsleiter



