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Gesetzliche Grundlagen
Fir die Verfahrensdurchfihrung gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1983 (BGBI. | S. 466)

BBodSchG

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenver@nderungen und zur Sanierung von Altiasten
(Bundesbodenschutzgesetz) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt geandert durch Art.
3Gv. 9.12.2004 | 3214

ROG
Raumorndnungsgesetz vom 22.Sezember 2008 (BGBL. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel

4 des Dritten Gesetzes zur Anderung des Energieeinsparungsgesetzes vom 28. Marz 2009
(BGBI. | S. 643)

PlanZV

Anlage zur Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpine und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1890 (BGBI. 1 1991, 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

LBO

Landesbauordnung vom 18.02.04 (Amtsbl. 04, 822) zuletzt gedndert durch Art.1iVm. Art. 5 des
Gesetzes Nr. 1715 zur Anpassung der Landesbauordnung, des Saaréndischen Architekten-
und Ingenieurkammergesetzes und der Verordnung zur Durchfihrung des Saarldndischen
Architekten- und Ingenieurkammergesetzes an die Richtlinie 2006/123/EG des Européischen
Parlaments und des Rates vom 12.12.2006 tber Dienstleistungen im Binnenmarkt, vom
16.06.10 (Amtsbl | 10,1312)

KSVG
insbesondere der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes vom 15.01.64 (Amtsbl.

64,123) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.97 (Amtsbl. 97,682) zuletzt geandert
durch Art. 3 iVm Art. 4 des Gesetzes Nr.1673 zur EinfUhrung der elektronischen Fomm fiir das
Amtsblatt des Saardandes vom 11.02.09 (Amtsbl. 09,1215)

BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.08.2009 (BGBI. | 2009, 51), in Kraft seit 1. Marz 2010

SNG

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 05.04.06 (Amtsbl. 06,726) geandert durch Art.3 iVm Art.5 des Gesetzes Nr.1661 zur
Einfihrung einer Strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der SUP-Richtiinie im
Saariand vom 28.10.08 (Amtsbl. 09,3)

BimSchG

das Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gersusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-immissionsschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.09.02 (BGBI | 02,3830) zuletzt geandert durch Art. 3 Vm
Art.5 Abs.1 des Gesetzes zur Anderung des Energiesteuer- und des Stromste uergesetzes vom
01.03.11 (BGBI |1 11,282)

WHG

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.2009 (BGBI |
09,2585), gedndert durch Art12 Vm Art.14 des Gesetzes zur Umsetzung der

Dienstleistungsrichtinie auf dem Gebiet des Umweltrechts sowie zur Anderung
umweltrechtlicher Vorschriften vom 11.08.10 (BGBI | 10,1183)

SWG

das Saarlindische Wassergesetz vom 28.0660 (Amtsbl. 60,511) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.07.04 (Amtsbl. 04,1994) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1730 zur
Bereinigung des Landeswasserrechts vom 18. November 2010 (Amtsbl. 10,2588).

SDSchG

Gesetz zur Neuordnung des saardndischen Denkmalrechts, Artkel 1 Saarlandisches
Denkmalschutzgesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. 04,1498) zuletzt gedndert durch Art. 2 Vm

Art. 3 des Gesetzes Nr.1688 zur Anderung des Gesetzes Uber Zustidndigkeiten nach der

Energieeinsparverordnung und zur Anderung des Saariandischen Denkmalschutzgesetzes vom
17.06.09 (Amtsbl. 09,1374)

UVPG
Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 21.02.80 in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI | 10,94) geéndert durch Art.11 Vm Art.14 des
Gesetzes zur Umsetzung der Dienstieistungsrichtlinie auf dem Gebiet des Umweltrechts sowie

zur Anderung umweltrechtlicher Vorschriften vom 11.08.10 (BGBI 1 10,1163)

SaarlUVPG

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarfand vom 30.10.02 (Amtsbl. 02,2494)
zuletzt geéndert durch Art.1 iVm Art.5 des Gesetze Nr.1661 zur Einflhrung einer Strategischen

Umweltprafung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saariand vom 28.10.08 Amtsbl. 08,3)

LwaldG
Waldge setz fur das Saariand vom 26.10.77 (Amtsbl. 77,1008) zuletzt geandert durch Art.2 Wm

Art5 des Gesetzes Nr.1661 zur Einflhrung einer Strategischen Umweltprifung und zur
Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28.10.08 (Amtsbl. 09,3)

Teil B: Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Bauge biet Allgemeines Wohngebiet (§ 4

BauNVO)

zuléssig sind gem&R §4 Abs. 2 iV.m. § 1 Abs. 5§ BauNVO

1.1.1 Wohngebé ude,

1.1.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrie be,

1.1.3 Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

aus nahmsweise zuléissig sind gemaBl § 4 Abs. 3i.V.m. § 5 BauNVO

1.1.4 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
1.1.5 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

1.1.6 Anlagen fir Verwaltungen

unzuldssig sind gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
1.1.7 Gartenbaubetriebe
1.1.8 Tankstellen

1.2  Baugebiet Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

zuléissig sind geméal § 11 Abs. 2 BauNVO, i.V.m. § 5 BauNVO:
1.2.1 Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.3  Baugebiet Sondergebiet Gesundheit (§ 11
BauNVO)

zuléissig sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO, iV.m. § 5 BauNVO:

1.3.1 Kurklinik

1.3.2 Arztpraxen
2 MaB der baulichen Nutzung
2.1. Zahlder Voligeschosse (Z) K. Plan
2.2. Grundflachenzahl (GRZ) k. Plan
2.3. Geschossflaichenzahl (GF2) k. Plan
2.4. Baumassenzahl (BMZ) k. Plan
3. Bauweise k. Plan
4, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grunds tiicksflichen I. Plan
5. Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen k. Plan

Garagen, Stellplatze sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind

innerhalb der Baugebiete allgemein zuldssig 2wischen Garagen und Offentlicher
Verkehrsflache ist ein Abstand von 5 Metem einzuhalten. Stelipldtze sind mit einem versicke-
rungs @higen Belag zu befestigen.

Stelipiatze, die nicht innerhalb baulicher Anlagen untergebracht werden, sind mit mind. 1 Baum
je 6 Steliplatze zu begrinen Die Baumscheibe muss eine Gré3e von mind. 4 m* haben. Die
Begronung soll mit einheimischen, standortgerechten Pfianzen erfolgen, z. B. mit Arten der
Vorschlagsliste.

6. Verkehrsfliichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung X Plan

Aus Larmemissionsschutzgrinden wird fir die Verkehrsfiache (Parkplatz) gegeniber der
Sondergebietsflache far Schankwirtschaften und Beherbergung eine Nachtruhezeit von 22.00 bis
6.00 Uhr fesigesetzt. Die Sicherstelluing der Nachtruhe ist vom Péchter dieser Flache durch
bauliche oder ordnungsrechtliche Manahmen nachzuweisen.

Ts Fllhrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen k. Plan
8. Fldchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung k. Plan
9.  Offentliche und private Griinflichen t. Pian
10.  Fldchen mit Bindungen fiir Be pflanzungen und fiir die Erhaltung . Plan

11.1  Stltzmauern, feste Umgrenzungsanlagen, Ziune und sonstige Anlagen

in Anlehnung an die geltenden Stralenbaurichtiinien wird festgesetzt, dass StUtzmauern, feste
Umgrenzungsaniagen, Z&une und sonstige Anlagen, die eine Abgrenzung bzw. Umwehrung
der Privatgrundstiicke zur offentlichen Verkehrsfliche bezwecken, einen Abstand von mind.
70 cm zum Rand der &ffentlichen Verkehrsfldche einhalten missen. Dies gilt auch fOr soiche
Anlagen, die gem. § 61 LBO genehmigungs- und anzeigefrei sind.

Sofem im Einzelfall bauliche Anlagen bis zur Grenze des Grundstlcks entlang der &ffentlichen
Verkehrsflache vom Grundsatz her zuldssig sind, wird festgesetzt, dass auch diese den vor-

stehend festgesetzten Abstand zum Rand der &ffentlichen Verkehrsfidche einhalten mlssen.

Sonstige, diesen Regelungsbereich betreffende, ggfis. weitergehende Vorschriften, z.B.
beziglich des Stauraumes, bleiben unberihrt.

12. Hinweise

12.1 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altiasten, keine ehem. Auffillplatze und keine Verun-
reinigungen bekannt. Eine Gewahr fir problemlosen Baugrund besteht nicht. Soliten bei Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte oder sonstige Boden-
kontaminationen zutage treten, so ist unverziglich das Landesamt fir Umweit- und Arbeits-
schutz: Don-Bosco-Str. 1; 66118 Saarbriicken zu benachrichtigen.

12.2 Kampfmittel

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Landkampfmittel (Bomben, Granaten, Panzerfauste, Minen
usw.) gefunden werden, ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder eine
Polizeibehtrde zu benachrichtigen.

123 Bodenfunde

Soltten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche (das kbnnen u.a. sein:
Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem4R § 12 Abs.1 des Saarl. Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) meldepfiichtig und missen
der Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 12 Abs. 2
des SDSchG bis zum Ablauf von 8 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw.
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

12.4 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen
Das DVGW-Regelwerk GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen” ist bei der Planung zu beachten.

12.5 MaBnahmen im Bereich von Gasleitungen

Bei MaRnahmen im Bereich von Gasleitungen ist sowohl bei der Planung als auch bei der
Bauausfihrung die .,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen® der Saar Ferngas
Transport GmbH zu beachten.

126 Anzeichen von Bergbau

Sofem bei Ausschachtungsarbeiten Anzeichen von altem Bergbau festgestellt werden, ist
dies dem Oberbergamt des Saarlandes mitzuteilen.

12.7 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen.
Der Bodenaushub ist auf das erforderiche Mindestmass zu begrenzen. Anfallender ber
schissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Das natiirliche Gelande soll nur soweit veréndert werden, als dies zur ordnungsgemaBen Er
richtung und ErschiieBung notwendig ist.

13.  Vorschlagsliste fiir Pflanzungen

Geeignete grolkronige strallenbegleitende Pflanzungen sind:

(Bei den Pflanzungen im Stra enraum soliten nur Arten der ,GALK"-StraBenbaumliste verwendet
werden.)

Spitz-Ahorn ~ Acer platanoides Berg-Ahom  Acer pseudopiatanus
Schwarz-Erle Alnus giltinosa Rotbuche Fagus sylvatica
Gew.Esche  Fraxinus excelsior Speierling Sorbus domeslica
Trauben-Eiche Quercus petmea Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordafa Sommer-Linde Tilia platyphylios
Berg-Uime Ulmus giabra Feld-Ulme Ulmus minar

sowie Obstbaumhochstamme i.S.

Geeignete mittel- bis kieinkronige Baumarten flr private Grundsticksflachen sind

Feidahom Acer campestre Hainbuche Caminus betulus
Zweigriffeliger Weildom Crataegus laevigafa Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna
Vogel-Kirsche Prunus avium Gew. Traubenkirsche Prunus padus

Sal-Weide Salix caprea Bruch-Weide Salix fragilis
Purpur-Weide Salix purpurea Fahl-Weide Salix rubens
Korb-Weide  Salix viminalis Echte Mehlbeere Sorbus ara
Vogelbeere  Sorbus aucuparia Elsbeers Sorbus torminalis

sowie Obstgehdize i.S.

Geeignete Straucharten fir fiaqchige Hecken- und Gehdlzpflanzungen

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Faulbaum Frangula ainus Gew. Pfaffenhiichen Evonymus europasus
Gew. Liguster Ligustrum vulgare Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schiehe Prunus spinosa Kreuzdorn Rhammus cathartica
Wein-Rose Rosa rubiginosa Echte Hunds-Rose Rosa canina
Ohr-Weide Salix aurita Grau-Weide Salix cinerea

Mandel-Weide Salix triandra Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Trauben-Holunder Sambucus racemosa Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Kreisstadt St Wendel hat am 19. Mai 2011 die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Sanatorium® im Stadtteil Urweiler beschiossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Gleichzeitig wurde beschlossen, die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a BauGB durchzufuhren.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18. Mai 2011 den Entwurf genehmigt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung ber(hrt werden kann, gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung gemaRt § 3 Abs. 2 BauGB fur die Zeit vom
30. Juni 2011 bis einschiieflich 29. Juli 2011 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20. Juni 2011 mit dem Hinweis ortsOblich bekannt
gemacht, dass Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von der Umweltprfung nach § 2 (4)

BauGB sowie dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB
und der zusammenfassenden Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB abgesehen wird.

Die Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16. Juni
2011 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden
Anregungen vorgebracht.

Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Stadtrat am 29.09.2011 geprift und in die

Abwégung eingestellt. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mit Schreiben vom 12.10.201 1 mitgeteilt.

Aufgrund von Plandnderungen hat der Stadtrat hat am 29.09.2011 die emeute Auslegung und
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemal §4 a
Abs. 3 BauGB beschiossen. Dabei wurde bestimmt, dass die Dauer der Auslegung und die

Frist zur Stellungnahme auf 2 Wochen verkiirzt wird und Stellungnahmen nur zu den
Anderungen zugelassen werden.

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung fOr die Zeit vom 26.10.2011 bis
einschiieRlich 08.11.2011 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der

Auslegung wurden am 18.10.2011 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass

Anregungen wiahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die betroffenen
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.10.2011
gema&B § 4a Abs. 3 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der Auslegung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden keine
Anregung und Bedenken vorgebracht.

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am 20.12.2011 den Bebauungsplan ,Sanatorium, 2.
Anderung® gemé&R § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

ausgefertigt, St. Wendel, den &2 41 2011
Kreisstadt St. Wendel
Der Blrgermeister

Klaus Bouillon

Der Satzungsbeschluss wurde am _J¢ . 42 2011 orisliblich bekannt gemacht. In der Bekannt
machung wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunder
eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. :
und 4 BauGB, des § 215 BauGB und des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen. Mit diese
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

St. Wendel, den Jg . 42.2011
Kreisstadt St. Wendel
Der Blrgermeister

Klaus Bouillon

Kreisstadt St. Wendel

Stadtbauamt Marienstrale 20, 66606 St. Wendel, Tel. 06851/808-1601

Frolk  Bebauungsplan "Sanatorium"
2. Anderung; Stadtteil Urweiler

[mmu gez/gean:| geproft | Planinhalt:

Harth _[02:10 spenio Bebauungsplan
Harth |o02/11 Spanial
Hinsb. {0411 Spanio - =
th  lowiseen Verfahrensstand:
Rechtsplan
et 11000 | 14.07 B

Burgermeister:

_l'l_'_?lkﬁl ! \J/w?jriﬂ'




