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Inhaltsiibersicht:

1., Erfordernis der Planung (inderung)

1.1T Allgemeines

1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

1.3 Griinde der vorzeitigen Aufstellung
2. Erschlieflung
3. Art der baulichen Nutzung

L, Bodenordnung und MaBnahmen zur
Verwirklichung

@ 5. Erschliefungskosten



1. Erfordernis der Planung (Anderung)

1.1 Allgemeineg

—— s S —— -

Der Stadtrat der Kreisstadt St., Wendel hat am 15,11.1979
die Anderung und Erweiterung des seit 2,10,1963 rechts-
kréiftigen Bebauungsplanes "Im Tal" im Stadtteil Winterbach

beschlossen,

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt die Bebauung
an der "FichtenstraBe", der StraBe "Zum Domweiher", der
"RingstraBe" sowie Teile an der "TannenstraBie” und an der
StraBe "Am Girmesberg".

Die Beteiligung der Biirger an der Planung nach § 2a Abs. 2
BBauG erfolgte in Form einer einmonatigen Planoffenlegung
in der Zeit vom 21,12,1979 - 21,1,1980,

Wihrend dieser Zeit wurde von einem Anlieger Bedenken und
Anregungen vorgebracht, die aber nicht zu einer Anderung
des Planes fiihrte, der nach § 2a Abs., 6 BBauG in der Zeit
vom 23.5.80 - 23,6,80 offenlag. Bedenken und Anregungen
eines Anliegers, die wihrend dieser Zeit vorgebracht wurden,

sind in dem endgiiltigen Plan aufgenommen.

1.2 Ziel und_Zwegk dgs Bebauunggglanes
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Die Stadt will im Rahmen ihrer Daseinsfiirsorge die Planungs-
unterlagen schaffen, die einerseits die Bebauungsmiglichkei-
ten in diesem Gebiet regeln, andererseits aber auch den vor-
handenen Baubestand beriicksichtigen. Es muf dahei jedoch er-
wihnt werden, daB es sich hier um die Anderung eines rechts-
kriftigen Bebauungsplanes handelt, von dessen Festsetzungen
die meisten bereits verwirklicht sind.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist aus
verschiedenen Griinden erforderlich.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung ist die teilweise Neufest-

setzung der Nutzung nach der Baunutzungsverordnung notwendig.
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Hanghiuser, deren UntergeschoB als VollgeschoB zihlt,
ebenso Hiuser mit Kniestock, deren DachgeschoB als Voll-
geschoB nach der Landesbauordnung z#hlt, machen eine An-
passung der GeschoBzahlen, der Grundflichenzahlen und der
Geschofiflichenzahlen erforderlich, Fiir verschiedene Grund-
stiicke muB entsprechend der Bebauung die iiberbaubare Fliiche
eingetragen bzw, geindert werden, Dies trifft auch fiir die
Baugrundstiicke zu, die von der Wasserfirderleitung des Was-
serlieferverbandes Winterbach beriihrt werden,., Fiir diese
Férderleitung ist ein Leitungsrecht (L 1) eingetragen, mit
einem Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse von

2,0 m,

In dem alten Bebauungsplan waren die Bilrgersteige auf der

einen StraBenseite mit 2,0 m und auf der anderen Seite mit
1,0 m Breite ausgewiesen., In dem endgiiltigen Plan sind die
Biirgersteigbreiten entsprechend dem Vorstufenausbau beider-

seits mit jeweils 1,5 m Breite ausgewiesen.

Ein weiterer Grund fiir die Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ist die vorgesehene Ausweisung von L4 neuen
Baustellen auBerhalb des Geltungsbereiches des alten Planes.
Diese Baugrundstiicke sollen durch eine Stichstrafle erschlos-
sen werden, die von der RingstraBe in Ystlicher Richtung ab-
zwelgt.

Die Bebauungspline sind im allgemeinen gem. § 8 Abs. 2 BBauG
aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flédchen-
nutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet ist noch nicht vor-
handen. Ein Entwurf des Flichennutzungsplanes auf der Basis
des bereits vorhandenen Stadtentwicklungsplanes liegt vor.
Die Beteiligung der Biirger an der Planung ist durch eine
vierwdschige Offenlegung im Anhdrverfahren erfolgt. Der Stadt-
rat hat iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen be-
raten und eine Uberarbeitung des Planes beschlossen., Dieser
iiberarbeitete Entwurf wird dann den Trégern Sffentlicher
Belange zur Stellungnahme vorgelegt., Im Flidchennutzungsplan-
entwurf sind die im Bebauungsplan vorgesehenen Planungen dar-
gestellt. Ein vorgezogener Bebauungsplan fiir dieses Gebiet
hat keine negativen Auswirkungen auf den endgiiltigen Fléchen-

nutzungsplan,
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1.3 Griinde fiir_die_vorzeitige Aufstellung des vor-
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liegenden Bebauungsplanes im_Sinne des i 8 Abs. 2 BBauG
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Die Stadt hat fiir dieses Gebiet bereits hohe Investitionen
getdtigt. Teilweise mufliten dafiir Darlehen aufgenommen werden,
Die Haushaltslage 1ld8t eine liingerfristige Verschuldung nicht
zu, Die Stadt muBl deshalb bestrebt sein, die eingegangene
Verschuldung zu tilgen. Die Stadt hat durch die bisher er-
folgten Ausgaben lhren ernsten Willen bekundet, fiir die Biir-
ger der Stadt Miglichkeiten zu schaffen, nach einer rechts-
kraftigen Planung entsprechend neu oder umzubauen. Um bei
der derzeiltigen Wirtschaftslage mit der fiir unseren Raum
sehr hohen Arbeitslosenzahl schwerwiegende Nachteile fiir

die Stadt abzuwenden, miissen alle Mbglichkeliten genutzt
werden.

Die Rechtskraft des Flichennutzungsplanes kann deshalb nicht

abgewartet werden.

ErschlieBung

Die Erschlieflung des Gebietes ist im Vorstufenausbau fertig-
gestellt, Der Endausbau der StrafBen soll in der nidchsten

Zeit erfolgen. Nur die neu vorgesehene Stichstraflle ist noch
ganz zu erstellen,

Die Ver- und Entsorgung dieser Strafle kann an dis vorhandenen
Systeme angeschlossen werden. Die Entwidsserung mull durch einen
Kanal erfolgen, der iiber das Grundstiick eines Anliegers zu
verlegen ist. Ein Leitungsrecht (L2) ist in dem Bebauungs-
plan eingetragen. Der Anschlufl an den Kanal in der Strafle
"Zum Domweiher"™ ist bereits verlegt.

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines Wohn-
gebiet" und zum grften Teil "Reines Wohngebiet"™ mit maximal

zweigeschossiger Bebauung vorgesehen bzw. bereits erstellt.



4., Bodenordnung und Mafinahmen zur Verwirklichung

Wie bereits erwdhnt, ist der Vorstufenausbau bereits er-
stellt fiir die im alten Plan ausgewiesenen Straflen. Die
Straflenfléichen sind im Besitz der Stadt. Auch eine Teil=
fldche der neuen StichstraBe ist bereits im Besitz der
Stadt. Die weiter erforderliche Straflenfliche mull von zwei

Grundstiicksbesitzern erworben werden,




5. ErschlieBungskosten

a) Grunderwerbskosten

Straflenfliche
500 qm & qm 10,- DM =
Vermessungskosten

Notariats- und Grundbuchkosten

b) StraBenbaukosten
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80 1fdm & 1fdm 800,- DM

¢) Kanalisationskosten

150 1fdm & 1fdm 400,- DM

d) StraBenbeleuchtungskosten
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80 1fdm & 1fdm 100,~ DM

5. 000’ - DM
500, == DM

6.000, -- DM

64.000, =~ DM
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60,000, -~ DM

8,000, == DM
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Zusammenstellung der Kosten der Erschliefung

a) Grunderwerbskosten

b) StraBenbaukosten

c) Kanalisationskosten

d) StraBenbeleuchtungskosten

6,000, == DM
64,000, -~ DM
60,000, ~~ DM

8.000,~~ DM

138,000, == DM

Alumfgestellt
St. {eJdel, den 10, Dezember 1980
| Stadtbauamt
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(Kirsch)
Dipl.Ingenieur
Stadtbauamtsleiter




