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1 VORBEMERKUNGEN

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner Sitzung am 19.12.2013 die
Anderung des seit 23.06.1999 rechtskraftigen Bebauungsplans ,An der Seiters" 2.
Erweiterung beschlossen.

1.1 Ziele und Zweck der Planung

Durch die Anderung soll der Bebauungsplan ,An der Seiters* 2. Erweiterung an die
aktuellen Entwicklungen im Plangebiet angepasst werden.

Grund fir die Plandnderung ist die Riicknahme des Baufeldes im hinteren Bereich des
FI.-Nr. 284/5. Dementsprechend wird auch die ausgewiesene Verkehrsflache zur
ErschlieRung dieses Baufeldes hinfallig.

Diese Festsetzung hat aufgrund der aktuellen Situation und der Nutzung in den letzten
Jahren ebenfalls keine Funktion mehr und wird entsprechend ihrer jetzigen und der
umliegenden Nutzungen angepasst und als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Insgesamt kann durch die Planung die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung mit neuen Investitionen einerseits und einer
Absicherung des Bestandes andererseits gewahrleistet werden.

2 VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Stadtteil Winterbach.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und dessen Rechtskraftigkeit werden die
Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans ,An der Seiters® 2. Erweiterung
tiberarbeitet. Der Geltungsbereich der Anderung entspricht dem des bereits
rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Da es sich bei dem Areal um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kann
gemal § 13a BauGB die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden. Die Uberbaubare Grundflache liegt dabei deutlich unter dem
Grenzwert von 2 ha, es werden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeit unterliegen, begriindet und es liegen keinerlei
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines Natura-2000-Gebietes vor.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den gesetzlichen
Vorschriften des BauGB. Einen vollstdndigen Uberblick tiber den Verfahrensablauf
geben die Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Grundlage ist der Flachennutzungsplan von 1984 in seiner Fassung der Neube-
kanntmachung vom November 2010.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Wohnflache dar.



3 PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebieis

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des Stadtteils Winterbach.

\Wallesuﬂezlarhof

3.2  Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der Seiters" 2. Erweiterung, 1.
Anderung wird im Westen von der westlichen Grenze der Grundstiicks FI.-Nr. 295/19
und FL.-Nr. 297/10 westlich der Stral3e Kleine Hohe und im Norden von den nérdlichen
Grundstiicksgrenzen der FI.-Nr. 284/2, 284/4, 284/5 und 284/1. Im Osten bildet der
ostliche StraBenrand der Hohenstralle die Begrenzung des Plangebietes und im
Siaden die siidliche Grenze der Worrachstral3e.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 Vorgaben der Raumordnung

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen.

Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch den Landesentwicklungsplan
(LEP) mit den Teilabschnitten ,Siedlung” und ,Umwelt" festgelegt.

4.2  LEP Siedlung (vom 4. Juli 2006)

Der LEP Siedlung legt Ziele und Grundsatze der Raumordnung fur das gesamte
Landesgebiet fest, die die Siedlungsentwicklung mittelbar oder unmittelbar zum
Planungsgegenstand haben oder diese beriihren. Diese textlichen Ziele und
Grundsatze werden durch zeichnerische Festsetzungen konkretisiert und
veranschaulicht.

Der LEP Teilabschnitt Siedlung weist die Kreisstadt St. Wendel und dementsprechend
auch den Stadtteil Winterbach dem landlichen Raum zu. Im System der zentralen Orte
hat St. Wendel die Funktion eines Mittelzentrums und liegt an der raumordnerischen
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Siedlungsachse 1. Ordnung, die zwischen Saarbriicken und Mainz tiber Neunkirchen
und St. Wendel verlauft.

4.3 LEP Umwelt (13.07.2004)

Im LEP Teilabschnitt Umwelt ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
uberwiegend zum Wohnen genutzte Siedlungsflache dargestellt. Weitere
Festsetzungen werden in diesem Bereich nicht getroffen.

4.4  Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im Flachennutzungsplan wird fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussichtlichen Bedirfnissen der Gemeinde festgelegt.

Im giltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich des Bebauungsplans als Flache fir
Wohnen festgelegt.

5 FESTSETZUNGEN / BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

5.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Als zulassige Art der baulichen Nutzung werden im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Zulassng sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind gem. § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Tankstellen

Bei Allgemeinen Wohngebieten steht der Wohncharakter im Vordergrund. Das
Wohnen als Schwerpunktnutzung kann jedoch von anderen, das Wohnen nicht
5



storende Nutzungen erganzt werden. Die o.g. Nutzungen sind daher vor allem aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht zulassig, aber auch stadtebauliche
Griinde sind fiir den Ausschluss von Bedeutung.

So haben Tankstellen ein hohes Verkehrsaufkommen, das durch den Ausschluss
dieser Nutzung verhindert werden soll. Zudem wiirden sie sich nicht in die
beabsichtigte Ortsgestalt einfligen.

Dorigebiet MID

Zuldssig sind gem. § 5 Abs. 2 BauNVO:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

- Sonstige Wohngebaude

- Betrieche zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Ausnahmsweise zugelassen werden koénnen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO
Vergnuigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

5.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung und die daraus resultierende stédtebauliche Dichte
priagen das Erscheinungsbild eines Gebietes und haben Auswirkungen auf den
Flachenverbrauch. Die in der Planzeichnung festgesetzte Nutzungsschablone enthalt
Werte {iber das MalRl der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhdngend
dargestellte Flache.

Folgende Festsetzungen werden zum MaR der baulichen Nutzung getroffen:

Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflichenzahl (GRZ) gibt die zuldssige Grundflaiche je Quadratmeter
Grundstiickflache an, also den Teil des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen
uberdeckt werden darf. Dabei sind auch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen
und ihre Zufahrten, sowie Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet wird sowohl im Allgemeinen Wohngebiet als auch im Dorfgebiet eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus der urspriinglichen Planung
beibehalten.

Geschossflichenzahl (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO)



Die Geschossflaichenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Sie ergibt sich in der Regel aus der
Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Im Plangebiet wird, wie auch schon im alten Plan, fir beide Gebietstypen eine
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Laut § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden,

Vollgeschosse sind gemaly § 2 Abs. 4 LBO Geschosse, die eine Hohe von mindestens
2,30 m haben und im Mittel mehr als 1,40 m tber die Gelandeoberflache herausragen.
Ein Dachgeschoss und ein Staffelgeschoss gelten als Vollgeschoss, wenn sie die
Hohe (ber mindestens drei Viertel der Grundfliche des darunterliegenden
Geschosses haben. Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m uber
Gelandeoberflache hinausragen.

Im gesamten Plangebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

5.3. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Bauweise legt fest, wie die Gebaude auf den Grundstiicken in Beziehung zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet werden.

Bei offener Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gemal LBO
angeordnet. Die Festsetzung der Bauweise bestimmt das Erscheinungsbild des
geplanten Baugebietes, das sich an der umgebenden Bebauung orientiert.

Im Planungsgebiet bleibt die Festsetzung offene Bauweise bestehen.

5.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und
§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstickflaichen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in

geringem Ausmal} kann zugelassen werden.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen

zulassig.

Das Baufenster im hinteren Bereich des Grundstiicks 284/5 entféllt, da es durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht mehr erschlossen ist.

Siehe Plan

5.5 Verkehr

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Plan
Im Plangebiet werden gemal Planzeichnung 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

7



Diese dienen der ErschlieRung der Flachennutzungen. Die Verkehrsflachen beinhalten
in der Regel auch die unterirdischen Leitungstrassen der technischen Infrastruktur.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber die ,Worrachstrate® und die Stralle
,Kleine Hohe"

Stellpliatze, Parkhduser und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind iiberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

5.6 Ver- und Enisorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden alle vorhandenen und geplanten
Einrichtungen an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze der Stadtwerke,
Wasserversorgung, Telekommunikation und des Abwasserwerkes der Stadt St
Wendel angeschlossen.

Die Lage der bekannten bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungstrassen
wird im Plan nachrichtlich dargestellt. Die Trassen befinden sich tUberwiegend im
Bereich der offentlichen Verkehrsflachen.

6 KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Denkmaler vorhanden und keine
Altlasten bekannt.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (aufféllige
Bodenfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemal § 12 Abs.1 des Saarl. Denkmalschutzgesetzes
(SDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehérde unverziglich ge-
meldet werden.

Hinweise auf ehemalige Bergbautatigkeiten in diesem Gebiet sind nicht bekannt. Auf
entsprechende Anzeichen ist wahrend der Bauphase dennoch zu achten und ggfs.
dem Oberbergamt mitzuteilen.

Die technischen Vorschriften zu den Kabelschutzanleitungen sind im gesamten
Plangebiet zu beachten.

7 AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG / ABWAGUNG

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gemal § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss die Stadt als Planungstréager bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwagen. Die Abwéagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung, da hierbei das stadtebauliche Konzept umgesetzt wird und sich fur die
Beriicksichtigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung entgegenstehender
Belange entschieden wird.



Fir Plananderungen gilt hier sinngemal das gleiche, wenn auch in verminderter
Intensitat, da hier alle grundsétzlichen Entscheidungen bereits frither getroffen und
abgewagt wurden.

Mit Realisierung der Bebauungsplananderung sind keine Auswirkungen auf einzelne
der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange zu erwarten. Fiir die unmittelbar
angrenzenden oder bereits vorhandenen Bebauungen sind keine  negativen
Beeintrdachtigungen zu erwarten. Der FErholungs- und Freizeitwert wird mit
Planrealisierung nicht verschlechtert.

Ein neuer zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die
Bebauungsplananderung nicht verursacht. Im Gegenteil wird durch die Riicknahme
eines Baufensters und die Umwidmung der Verkehrsflache der Eingriff in Natur und
lLandschaft sogar verringert.

Schutzgebiete oder geschitzte Arten werden von der Planung nicht tangiert.
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