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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Kreisstadt St. Wendel besteht eine
stetig hohe Nachfrage nach Wohnbauplat-
zen.

Der Stadtteil Remmesweiler prasentiert sich
als attraktiver Wohnstandort im landschaft-
lich reizvollen Stadtumfeld von St. Wendel.
Die Anzahl an Leerstanden sowie an ver-
kaufsbereiten Bauliicken im Stadtteil Rem-
mesweiler ist sehr niedrig, so dass Bedarf
fir weitere Wohnbauflachen besteht.

Daher ist die Kreisstadt St. Wendel auch be-
strebt, geeignete Flachen fiir eine Wohnbe-
bauung nutzbar zu machen.

Im Osten des Stadtteils Remmesweiler im
Ortskern in unmittelbarer Nahe zum Dorf-
gemeinschaftshaus (Zum Kappelteich 2) be-
findet sich die entweihte (,profanierte”)
und in Kiirze riickzubauende Filialkirche St.
Remigius inklusive zugehoriger Freiflache.
Es handelt sich um eine Potenzialflache fiir
eine Nutzungsintensivierung bzw. Konver-
sion der kirchlichen Nutzung hin zur Reali-
sierung eines Wohngebietes mit veranderter
ErschlieBung und Durchwegung zum
Dorfgemeinschaftshaus.

Gesetzgeber und Landesplanung fordern,
dass zur weiteren Siedlungsentwicklung
vorrangig die Nachverdichtung und Wieder-
nutzbarmachung bestehender Innerortsla-
gen erfolgen soll.

Der Standort ist flr die Entwicklung eines
Wohngebietes sehr gut geeignet, da die
Umgebung vorwiegend durch Wohnnut-
zung geprdgt ist und (ber eine attraktive
Lage im Ortskern verfiigt.

Entsprechend der Nutzung der Umgebung
ist eine Bebauung mit freistehenden Einfa-
milienhdusern und einzelnen Mehrfamilien-
hausern denkbar. Dies entspricht einer be-
darfsorientierten  Weiterentwicklung des
Wohnungsangebotes in der Kreisstadt.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile). Auf dieser Grund-
lage kann das geplante Vorhaben nicht rea-
lisiert werden.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung einer
Wohnbebauung bedarf es daher der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes.

Der Stadtrat von St. Wendel hat gem. § 1
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes  ,Nr. 1213 B
.Wohnbebauung St. Remigius”" beschlos-
sen.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Der Bebauungs-
plan umfasst eine Flache von ca. 7.100 gm.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Es wurde eine artenschutzfachliche Kontrol-
le zum Abriss der ehemaligen Kirche gem. §
44 BNatSchG durch das Biro fir Land-
schaftsokologie GbR, H.-J. Flottmann & A.
Flottmann-Stoll, St. Wendel durchgefhrt.

Zudem erarbeitete die GSB GbR, Schalltech-
nisches Beratungsbro, Prof. Giering & Gie-
ring, Nohfelden, eine schalltechnische Stel-
lungnahme.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Nachverdichtung und Revitalisie-
rung). Mit dem Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stddte vom 21. Dezember 2006,
das mit der Novellierung des Baugesetzbu-
ches am 1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt
die seit Juli 2004 vorgesehene férmliche
Umweltpriifung bei Bebauungsplanen der
GroBenordnung bis zu 20.000 gm zuldssi-
ger Grundflache weg. Dies trifft fiir den vor-
liegenden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
7.100 gm umfasst.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet. Auch be-
stehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder

der Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu
beachten sind.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
méB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflighar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt St.
Wendel stellt fur den GroBteil der
Plangebietes eine Mischbauflache, sowie
fir den nérdlichen Randbereich eine Kenn-
zeichnung fiir kirchliche Nutzung und unter-
geordnet eine Flache flir die Landwirtschaft
dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit nicht erfiillt. Der Flachen-
nutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Remmes-
weiler, in unmittelbarer Nahe zum Dorfge-
meinschaftshaus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch das Dorfgemein-
schaftshaus (Zum Kappelteich 2), inklu-
sive zugehoriger Stellplatz- und Freifla-
chen, sowie einem Feuerwehrgerate-
haus,

e im Osten durch Gehdlze und intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fldchen

e im Stden durch die Zuwegung und Ver-
kehrsflachen der StraBe ,Zum Roden-
biihl”,  sowie  der  zugehdrigen
Wohnbebauung,

e im Westen durch Geholzstrukturen, so-
wie die dahinter liegende Verkehrsfla-
che der Dr. Franz-Schmitt-StraBe.

Die genauen Grenzen des Geltungs-
bereiches sind der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Aktuell prasentiert sich das Plangebiet als
hauptsachlich unbebaute Grinflache, cha-
rakterisiert durch dichte Gehdlzstrukturen
und das Gebéude der profanierten Filialkir-
che St. Remigius, einschlieBlich ihrer Er-
schlieBung.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
vorwiegend durch Wohnnutzung samt pri-
vaten Freifldchen (Privatgérten), sowie den
Gemeinbedarfsnutzungen des Dorfgemein-
schaftshauses, sowie der Feuerwehr ge-
pragt. Das Plangebiet st somit fir
Wohnnutzung pradestiniert.

Die Flache des Plangebietes befindet sich
iberwiegend im Eigentum der Kirchenge-
meinde, ein Investor ist verfligungsberech-
tigt. Die Eigentimer, die Kreisstadt, sowie
der Investor streben die Realisierung des
Planvorhabens an.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet féllt von der norddstlichen
(295,00 NHN) zur stidwestlichen Geltungs-

Lage im Raum des Plangebietes; Quelle: ZORA, Z — 026/05, LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Orthophoto mit Lage des Plangebietes (weiBe Balkenlmle) ohne MaBstab; Quelle: LVGL, ZORA; Bearbeitung: Kernplan

bereichsgrenze (286,00 NHN) hin kontinu-
ierlich ab.

Die Topografie hat Auswirkungen auf die
Konzeption der Entwdsserung des Plange-
bietes sowie auf die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes (insbesondere die Anord-
nung der Baukérper durch Ausweisung der
Baufenster und Héhe der baulichen Anla-
gen). Durch das Planvorhaben wird es zu
geringfiigigen Reliefverdnderungen kom-
men, da Geldndemodellierungen erforder-
lich sein werden, um eine zweckméaBige Be-
bauung des Plangebietes zu ermdglichen.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfligt derzeit iiber eine be-
stehende interne verkehrliche ErschlieBung.
Im Zuge der Realisierung des Planvorha-
bens ist eine Anpassung des StichstraBen-
systems mit Wendeanlage von der StraBe
»Zum Rodenbtihl” aus geplant.

Eine Anbindung an die StraBe ,Zum Kap-
pellenteich” (Feuerwehr und Dorfgemein-

Bebauungsplan Nr. 12.13B - Wohnbebauung ,, St. Remigius”

schaftshaus) soll lediglich fuBlaufig reali-
siert werden (notbefahrbar), um die ruhige
Wohnqualitat zu wahren und Durchgangs-
verkehr von KFZ zu vermeiden.

Bestehende Zuwegung von Stiden

, Remmesweiler

Die StraBe ,Zum Rodenbiihl” bindet das
Plangebiet im weiteren Verlauf an das ortli-
che und UGberortliche Verkehrsnetz an. Die
A8 liegt etwa 16 km entfernt (Anschluss-
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stelle Friedrichsthal-Bildstock) und dient als
Anschlussstelle nach Saarbriicken,
Saarlouis, Zweibrlicken oder in Richtung
Trier.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber
die in kurzer Entfernung gelegenen Bushal-
testellen ,Schafer”(ca. 200 m), welche den
Ort Richtung Ottweiler, Marpingen, Urex-
weiler und St. Wendel erschlieft.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden benachbarten Be-
bauung bereits im Umfeld (Zum Rodenbiihl
/ Zum Kappellenteich) grundsatzlich vor-
handen (Wasser, Elektrizitat, etc.).

Fur die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: , Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 1.
Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewasser eingeleitet werden, (...).

Niederschlagswasser, das in einer vorhan-
denen Kanalisation gemischt mit Schmutz-
wasser einer offentlichen Abwasserbehand-
lungsanlage zugefiihrt wird oder werden
soll, ist von der Verpflichtung nach Absatz 1
ausgenommen, wenn der technische oder
wirtschaftliche Aufwand zur Erfiillung der
Anforderungen nach Absatz 1 auBer Ver-
haltnis zu dem dabei angestrebten Erfolg
steht.”

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flr eine Versickerung bedingt geeig-
net. (Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland,
Stand der Abfrage: 30.11.2023) Erfah-
rungsgemalB ist der vorliegende Boden
nicht flr eine Versickerung geeignet.

Da der ndchste Vorfluter zu weit entfernt
liegt, bleibt lediglich eine Einleitung des
Niederschlagswassers in die Kanalisation.

Durch das definierte Riickhaltevolumen soll
auch bei Starkregenereignissen eine Uber-
lastung der Kanalisation unterbunden wer-
den. Fiir jedes Baugrundsttick ist ein Ruick-
haltevolumen von mindestens 50 Litern pro
Quadratmeter abflusswirksamer Flache zu
schaffen. Das Rickhaltevolumen ist durch
den Einsatz von Retentionszisternen, unter-
irdischen Speicherstrukturen oder dhnlichen
Anlagen zu realisieren. Zisternen sind mit
einem Drosselabfluss und einem Notiiber-

Kirche St. Remigius (von Norden), links das auBerhalb des Gebietes liegende Feuerwehrgerdtehaus

Remmesweiler @

A\

OberlinX

St.Wendel

Niederlin
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Karte zur potenziellen Versickerungseignung; (blau = Plangebiet, griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot
= ungeeignet); Quelle: GeoPortal Saarland; Stand: 30.11.2023

lauf auszustatten, die eine kontrollierte Ab-
gabe an die ortliche Kanalisation ermogli-
chen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

Schalltechnische Untersuchung

GemaB §50 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-

nander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich
oder {iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Als relevante Larmquellen wirken die Dr.-
Franz-Schmitt-StraBe (LandesstraBe L 130),
im Osten sowie das Dorfgemeinschaftshaus
und die Freiwillige Feuerwehr Remmeswei-
ler, im Norden, auf das Plangebiet ein

Daher wurde eine fachgutachterliche Stel-
lungnahme von der GSB GbR, Schalltechni-
sches BeratungsbUro, Prof. Giering & Gie-
ring, Nohfelden erarbeitet.
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StraBenverkehrslarm

.Die Verkehrsdaten fir die LandesstraBe
wurden durch den Landesbetrieb fiir Stra-
Benbau zur Verfligung gestellt. Die DTV
(durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke)
betragt hier ca. 8.000. Die auf das
Plangebiet einwirkende Lérmbelastung ist
in den Abbildungen A02 (kritischste Berech-
nungshohe) und A03 (AuBenbereich, 2 m)
fir den Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis
22.00 Uhr) dargestellt. Der Orientierungs-
wert der DIN 18.005 von 55 dB(A) wird in
etwa 2/3 des Plangebiets eingehalten.

Innerhalb der Baufenster wird, bis auf einen
sehr schmalen Bereich, ein Pegel von 60
dB(A) nicht Uberschritten. Nachts (22.00 bis
06.00 Uhr) stellt sich die Situation etwas
kritischer dar; innerhalb des nordwestlichen
Fensters erreicht der Beurteilungspegel
mehr als 50 dB(A).

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden passi-
ve SchallschutzmaBnahmen konzipiert. Die
mabBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN
4109 sind in der Abbildung A07 dargestellt.
Sie betragen bis zu 64 dB(A).

Damit wird ein gesamtes Bauschall-Damm-
malB R'W,ges der AuBenbauteile von bis zu
34 dB(A) fiir die Wohnnutzungen erforder-
lich. GemaB VDI 2179 sind bei Beurtei-
lungspegeln von gréBer 50 dB(A) nachts an
den Fassaden der zum Schlafen genutzten
Raume schalldammende Liifter oder gleich-
wertige MaBnahmen technischer Art vorzu-
sehen, die bei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Beliiftung sicherstellen. Die-
ser Bereich ist griin schraffiert dargestellt

Anlagenldrm

Die mit den Aktivitditen im Dorfgemein-
schaftshaus verbundenen Gerdusche sind
als Freizeitlarm zu betrachten und in Kon-
kretisierung der DIN 18.005 nach der Frei-
zeitlarmrichtlinie zu beurteilen; jene der
Feuerwehr als Anlagenlarm. Hierfiir ist die
Beurteilungsgrundlage die TA Larm. Den
kritischen Untersuchungszeitraum stellt, in-
folge der jeweils um 15 dB geringeren Im-
missionsrichtwerte bzw. der Orientierungs-
werte, der Nachtzeitraum (22.00 bis 06.00
Uhr) dar. Der Immissionsrichtwert betragt
hier 40 dB(A).

In Abstimmung mit der Ortsvorsteherin,
Frau Krob, wurden in der lautesten Nacht-
stunde fiir das Dorfgemeinschaftshaus
(DGH) folgende Aktivitaten berticksichtigt:

- Abfahrt von 30 Pkw (ZAO1)

- Ausfahrbewegungen auf dem Parkplatz
von 30 Pkw (komplette Leerung des
Parkplatzes, der fir das DGH 30 Stell-
pldtze umfasst, PO1)

- Kommunikationsgerausche der Besu-
cher (10 Besucher normal sprechend,
KOMMO1).

Fur den Spitzenpegel wurde das Zuschlagen
einer Wagentlre berlcksichtigt. Pegelbe-
stimmend sind die Parkplatzgerausche.

Die Immissionssituation ist in der Abbildung
A05 dargestellt. Im Nordosten des Baufens-
ters treten Uberschreitungen des Immis-
sionsrichtwerts von bis zu 2 dB auf. Passive
SchallschutzmaBnahmen sind hier nicht
mdglich. Als SchallschutzmaBnahme kommt
eine  Grundrissorientierung  (Vermeiden
eines Immissionsortes) in Betracht, die aus-
schlieBt, dass 6ffenbare Fenster schutzwiir-
diger Rdume nach Norden ausgerichtet
werden. Der Bereich ist in der Abbildung
AO07 rot schraffiert dargestellt. Das Spitzen-
pegelkriterium ist im Plangebiet eingehal-
ten.

Fur die Einsatze der Feuerwehr wurden die
Zu- bzw. Abfahrt von bis zu 15 Pkw (ZA02)
und die entsprechenden Parkbewegungen
(P02) beriicksichtigt. Die Gerauschsituation
istin der Abbildung AO6 dargestellt. Die Be-
urteilungspegel liegen unter dem Immis-

sionsrichtwert von 40 dB(A); Schallschutz-
maBnahmen werden nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist die Festset-
zung maBgeblicher AuBenldarmpegel erfor-
derlich. In einem kleinen Bereich des nord-
westlichen Baufensters sind zusatzlich zum
Schutz des Nachtschlafs Liifter vorzusehen.

Zum Schutz gegen Anlagenldrm wird in
einem kleinen Bereich des norddstlichen
Baufensters eine Grundrissorientierung er-
forderlich.

Es ist nicht von einer schalltechnisch rele-
vanten  Verkehrszunahme durch das
Plangebiet auf der L 130 auszugehen.”

Quelle: GSB GbR, Schalltechnisches Beratungsbiro,
Prof. Giering & Giering, Nohfelden

Das Schallschutzkonzept wird verbindlich
festgesetzt.

MaBgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

in dB(A)
<= 55
55 < <= &0
60 < <= {5
65 < <=70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 <
Zeichenerkldarung

- Hauptgebaude
D Nebengebiude

D Baufenster

l' : Plangebiat

?  Grundrissorientierung

1 L >40dBia)

Liifter

Lrl > 50dB(A)

Abbildung A07: Larmschutzkonzept StraBenverkehrslarm: MaBgeblicher AuBenlarmpegel / Anlagenlérm: Grund-
rissorientierung; Quelle: GSB GbR, Schalltechnisches Beratungsbiiro, Prof. Giering & Giering, Nohfelden; Stand:

30.11.2023
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralértliche Funktion, Siedlungsachse

Nahbereich, Nichtachsengebunden (NA)

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

beim Plangebiet handelt es sich um eine nachrichtlich ibernommene Siedlungsfla-
che, was dem Vorhaben entspricht

(Z 12): Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungs-
strukturen, Erreichbarkeitsverhaltnisse): erfiillt

(2 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfllt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: bedingt erfiillt

keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

1,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt

Plangebiet bereits auBen erschlossen (somit keine ErschlieBung neuer Flachen im
AuBenbereich erforderlich)

keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Die Landesplanung erkennt mit Schreiben vom 22.03.2024 an, dass es sich um die
Nachnutzung einer mindergenutzten Flache zur Nachverdichtung im Innenbereich gem.
§ 34 BauGB handelt, aufgrund dessen auch der Maglichkeit einer Uberschreitung des
derzeitigen Bedarfs durch die Neuausweisung zugestimmt wird (Anrechnung gem. Ziel
Ziffer 35 LEP Siedlung)

Da die festgesetzten zuldssigen Wohneinheiten pro Gebdude Maximalwerte darstellen,
kann zu gegebener Zeit entsprechend der dann tatsachlichen Belegung der Grundstiicke
eine Neuberechnung erfolgen.

Bauliicken
in B-Planen
Bedarfs- nach § 30,
faktor (WE § 33 und WE
Einwohner | pro 1.000 EW | WE-Bedarf | Reserve FNP | Dichte LEP | Reserve FNP | § 34 Abs. 4 Bedarf
(01.02.2023) und Jahr) bis 2039 in ha WE / ha in WE BauGB aktuell
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx15 DxE C-F-G
Stadtteil
Remmes- 789 1,5 18 0 15 0 7{ca.8Wohn-|
i einheiten)
weiler

Bauliicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil Remmesweiler; Quelle: Stadt St. Wendel, Stand: 05/2023

Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Naturpark

Lage im Naturpark Saar-Hunsriick: aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Sied-
lungszusammenhang sowie der fehlenden Bedeutung des Gebietes fir Landschaftsbild
und Erholung stellt dies kein Widerspruch dar

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Natur-
parks

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

e nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen bzw. von seltenen
oder streng geschitzten Arten innerhalb und im naheren Umfeld des Geltungsbereiches:

e gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb eines 1 km-
Korridors um die Planungsfléche kein Nachweis; ca. 1,1 km nordéstlich 2 Nachweise
der Spanischen Flagge im Steinbruch Oberlinxweiler; Belege des GroBen Feuerfalters
(Lycaena dispar) im nahegelegenen NATURA 2000-Gebiet LSG ,Griesbach westl.
Oberlinxweiler” (A. Dietrich)

keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen,
im Umfeld bis 1,5 km dltere Nachweise der Knoblauch- und Kreuzkrote sowie der
Gelbbauchunke, daneben Kiebitz, Braunkehlchen und Rohrammer aus Anfang der
90er Jahre

keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope und keine registrierten Le-
bensraume n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchQ)

Bei der Realisierung des Planvorhabens sind Gehdélzstrukturen betroffen. Der allgemeine
Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere zu beachten, d.h. die notwendigen Gehdlzent-
fernungen sind auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September in den Herbst-
und Wintermonaten durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schutzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der ca. 0,7 ha groBe Geltungsbereich umfasst den Komplex der mittlerweile profa-
nierten Filialkirche ,St. Remigius” mit Zufahrt und Freiflachen

die Kirche besteht aus 2 zusammenhangenden Gebduden und einem freistehenden
Glockenturm

Gebaude und Zufahrt sind in den von NO nach SW abfallenden Hang terrassiert

der westliche Hang ist mit einem Fichtenwaldchen (mit Birken, Ziertannen) bestanden
inklusive zwei sehr alter Exemplare entlang der Zufahrt; nach Norden geht dieser in
eine Heckenstruktur mit einer alteren Trauerweide ber

auf der gegenuberliegenden Seite der Zufahrt wird diese mit 6 alteren Linden und
einer Rosskastanie flankiert; die Rosskastanie und eine der Linden besitzen jeweils
eine Stammhohle

Bebauungsplan Nr. 12.13B - Wohnbebauung , St. Remigius”, Remmesweiler
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Kriterium

Beschreibung

e der ostliche Hang grenzt an den AuBenbereich und besteht etwa zur Hélfte aus einer
alten, bereits lokal mit Brombeere und Schlehe verbuschenden Wiesenbrache, die im
vorderen Einfahrtbereich mit einer Baumreihe und einer Gruppe aus mittelalten
Waldkiefern abschlieBt

¢ in Richtung Kirche schlieBt sich eine eingewachsene Baumgruppe aus Linden, Trau-
beneichen, Birken und eine Thuja-Gruppe an

Zufahrt mit Lindenreihe (0.1); entweihtes Kirchen-Doppelgebaude mit solitdarem Glockenturm (o.r.); Riick-
seite (M.I.) und Blick vom Kirchengebéude entlang der Einfahrt mit Fichtenwaldchen (M.r.); Griinlandbra-
che (u.l.) und Stammhohle an Linde (u.r.)

Bestehende Vorbelastungen:
e Lage am Rand von Remmesweiler mit benachbarter Wohnbebauung

e daher relativ geringe Stor- und Larmdisposition; nach Funktionsaufgabe der Kirche
auch kein temporar erhohter Larm durch Gottesdienste

Bedeutung als Lebensraum flir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und

Pflanzenarten:

e die aus Anpflanzungen hervorgegangenen, zum Teil einwachsenden, Gehdlzbestande
bieten umfassende Brutmdglichkeiten fir Gehélzfrei- und Gebischbriter

e allerdings ist hier im Wesentlichen mit den typischen Siedlungsarten zu rechnen,
eventuell einschlieBlich der stadtischen Parkbewohner, wie z.B. Sing- und Misteldros-
sel

e in den unterwuchsreichen, dichten Bestanden sind z.B. auch Zaunkénig, Heckenbrau-
nelle oder Zilpzalp zu erwarten

e ein Verbund zu groBeren Waldflachen besteht nicht, im AuBenbereich folgt von Acker
dominiertes Offenland
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Kriterium

Beschreibung

an und in dem entweihten Kirchengebdude sind Gebdudebriiter nicht auszuschlie-
Ben, inshesondere im solitdren Glockenturm (evtl. auch Schleiereule oder Turmfalke);
grundsatzlich sind auch Fledermausquartiere (auch freihangende Arten) mdglich, fiir
die im Hauptgebdude allenfalls evtl. vorhandene Zwischenddcher (kein Dachstuhl!)
oder die verschieferten Dachanschliisse Quartierpotenziale eréffnen

ein Vorkommen anderer prifrelevanter Arten bzw. Artengruppen (Reptilien, Amphi-
bien, Insekten) kann fiir den Standort aufgrund der Habitatausstattung (u.a. fehlende
Oberflachengewasser, fehlende , Reptilienhabitate”, fehlende Wirtspflanzen der priif-
relevanten Schmetterlingsarten) ausgeschlossen werden

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

die z.T. dicht eingewachsenen Gehélze bieten umfassende Brutmdglichkeiten fur Ge-
hélzbriiter; es ist jedoch kaum mit storsensiblen und/oder selteneren Arten resp. Ar-
ten, fir die die Legalausnahme gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 nicht anwendbar ware, zu
rechnen

im Fall einer Gehdlzrodung stellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5, Nr.
2, BNatSchG eine hinreichende VermeidungsmaBnahme in Bezug auf das T6tungs-
verbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG dar

von moglicherweise artenschutzrechtlicher Relevanz war der freistehende, (iber die
Lamellen zugangliche Glockenturm, in dem sich sowohl tradierte Brutplatze von Ge-
baudebriitern (z.B. Schleiereule) als auch solche von Flederm&usen (inkl. Wochen-
stuben) hatten befinden kdnnen

wegen der Verkehrssicherheit bestand konkreter Gefahr im Verzug durch die Baume,
weshalb eine Féllung stattfand. Vor Fallung wurde 0.g. Priifung durchgefiihrt und hat
die genannten Stammhaohlen und spater das ehemalige Kirchengebaude (Dachan-
schllisse, Zwischenbdden) einbezogen, entsprechende Verbotstatbestande konnten
ausgeschlossen werden

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes.

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

in Bezug auf eine Quartiernutzung des Glockenturms und des Gebaudes durch Fle-
dermduse bedarf es einer vorherigen Priifung, um einen Schaden n. § 19 BNatSchG
i.V. mit dem Umweltschadensgesetz auszuschlieBen

Artenschutzfachliche Kontrolle zum Abriss der ehemaligen Kirche gem. § 44 BNatSchG

Ergebnis der Untersuchung

Im Betrachtungsraum allgemein sind aufgrund der rdumlichen Lage im unmittelbaren
Siedlungsraum als bestehende Vorbelastung eher nur anpassungsfahige und damit
haufigere Vogelarten zu erwarten. Das Umfeld des Vorhabens (Baufeld) wurde bereits
von Vegetation freigestellt, so dass grundsatzlich keine Freibriiter in umgebenden
Gehdlzen (GebUschen, Hecken) zu erwarten waren. Nach erfolgter Ortsbesichtigung
sind im Ubrigen derzeit keine Brutaktivitaten im Bereich des Vorhabens feststellbar
gewesen (u.a. wurde insbesondere auf typischerweise gebdudebesiedelnde Arten
wie Mauersegler, Schwalben, Tauben, Haussperling, Hausrotschwanz, Star etc. ge-
achtet). Ebenso wurden keine Nach- oder Hinweise weiterer artenschutzrechtlich re-
levanter Arten(-gruppen) (v.a. Wochenstuben Fledermduse) festgestellt.

Tagesquartiere von Fledermausen in Einschliipfen, wie Spalten oder Rissen, sind aller-
dings zu erwarten, die zur jetzigen Akivitdtszeit aber mit Baubeginn aktiv verlassen
werden.

Fazit

Da keine besetzten Nester heimischer europaischer Vogelarten vorhanden sind sowie
zum Zeitpunkt der Untersuchungen keine Hinweise auf weitere Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten (hier: Fledermause, lediglich Potenzial Tagesquartie-
re) bestehen, kann — ungeachtet weiterer Vorschriften und Gesetze — vorhabensbe-
zogen aus artenschutzrechtlicher Betrachtung heraus eine sofortige Freigabe zum
Abriss der Kirche gestattet werden. Hinsichtlich méglicher Tagesquartiere von Fleder-
madusen ist unmittelbar vor Abrisszeitpunkt eine letzte Kontrolle auf ruhende Tiere
durchzufthren.
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Kriterium Beschreibung

e Begrlindung:
der Tatbestand der Tétung gemdB § 44 (1) Satz 1 BNatSchG ebenso wie eine ggf.
erhebliche Storung i.S.d. § 44 (1) Satz 2 BNatSchG ist auszuschlieBen.

die 6kologische Funktion i.S.d. § 44 (5) Satz 3 BNatSchG bleibt aufgrund der vorher-
gehenden Planung im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan e Darstellung: Gemischte Bauflache, Flache fiir die Landwirtschaft, Kennzeichnung fiir
kirchliche Nutzung

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt; der Flachennutzungsplan ist
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen

b ; | B I (AR Tt o i AREAS S
' 7 Aok SR

Bebauungsplan nicht vorhanden

Bebauungsplan Nr. 12.13B - Wohnbebauung ,,St. Remigius”, Remmesweiler 13 www.kernplan.de



Das Projekt

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

In der Kreisstadt St. Wendel besteht eine
anhaltende Nachfrage nach finanzierbaren
Wohnbaugrundstlicken, die aktuell auf-
grund fehlender verkaufsbereiter Eigenti-
mer nicht gedeckt werden kann.

Im Flachennutzungsplan sind in Remmes-
weiler keine weiteren Potenzial-Wohnbau-
flachen vorgesehen, die realisierbar sind.

Ziel der vorliegenden Planung ist konkret
die  Nachnutzung einer innerdrtlichen
Potenzialflache durch die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes im Stadtteil
Remmesweiler.

Aus folgenden Griinden ist das vorgesehe-
ne Plangebiet flir die Wohnnutzung prades-
tiniert:

e Lage innerhalb der Innerortslage
des Stadtteils Remmesweilers: Das
Plangebiet ist zentral im Stadtteil Rem-
mesweiler gelegen.

Es handelt sich um eine sinnvolle Nach-
verdichtung des bestehenden
Siedlungskdrpers.

Caert Nommm L

¢ Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten: Fir die Entwicklung des Standortes
eignen sich angesichts der umliegenden
Nutzungen nur wenige Vorhaben. Die
geplante Nutzung muss mit der vorhan-
denen Wohnnutzung im Umfeld ver-
trglich sein. Weiterhin stellen das Stér-
gradpotenzial fir die umgebende
Wohnnutzung und die stadtebaulich
gestalterischen  Anforderungen  Ent-
wicklungshemmnisse dar.

Dem wird durch die Realisierung eines
Wohnbaugebietes Rechnung getragen.
Sonstige Nutzungsalternativen, z. B.
eine reine gewerbliche Nutzung, sind
hier aufgrund der umgebenden Wohn-
nutzung nicht vertraglich / nicht ge-
wiinscht und mit den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Kreisstadt auch
nicht vereinbar.

Wohnnutzung ist eine realisierbare, vor
dem Hintergrund des hohen Bedarfs be-
griindbare Nutzung und konfliktarme
Alternative.

o Verfiigbarkeit der Flachen: Die
Grundstlicke sind kurzfristig verfligbar,
sodass das Vorhaben ziigig realisiert
werden kann.

[ &

Stadtebauliches Konzept, Stand: Dezember 2023; Quelle: Kernplan

e Nutzung bereits bestehender Er-
schlieBungsansédtze: Eine  gute
Verkehrsanbindung st wesentlicher
Faktor fiir die Attraktivitdt eines neuen
Wohnbaugebietes. Das Plangebiet ver-
fugt Uber eine bestehende Anbindung
an das ortliche und Cberdrtliche Ver-
kehrsnetz sowie eine kurze Entfernung
zum Mittelzentrum St. Wendel. Die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur ist an-
grenzend zum Plangebiet bereits vor-
handen (ausreichend Kapazitaten).

Stddtebauliche Konzeption

Mit dem Ziel in integrierter Lage verschiede-
ne nachfrageorientierte Angebotsformen
des Wohnens zu schaffen entschied sich die
Kreisstadt St. Wendel bewusst fiir die Kom-
bination von Ein- und Mehrfamilienhauser.

Die vorgesehene Bebauung dient der be-
darfsorientierten Wohnbaufldchenentwick-
lung im Stadtteil Remmesweiler. Die ge-
plante Bebauung soll den bestehenden
Charakter der angrenzenden Wohn-
bebauung aufnehmen.

Die im Rahmen des stadtebaulichen Ent-
wurfs vorgesehene Bebauung orientiert sich
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Uberwiegend an der stdlich und éstlich an-
grenzenden Bebauung der Stral3e ,,Zum Ro-
denbihl” und stellt die nahtlose Integration
der neuen Baukdrper in die Umgebung si-
cher. Im stdostlichen Randbereich sind zu-
dem Mehrfamilienhduser vorgesehen.

Insgesamt sind ca. 12 Wohngebdude ge-
plant (Einfamilienhduser und Mehrfamilien-
hduser), die maximal zwei Vollgeschosse
aufweisen. Die GréBe der Grundstlickspar-
zellen der Einfamilienhduser variiert zwi-
schen 420 und 630 gm. Im Plangebiet ist
Wohnnutzung vorgesehen. Je Wohngebdu-
de sind flr Einzelhduser max. 2 Wohnein-
heiten vorgesehen.

Nur im sidlichen Teilbereich, entlang der
geplanten HaupterschlieBung, sind verdich-
tete Strukturen in Form von Mehrfamilien-
hausern mit max. 6 Wohneinheiten je Ge-
baude vorgesehen.

Das Plangebiet wird ausschlieBlich iiber die
StraBe ,Zum Rodenbtihl” erschlossen. Die
neu anzulegende StichstraBe mit Wendean-
lage bildet die zentrale interne Erschlie-
Bungsachse und wird als Mischverkehrsfla-
che realisiert. Die StichstraBe dient neben
der ErschlieBungsfunktion insbesondere der
Kommunikation und dem Aufenthalt der
Bewohner. Der Verkehr wird sich auf die An-
wohner des Gebietes beschranken. Hier-
durch ergibt sich eine stark gesteigerte
Wohnqualitat.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neu-
en Wohngebietes organisiert werden. Die
Stellplatze sind den Gebduden auf ihren je-
weiligen  Grundstlicken zugeordnet. Die
Kreisstadt St. Wendel wendet in der Geneh-
migungspraxis  Ublicherweise  folgenden
Stellplatzschliissel an: Je Wohneinheit bis
50 gm Wohnflache 1 Stellplatz, bis 80 gm
1,5 Stellplatze, ab 80 gm 2 Stellplatze.

Flachenbilanz

Bezeichnung Flache (gerundet)
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 6.370 m?

davon Uberbaubare Grundstticksflache (Baufenster) ca. 4.500 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: Mischverkehrsfléache ca. 690 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: FuBweg ca. 40 m?

Gesamt (Geltungsbereich) ca. 7.100 m?
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kénnen jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht stéren,
zugelassen werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein Ge-
biet zu entwickeln, welches vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind an diesem
Standort denkbar (z. B. nicht storende
Dienstleister, freiberufliche Nutzung sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe).

Die Umgebung im Stiden, Westen, Norden
und Osten dient ebenfalls vorwiegend dem
Wohnen und als Standort von Nutzungen,
die die Wohnruhe nicht storen. Dem Ziel der
Intensivierung von Wohnnutzung in integ-

und

rierten Ortslagen wird weiterhin Rechnung
getragen. Die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes hat somit auch nachbar-
schiitzenden Charakter, sodass baupla-
nungsrechtlich nicht von gegenseitigen Be-
eintrachtigungen auszugehen und durch
den Verordnungsgeber die Sicherung ge-
sunder Wohnverhaltnisse gewahrt ist.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Allgemeinen Wohngebietes
an diesem Standort realisierungsfahig.

Betriebe des  Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Anlagen fiir Verwaltungen sind aus-
nahmsweise zuldssig, da diese den vorgese-
henen Wohncharakter des Baugebietes je
nach individueller Betriebsgestaltung stdren
konnten, im Einzelfall jedoch eine funktio-
nale Bereicherung fiir einen Wohnstandort
bieten kdnnen.

Es werden Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen, da diese aufgrund ihrer mégli-
chen Immissionsbelastung nachteilige Aus-
wirkungen auf die Wohnnutzung sowie auf
die Wohnruhe und -qualitat haben konnten.
Auch dem dblicherweise erhéhten Flachen-
bedarf und den baulichen Anforderungen
dieser Nutzungen soll an diesem Standort
bewusst nicht Rechnung getragen werden.
Anlagen fiir sportliche Zwecke und Tank-
stellen haben Ublicherweise ein erhohtes
Verkehrsaufkommen und inshesondere
Tankstellen sind auf eine gute Erreichbar-
keit angewiesen. Anlagen flr sportliche
Zwecke, Gartenbaubaubetriebe und Tank-
stellen sind dariiber hinaus aus gestalteri-
schen Aspekten nicht in das Wohngebiet in-
tegrierbar.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flir die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

MabB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmalB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten flir die bauliche Nutzung in
Allgemeinen Wohngebieten. Der Grad der
hierdurch  entstehenden  Grundstiicksbe-
bauung ist an die durch Einzel- und Doppel-
hauser gepragte Umgebung angepasst, wo-
durch eine optimale Auslastung der Grund-

stlicke bei geringer Verdichtung geschaffen
wird. Die entstehende Grundstlickshebau-
ung lasst auf den Grundstiicken so ausrei-
chend Freiflachen fiir eine Durchgriinung.
Weiterhin wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sichergestellt.

Fiir Nebenanlagen, Stellpldtze etc. besteht
gemaB BauNVO eine Uberschreitungsmog-
lichkeit.

Die Grundflachenzahl darf gemal BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich nur unter-
geordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
filhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Insbesondere Zugange/ Zufahrten sowie die
erforderliche Unterbringung des ruhenden
Verkehrs auf den Grundstlicken der geplan-
ten Wohnbebauung fordern je nach Grund-
stiickszuschnitt eine Uberschreitung (hier
auf eine GRZ von max. 0,6).

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl fir Nebenanlagen fihrt beispiels-
weise nicht zu einer Massierung von Nut-
zungen und baulichen Anlagen, die ein er-
héhtes Verkehrsaufkommen bedingt.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einfiigt.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Plangebiet Uber die Héhe baulicher Anla-
gen durch Festsetzung der max. zuldssigen
Gebdudeoberkante geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hoéhe baulicher Anlagen die Hohenent-
wicklung auf eine Maximale begrenzt und
so ein einheitliches Erscheinungsbild im Pla-
nungsgebiet sichergestellt sowie einer
Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes

des Umfeldes entgegengewirkt. Die Hohe
baulicher Anlagen orientiert sich weitestge-
hend an der Wohnbebauung der Umge-
bung des Plangebietes (s. auch Zahl der
Vollgeschosse und ortliche Bauvorschrif-
ten).

Aufgrund der unterschiedlichen topografi-
schen Ausgangssituation unterscheidet die
maximal  zuldssige  Gebdudeoberkante
(Traufhohe der Sattelddcher) zwischen den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA
2, da der untere Bezugspunkt durch die
ErschlieBungsstraBe (in der Mitte) vorgege-
ben wird. Talseitig (WA 1) wird dadurch eine
vertragliche Hohen-Dimensionierung  ge-
wahrleistet. Im Falle des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 3 besteht die Méglichkeit bei
Ausfiihrung der Dachform als Flachdach
und somit die Option zur Ausbildung eines
Staffelgeschosses, welches in der Hohe
durch die maximal zuldssige Gebaudeober-
kante begrenzt wird.

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand, als
auch geplanter Nutzung gewahrleistet.
Einer gegenliber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen (berdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt.

AuBerdem wird vermeiden, dass es durch
die Errichtung von ,,Nicht-Vollgeschossen”
zu  unerwilnschten  Hohenentwicklung
kommt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshdhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, welche nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
weitestgehend an der umgebenden Wohn-
bebauung der StraBe ,Zum Rodenbihl”
und der , Dr.-Franz-Schmitt-StraBe.”

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung, die Ent-
wicklung ortstypischer Bauformen und die
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Anpassung der geplanten Gebaude an den
umgebenden Bestand.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann somit innerhalb
eines gestalterischen vorgegebenen Rah-
mens ein harmonisches Einfligen in den an-
grenzenden Bestand sichergestellt werden,
ohne die Baufreiheit zu sehr einzuschran-
ken.

Einer Beeintrachtigung des Stadtbildes wird
damit entgegengewirkt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

GemaB dem stadtebaulichen Konzept ist,
abgeleitet aus der Umgebungsbebauung
eine offene Bauweise vorgesehen.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Dadurch wird auch im Plangebiet eine auf-
gelockerte Bebauung gewahrleistet.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit
Einzel- und Doppelhdusern erméglicht eine
aufgelockerte Bebauung und entspricht im
Wesentlichen der Baustruktur der angren-
zenden vorwiegend durch Wohnnutzung
gepragten Bereiche. Damit wird eine Anpas-
sung des Plangebietes an das typische
Stadtteilgeflige sowie eine groBtmaogliche
Flexibilitdt bei der Bebauung gewahrleistet.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de nicht bzw. allenfalls in geringflgigem
MaB Giberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption.

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stiicksausnutzung erreicht wird.

Die Baufenster der neuen Wohnbebauung
werden so abgegrenzt, dass zwischen Stra-
Benbegrenzungslinien und Baugrenzen Ab-
stande von 3 m bestehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstlcksflache zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiickes mit
den erforderlichen Nebenanlagen und Ein-
richtungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Stellung baulicher Anlagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) ist
gegeniiber den anderen Wohngebieten im
Ortsbild ~ exponierter, die (berbaubare
Grundstlicksflache bietet zudem groBere
Spielrdume bei der Anordnung von Gebdu-
den und erfordert daher eine gezielte Steue-
rung. Dies dient einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und soll die stadte-
bauliche Gestalt des Stadtbilds férdern.

Flachen fiir Stellplatze mit ihren
Zufahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung flr Stellplatze, Tiefgaragen
und Fahrradstellplétzen dient der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes Stellplatzangebot. Zudem werden
Beeintrdchtigungen der bereits bestehen-
den Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatznach-
weis ausschlieBlich auf dem Grundstiick er-
folgt. Darliber hinaus tragt die Festsetzung
dazu bei, dass der ruhende Verkehr auf der
neu zu errichtenden Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung; Hier: Mischver-
kehrsflache vermieden wird.

Hochstzulassige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf max. 2 je Wohngebau-
de im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2
(WA 1, WA 2) und max. 6 je Wohngebaude
im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 3) ver-
hindert die Entstehung eines iberdimensio-
nierten Wohngebietes und damit eines er-
héhten Verkehrsaufkommens.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung; hier: Misch-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fiir die interne ErschlieBung ist eine Stich-
straBe vorgesehen, die als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung; Hier: Misch-
verkehrsflache ohne separaten Gehweg
festgesetzt wird. Die Regelbreite ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Durch die
StichstraBenerschlieBung wird das Gebiet
nur von den zukiinftigen Anwohnern befah-
ren, Durchgangsverkehr ist nicht méglich.
Hierdurch ergibt sich eine gesteigerte
Wohnqualitat.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung; hier:
FuBweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Um den Belangen des FuBgéngerverkehrs
und dem Leitbild der , Stadt der kurzen We-
ge” nachzukommen, wird im Nordwesten
des Plangebietes, am Ende der Stichstral3e
ein Durchstich zum nérdlich gelegenen
Dorfgemeinschaftshaus und der Feuerwehr
fir FuBganger festgesetzt. Durch die ge-
wahlte Dimensionierung ist eine Notbefahr-
barkeit gewahrleistet, welche bei StraBen-
oder Leitungsarbeiten im Bereich der Stich-
straBe eine ErschlieBung des Gebietes ge-
wahrleisten kann.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung der umfénglichen Zu-
lassigkeit von Versorgungsanlagen soll si-
chergestellt werden, dass das Plangebiet
zuklnftig mit Elektrizitat versorgt werden
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kann ohne gesonderte Flachen hierflir fest-
zusetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung von Verbots-
tatbestande nach §§ 19 und 44 BNatSchG.

Wasserdurchlassige Oberflachen  dienen
dem Abflachen von Abwasserabflussspitzen
bei Starkregenereignissen, der Entlastung
der Abwasserinfrastruktur und dem Anstre-
ben eines natlirlichen Wasserhaushaltes.
Die Speicherung der Sonneneinstrahlung
durch groBflachig versiegelte Flachen (z.B.
sogenannte , Steingarten”) wahrend heiBer
Sommermonate beeintrachtigt das Lokalkli-
ma und soll durch entsprechende Begri-
nung vermieden werden. Begriinte Freifla-
chen wirken sich zudem positiv auf die Ar-
tenvielfalt und den Erhalt der natirlichen
Bodenfunktionen aus. Eine Vollversiegelung
ist daher unzuldssig.

Dariiber hinaus sollen die Festsetzungen
dazu beitragen, die Beeintrachtigungen der
durch das Planvorhaben induzierten Ein-
griffe zu mindern und so weit wie mdglich
auszugleichen.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zu entnehmen.

MaBnahmen fir erneuerbare
Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen neu errichteter Gebdude wird
die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie zugunsten einer nachhaltigen
Entwicklung des Gebietes sichergestellt und
dadurch  zugleich ein  Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Eine anteilige Eigenversorgung entlastet die
Ubertragungsnetze, reduziert Abhangigkei-
ten von fossilen Brennstoff-Lieferketten und
leistet einen Beitrag zu den nationalen Kli-
maschutzziele gem. Klimaschutzgesetz.

Der Eingriff in die Baufreiheit und die Eigen-
tumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher

zumutbar und tragt dberdies zu einer so-
zialgerechten Bodennutzung (§ 1Abs. 5 S. 1
BauGB) bei.

MaBnahmen zum Schutz vor
schidlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die getroffenen schalltechnischen Festset-
zungen beruhen auf den Ergebnissen und
Empfehlungen der schalltechnischen Stel-
lungnahme.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist die Festset-
zung maBgeblicher AuBenldarmpegel erfor-
derlich. In einem kleinen Bereich des nord-
westlichen Baufensters sind zusatzlich zum
Schutz des Nachtschlafs Lifter vorzusehen.

Zum Schutz gegen Anlagenldrm wird in
einem kleinen Bereich des norddstlichen
Baufensters eine Grundrissorientierung er-
forderlich.

Es ist nicht von einer schalltechnisch rele-
vanten  Verkehrszunahme  durch  das
Plangebiet auf der L 130 auszugehen.

Anpflanzen und Bindung von
Biumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Aufgrund der innerértlichen Lage des
Wohngebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Wohnbebauung
und der geplanten Versiegelung ist die
hochwertige und qualitatsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung. Dabei soll insbesondere der abschir-
mende Gehdlzbestand entlang der StraBe
»Zum RodenbUhl” (berwiegend erhalten
werden.

Versiegelungen auf den Grundstiicken sind
auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schrénken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.

Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Orts- und Landschaftshild erzielt.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen tragen zudem dazu bei, dass eine
strukturreiche und optisch ansprechende
Durch- und Eingriinung des Wohngebietes
geschaffen wird.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO

Fur Bebauungsplane konnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) Festset-
zungen zur Gestaltung und zum Umgang
Abwasser getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die getroffenen Festsetzungen wurden zur
Gewahrleistung einer einheitlichen und
stadtbildtypischen Gestaltung definiert und
vermeiden gestalterische Negativwirkun-
gen auf das Stadt- und Landschaftsbild.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dachform, Dacheindeckung und Fassaden-
gestaltung sollen Auswiichse (z.B. glanzen-
de reflektierende Materialien, Tonnendé&-
cher) verhindern. Zudem strebt die Stadt
eine positive Gestaltung der stadtebaulich
exponierten Dachlandschaft des Allgemei-
nen Wohngebietes 1 und 2 (WA 1 und WA
2) an, um die umliegenden Dachformen des
Ortskerns aufgreifen und positiv durch die
Festlegung von Sattelddchern zu gestalten.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
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des Plangebietes und beugen insbesondere
einer Uberlastung von Abwasseranlagen
vor und schonen dadurch indirekt den Was-
serhaushalt vor unkontrollierter Abwasser-
abgabe in den Vorfluter durch das Abwas-
serwerk bei Starkregenereignissen.

Wasserrechtliche Vorgaben zur
Abwasserbeseitigung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 49a Abs. 3
SWG

Das Plangebiet ist im modifizierten
Mischsystem in den Mischwasserkanal zu
entwassern.

Durch das definierte Riickhaltevolumen soll
auch bei Starkregenereignissen eine Uber-
lastung der Kanalisation unterbunden wer-
den. Fiir jedes Baugrundsttick ist ein Riick-
haltevolumen von mindestens 50 Litern pro
Quadratmeter abflusswirksamer Flache zu
schaffen. Das Rickhaltevolumen ist durch
den Einsatz von Retentionszisternen, unter-
irdischen Speicherstrukturen oder dhnlichen
Anlagen zu realisieren. Zisternen sind mit
einem Drosselabfluss und einem Notiiber-
lauf auszustatten, die eine kontrollierte Ab-
gabe an die ortliche Kanalisation ermégli-
chen.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berticksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.

Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die
unmittelbare Umgebung, d.h. die StraBen
.Zum Rodenbiihl”, , Dr.-Franz-Schmitt-Stra-
Be”, sowie ,Zum Kappellenteich” dienen
ebenfalls vorwiegend dem Wohnen bzw. als
Standort von Nutzungen, die das Wohnen
nicht stéren. Zum Schutz vor Verkehrslarm
werden maBgeblicher AuBenlarmpegel fest-
gesetzt. In einem kleinen Bereich des nord-
westlichen Baufensters werden zusatzlich
zum Schutz des Nachtschlafs Lifter vorge-
schrieben. Zum Schutz gegen Anlagenlarm
durch das Dorfgemeinschaftshaus ist in
einem kleinen Bereich des norddstlichen
Baufensters eine Grundrissorientierung er-
forderlich.

Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet. Gegenseitige Beeintrdchtigungen dieser
Nutzungen sind bisher keine bekannt und
auch kiinftig nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurden so gewahlt, dass sich
die Wohnnutzung hinsichtlich Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie
der Uberbaubaren Grundsticksflache an
der bestehenden Bebauung orientiert und
sich so in die Umgebung einflgt. Zusatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen auch innerhalb des Plan-
gebietes jede Form der Nutzung aus, die
innergebietlich zu Beeintrachtigungen fiih-
ren kann.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, so dass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevélkerung bei der Wahrung der
Grundbedrfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnbaugrundstlicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen der Bevodlkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan
kommt dieser Forderung nach. Durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes werden in integrierter Lage nachfrage-
orientierte Angebotsformen des Wohnens
geschaffen. Es entstehen neue Baugrund
stlicke mit unterschiedlichen Grundstlicks-
groBen (flexibel parzellierbar) und verschie-
denen Angebotsformen (Einzel-, Doppel-
hduser mit maximal zwei Wohneinheiten
und Gebdude mit bis zu jeweils sechs
Wohneinheiten). Die Errichtung von Gebdu-
den in offener Bauweise entspricht dem
Charakter der in der Umgebung bestehen-
den Wohnbebauung. Der bestehenden
Nachfrage in St. Wendel wird somit Rech-
nung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um den
Standort der profanierten Filialkirche St. Re-
migius, umringt von Geholzstrukturen. Auf-
grund eines hohen Sanierungsbedarfs des
Sakralbaus, mangelnder Nachfrage durch
Kirchganger und fehlenden Umnutzungsin-
teressenten soll die Kirche riickgebaut und
die Flache inmitten des Siedlungskorpers
des  Stadtteils Remmesweiler  durch
Wohnbebauung umgenutzt werden. Mit
der geplanten Bebauung wird der Sied-
lungskorper sinnvoll mit einer nachfrage-
starken Nutzung umgenutzt und nachver-
dichtet, ohne das Stadtbild negativ zu tber-
pragen. Ein Eingriff in die freie Landschaft
findet nicht statt.

Die Umgebung ist darliber hinaus ebenfalls
iberwiegend durch freistehende Ein- und
Mehrfamilienhduser gepragt.

Bebauungsplan Nr. 12.13B - Wohnbebauung , St. Remigius”, Remmesweiler 21

www.kernplan.de



Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung somit nicht negativ beeinflusst,
da die Dimensionierung der Gebaude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Die vorgesehenen Ein- und Mehrfamilien-
hduser weisen max. Il Vollgeschosse auf
und flgen sich in die Umgebung ein. Die
festgesetzte Gebdudetypologie kniipft an
die in der Nachbarschaft vorherrschende
Bebauung an und gewahrleistet so einen
harmonischen Ubergang zwischen Be-
standsbebauung und Neubau.

Die  Begriinungen  im  Plangebiet
(Baumpflanzungen, Dachbegriinung,
. Steingarten-Verbot”) tragen zudem dazu
bei, dass keine negativen Auswirkungen auf
das Stadtbild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die
Nachverdichtung einer innerdrtlichen Frei-
flache.

Aufgrund der Vorbelastungen, resultierend
aus der innerdrtlichen Lage sowie der Be-
wegungsunruhe in der direkten Umgebung,
finden (ber das bisherige MaB3 hinausge-
hende relevante Eingriffe in Natur und
Landschaft nur in geringem Male statt.

Basierend auf die bestehenden Vorbelas-
tungen sind die Lebensraumstrukturen des
Plangebietes und der naheren Umgebung
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine durchschnittliche 6kologi-
sche Wertigkeit flr Tiere und Pflanzen hat.
Auch hinsichtlich der Arten und Biotope so-
wie der biologischen Vielfalt ist der Gel-
tungsbereich nicht besonders hochwertig
und deutlich beeintrachtigt. Das Gebiet hat
keine besondere naturschutzfachliche oder
Okologische  Bedeutung.  Von  dem
Planvorhaben sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope, FFH-Lebensraumtypen und bestands-
gefdhrdete Biotoptypen oder Tier- und
Pflanzenarten direkt betroffen.

In Bezug auf eine Quartiernutzung des Glo-
ckenturms und des Gebadudes durch Fleder-
mause bedurfte es einer vorherigen Prii-
fung, um einen Schaden n. § 19 BNatSchG
i.V. mit dem Umweltschadensgesetz auszu-
schlieBen. Hierzu wurde eine Artenschutz-
fachliche Kontrolle zum Abriss der ehemali-
gen Kirche gem. § 44 BNatSchG durch eine
fachkundige Person durchgefiihrt:

Da keine besetzten Nester heimischer euro-
pdischer Vogelarten vorhanden sind sowie

zum Zeitpunkt der Untersuchungen keine
Hinweise auf weitere Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten (hier: Fle-
dermause, lediglich Potenzial Tagesquartie-
re) bestehen, kann — ungeachtet weiterer
Vorschriften und Gesetze — vorhabensbezo-
gen aus artenschutzrechtlicher Betrachtung
heraus eine sofortige Freigabe zum Abriss
der Kirche gestattet werden. Hinsichtlich
moglicher Tagesquartiere von Fledermau-
sen ist unmittelbar vor Abrisszeitpunkt eine
letzte Kontrolle auf ruhende Tiere durchzu-
fuhren.

Baume mussten zwischenzeitlich wegen
Gefahr im Verzug (Verkehrssicherheit) ge-
fallt werden. Vorab konnte das Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher  Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht erheblich negativ beeintrdch-
tigt werden.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch den Grundstiickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des geplanten Allge-
meinen Wohngebietes wird es zwar zu
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens
kommen. Dieses ist jedoch lediglich auf den
Anwohner- und sporadischen Besucherver-
kehr beschrankt.

Die neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe
ist fiir die festgesetzte Nutzung ausreichend
dimensioniert. Die Kapazitaten des ortli-

chen Verkehrsnetzes der StraBBe , Zum Rode-
bih!” und der ,Dr.-Franz-Schmitt-StraBe”
sind ausreichend.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern im
Plangebiet untergebracht, sodass eine
nachteilige Beeintrachtigung der StraBe
.Zum Rodenbih!” durch ruhenden Verkehr
oder durch Parksuchverkehr vermieden
wird. Die vorhandene Situation des ruhen-
den Verkehrs im offentlichen Raum wird
nicht verandert.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt. Insbesondere der Verkehrs-
fluss der ,Dr.-Franz-Schmitt-StraBe” wird
nicht gestort.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in kurzer Umge-
bung des Plangebietes grundsatzlich vor-
handen.

Unter Beachtung der Kapazitdten und der
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Durch das Planvorhaben werden keine Ein-
griffe in land- oder forstwirtschaftliche Fla-
chen vorbereitet. Es sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Land- und Forstwirt-
schaft zu erwarten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen, aufgrund des iberschaubaren Fla-
chenumfangs und der in Teilen bereits vor-
belasteten Flachen konnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas je-
doch insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundsttickseigentimer keine erheblich ne-
gativen Folgen. Wie die vorangehenden
Ausfiihrungen belegen, werden die Nutz-
barkeit und auch der Wert des Grundstticks,
auch der Grundstlicke im Umfeld, nicht in
einer Art und Weise eingeschrankt, die dem
Einzelnen unzumutbar ist.
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Es sind keine signifikant nachteilige Auswir-
kungen auf die angrenzende Nachbarschaft
zu erwarten. Zum einen ist die festgesetzte
Nutzungsart vertraglich zur Umgebungs-
nutzung.

Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das Einfiigen in
den Bestand weitgehend zu sichern (vgl. vo-
rangegangene Ausfiihrungen).

Dariiber hinaus kann der gestiegenen Nach-
frage nach Wohnraum in integrierter Lage
Rechnung getragen werden.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht beeintrdchtigt. Die bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht beriihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berticksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Nachverdichtung durch die Entwicklung
einer innerdrtlich  gelegenen  Kon-
versionsflache

e mit der Erweiterung des Angebotes an
Wohnen wird die Stadt der bestehen-
den Nachfrage gerecht

e keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild durch die
geplante Bebauung; Neubebauung fiigt
sich harmonisch in die Umgebung ein,

e Stérungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
kdnnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich, unter Berlicksichti-

Zuwegung zur bestehenden Kirche St. Remigius (profaniert)

gung der festgesetzten schalltechni-
schen MaBnahmen, umgekehrt

e Storungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
konnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt

o keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Umwelt- und Artenschut-
zes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs; Ord-
nung des ruhenden Verkehrs auf den
Grundstuicken

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Land- und Forstwirtschaft

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung St.
Remigius” wurden die zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen.

Aufgrund der genannten Argumente, die flr
die Planung sprechen, kommt die Kreisstadt
St. Wendel zu dem Ergebnis, dass der Um-
setzung der Planung nichts entgegensteht.
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