TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1, WA 2 UND WA 3)
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

(§ 2ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 13 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL

ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE (GOK)
{5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGE UND § 18 BAUNVQ)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL

ZULASSIGE TRAUFHOHE (TH)
(5 9ABS.1 NR. 2 BAUGS UND § 18 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(§9ABS.1 NR. 1 BAUGB LV:M. § 20 ABS. 1 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUWEISE; HIER: EINZEL- UND DOPPELHAUSER
(5§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN

(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG;

HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE
(59 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG;

HIER: FUSSGANGERWEG
(59.ABS 1 NR. 11 BAUGB)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH

GERAUSCHE
(§ 9ABS.1 NR. 24 BAUGB)
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Baugevie
Vishnungen je
Wphnoebaude

Voligeschasse

GRZ

Héhe baulicher
Anlagen

[Bal.meme

Spezifische
Balsweise

[Dachiorm
SDi= Satteldach
Fil= Flachdach

ANPFLANZUNG UND BINDUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB)

ABGRENZUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG (PERLSCHNUR)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES / DER BAULICHEN ANLAGE

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

L

FESTSETZUNGEN (GEM.

§ 9 BAUGB + BAUNVO)

1.

2.1

23

10.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB;
§ 4 BAUNVO

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1/ WA 2/

WA 3)

zuldssig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zuldssig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

V.M. § 23 BAUNVO

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

FLACHEN FUR STELLPLATZE MIT IHREN
ZUFAHRTEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

VERKEHRSFLACHE BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG: HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

. VERKEHRSFLACHE BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB
|.V.M. § 14 ABS. 2 BAUNVO

Siehe Plan.

Gem. § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

gem. § 4 Abs. 2 BauVD

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO und § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 5 BauNVvVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Schank- und Speisewirtschaften.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
und § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Anlagen fiir sportliche Zwecke,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Siehe Plan.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,4 fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind im Ubrigen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO auch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die des Baugrunastiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs.
4 Nr. 1-3 BauNVQ), insgesamt bis zu einer GRZ von 0,6
(iberschritten werden.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen (Gebdudeoberkante, Traufkante, Attika, etc.).
Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der neu
geplanten ErschlieBungsstraBe, gemessen an der stra-
Benseitigen Gebaudemitte senkrecht zur StaBenachse
bzw. zum Wendehammer.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den héchst-
gelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe, bei Satteldachern Traufhohe).

Die zulassige Gebaudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bauteile (techn. Aufbauten etc.) auf max. 10 %
der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
uberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule/
Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind weitere Uberschreitungen zuléssig

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als Héchstmal fest-
gesetzt. Tiefgaragen werden nicht aut die Anzahl der
Vollgeschosse angerechnet (Deckenoberkante im Mittel
nicht mehr als 1,40 m (ber die Geldndeoberflache).

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offe-
ne Bauweise (o) festgesetzt, In der offenen Bauweise
sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 (WA 1
und WA 2) sind nur Einzel-und Doppelhduser zulassig.

[11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

12. MASSNAHMEN FUR ERNEUERBARE
ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23B BAUGB

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH
GERAUSCHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
diirfen Gebaude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
iiberschreiten. Demnach sind die Gebéude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in gering-
fiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widerspre-
chen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen. (z.B. Stellplétze, Garagen,
Carports).

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) ist parallel zum
Héhenlinienverlauf anzuordnan

Tiefgaragen sind im Allgemeines Wohngebiet (WA
3) innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfléchen
zuldssig. Stellplatze, Garagen und Carports sind im
Allgemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 3)
sowohl innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
als auch in den Abstandsflachen nach Landesrecht bis
zur hinteren Baugrenze zuldssig.

Fahrradstellplatze und zugehérige Nebenanlagen
sind unter Einhaltung der Bestimmungen der
Landesbauordnung auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen zulssig.

Siehe Plan.

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 (WA 1 und WA 2)
sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) je Wohngebéude
zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind
maximal 6 Wohneinheiten (WE) je Wohngebdude zulgs-
sig.

Siehe Plan.

Der Ausbau erfolgt als Mischverkehrsflache mit einer
Regelbreite von 5,5 m.

Siehe Plan.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und / oder der
E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Plangebietes, auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, auch sowen Tur sie 'keme
besonderen Flachen festgesetzt sind.

Zur Vermeidung der Tétung von in den Gehdlzen bzw.
Gebduden nistenden Vdgeln und Fledermdusen sind
die gesetzlichen Rodungsfristen des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG zwingend einzuhalten.

Hinsichtlich méglicher Tagesquartiere von Fledermau-
sen ist unmittelbar vor Abrisszeitpunkt eine letzte Kont-
rolle auf ruhende Tiere durchzufiihren.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind nicht zulassig. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies)
sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten
Hlachen zuldssig. Wimerdisde Spiidbdedkungen ohne
zusatzliches Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresis-
tenten und insektenfreundlichen Beeten oder Garten-
anlagen unterordnen, sind erlaubt.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein MindestmaR
zu beschranken. Kfz-Stellpldtze sind einschlieBlich ihrer
Zu- und Abfahrten ausschlieBlich in wasserdurchlas-
sigen Belagen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflaster-
steine oder offenporiges Wabenfugenpflaster etc.) und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnah-
men kénnen aus Griinden der Barrierefreiheit zugelas-
sen werden.

Innerhalb des Plangebietes sind auf jeweils mindestens
40 % der Dachflachen von neu zu errichtenden
Gebauden Anlagen zur Erzeugung von Energie aus sola-
rer Strahlung anzubringen. Dies gilt auch fir die
Dachflachen sonstiger neu zu errichtender baulicher
Anlagen wie Carports, Garagen und” Nebengebaude
mit einer Flache von jeweils mehr als 30 m?. Sofern
Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe
bei den Hauptgebauden allein fiir die Staffelgeschosse.
Die mindestens zu errichtende Flache von Energieanlagen
kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen
Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass
insgesamt eine Flache errichtet wird, die 40 % der
Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht.

Bei Flachdachern oder Dachern mit einer Neigung von
bis zu 15° Grad sind Anlagen zur Erzeugung von
Energie aus solarer Strahlung Uber einer ganzflachigen
Dachbegriinung auszufiihren (vgl. Anpflanzung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9Abs 1 Nr 252 BauGB)

Siehe Plan.

Innerhalb des dargestellten Bereichs gelten die jeweili-
gen Auflagen der schalltechnischen Stellungnahme GSB
GDbR, Schalltechnisches Beratungsbiiro, Prof. Giering &
Giering, Nohfelden:

Verkehrslarm

MaBgeblicher AuBenlarmpegel

Bei der Emichtung von Gebauden im Geltungshereich
des Bebauungsplans sind die AuBenbauteile der schutz-
bedrftigen, dem standigen Aufenthalt von Personen
dienenden Aufenthaltsraume mindestens entsprechend
den Anforderungen der in der Planzeichnung (geméB
der Abbildung A07 des schalltechnischen Gutachtens)
festgesetzten maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN
4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau' bzw. der
jeweils aktuell baurechtlich eingefiihrten Fassung dieser
DIN auszubilden.

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhéngigkeit
von der Raumnutzungsart und der RaumgréBe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen.

Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelas-
sen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass geringere maBgebliche
AuBenldarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile sind dann entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

Schallgedémmte Liiftungseinrichtungen

Als  Erganzung zu den  erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen der AuBenbauteile sind bei der
Errichtung von Gebduden in den schutzbediirftigen
R3aumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen,
an Fassaden mit Beurteilungspegeln dber 50 dB(A)
nachts (griin schraffierte Flache gemaB der Abbildung
A07 des schalltechnischen Gutachtens) zwingend fens-
terunabhdngige, schallgedédmmte Liftungen einzubau-
en oder technische MaBnahmen vorzusehen, die eine
ausreichende Belliftung (Mindestluftwechsel gemaB
DIN 1946-6: 2019-12 ,Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung
von Wohnungen') bei Einhaltung der Anforderungen an
die Schallddmmung der AuBenbauteile sicherstellen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelas-
sen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster
des zum Nachtschlaf genutzten Raumes der
Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht iiberschreitet
oder der Raum (ber ein weiteres Fenster (mit
Beurteilungspegel = 50 dB(A) nachts) beliiftet werden
kann.

Anlagenlarm
Grundrissorientierung
Fiir alle nach Norden ausgerichteten Fassaden zu errich-
tender Gebaude im Bereich der rot schraffierten Fliche
(gemdB der Abbildung AO7 des schalltechnischen
Gutachtens) ist entweder eine Grundrissorientierung in
der Weise vorzusehen, dass sich an diesen Fassaden
keine Fenster oder Tiren von Aufenthaltsraumen im
Sinne der DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau” befinden, oder es sind an diesen Fassaden
der Aufenthaltsraume geschlossene Fenster oder Tiiren
herzustellen.

Besteht dadurch keine Mdglichkeit einer Liftung durch
offenbare Fenster, sind fensterunabhdngige, schallge-
dammte Llftungen einzubauen oder technische
MaBnahmen vorzusehen, die eine ausreichende
Beliiftung (Mindestluftwechsel gemaR DIN 1946-6:
2019-12 ,Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von
Wohnungen”) bei Einhaltung der Anforderungen an die
Schalldammung der Auldenbautelie sicherstellen. Es
kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen
werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren nach-
gewiesen wird, dass der Immissionsrichtwert der TA
Larm eingehalten wird.

Quelle: GSB GbR, Schalltechnisches Beratungsbiiro, Prof. Giering & Giering, Nohfelden

14. ANPFLANZUNG UND BINDUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

* MaBgeblicher AuBenlirmpegel
nach DIN 4109
in dB(A)
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Siehe Plan.

Innerhalb des dargestellten Bereichs sollen Baume und
Gehdlze erhalten werden. Flr Bepflanzungen, die nicht
erhalten werden kdnnen, ist eine Ersatzpflanzung auf
dem Grundstiick in der Flache zur Anpflanzung und zur
Pflanzbindung vorzunehmen (Baum derselben oder zu-

14. GRENZE DES RAUMLICHEN

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft ,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach
dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge-
holze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saat-
gutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um
zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
.Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9)
handelt.

Im Plangebiet sind je Grundstiick mindestens 2 hoch-
stammige Obstbdume oder einheimische und regional-
typische Laubbaum-Hochstémme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16-18 ¢m zu pflanzen und
moglichst dauerhaft, mindestens jedoch fiir 20 Jahre
zu erhalten. Bestehende Gehdlze kdnnen angerechnet
werden.

Fur die Hochstamme sind Tolgende Arten zu verwenden
(Vorschlagsliste):

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cor-
data)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Hochstammige Obstbaume

* & & & 0o @

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbaumen
sind ausfihrlich in der Broschiire ,Obstsorten fiir den
Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https:/vww.
streuobst-verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/
Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf) in der Liste mit
empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des Verban-
des der Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbau-
vereine.de/saarland_rheinland-pfalz/index.php/streu-
obstsorten) und in der Broschire ,Apfelsorten im
Saarland” des fir Umwelt zustdndigen Ministeriums
des Saarlandes beschrieben.

Mindestqualitdt der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen
in Tm Héhe.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der
FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1 - Pla-
nung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2
Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanzgru-
ben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Subs-
trate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Gitebestimmungen
fir Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschlagigen
DIN Normen (DIN 18916 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu beachten.

Flachddcher und Dé&cher neu zu errichtender Gebaude
mit einer Neigung von bis zu 15 ° sind mit einer durch-
wurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca. 15 ¢m
Starke mindestens extensiv zu begrinen.

Eine Nutzung als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist ein
Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte
und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und
zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhaltender
Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Dies gilt nicht fUr die durch notwendige technische An-
lagen (z.B. Liiftungsanlage), oder nutzbare Freibereiche
auf den Déchern in Anspruch genommenen Flachen —
ausgenommen Anlagen zur Erzeugung von Energie aus
solarer Strahlung bei denen eine Aufstanderung mog-
lich ist.

Siehe Plan.
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

* Dachform, Dacheindeckung: Im Aligemeinen Wohngebiet 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind Dachformen als
Satteldach mit einer Dachneigung von 25° bis 40 © zu errichten. Im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3)
sind Sattelddcher, flachgeneigte Sattelddcher und Flachdacher zuldssig. Anlagen zur Erzeugung von Ener-
gie aus solarer Strahilung aul geneigten Dachern sind nur in der gleichen Neigung wie die dazugeharige
Dachfléche zuldssig.

* Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien
(Wellblech) und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zulassig. Fine Fassaden-
begriinung ist ausdrlicklich erlaubt.

* Niederschlagswasserriickhalt: Fiir jedes Baugrundstiick ist ein Riickhaltevolumen von mindestens 50 Litern
pro Quadratmeter abflusswirksamer Flache zu schaffen. Das Riickhaltevolumen ist durch den Einsatz von
Retentionszisternen, unterirdischen Speicherstrukturen oder &hnlichen Anlagen zu realisieren. Zisternen
sind mit einem Drosselabfluss und einem Notiiberlauf auszustatten, die eine kontrollierte Abgabe an die
drtliche Kanalisation ermdglichen.

Wasserrechtliche Vorgaben zur Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 49 Abs. 3 Saarlandi-

sches Wassergesetz)

* Das Plangebiet ist im modifizierten Mischsystem in den Mischwasserkanal zu entwéssern.

* Flr jedes Baugrundstiick ist ein Riickhaltevolumen von mindestens 50 Litern pro Quadratmeter abfluss-
wirksamer Fldche geschaffen werden. Das Riickhaltevolumen ist durch den Einsatz von Retentionszister-
nen, unterirdischen Speicherstrukturen oder &hnlichen Anlagen zu realisieren. Zisternen sind mit einem
Drosselabfluss und einem Notiiberlauf auszustatten, die eine kontrollierte Abgabe an die értliche Misch-
wasserkanalisation ermdglichen.

HINWEISE

mindest gleichwertigen Art, StU mind. 20 ¢m, gemes-
<o im 1 o et il ddrem i)

Fldchen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen
oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu be-
lassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit
gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehdl-
zen (Baume und Strducher) zu bepflanzen.

Verfahren

* Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Abwasserbeseitigung

* Es sind die Vorgaben der Satzung der Kreisstadt St. Wendel Gber die Entwdsserung der Grundstiicke, den
Anschluss an die dffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung (Abwassersatzung) vom 9. Dezember
1993, zuletzt gedndert durch Beschluss des Stadtrates vom 16.05.2002 zu beachten.

Altlasten

* Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Artenschutz

* Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatschG ist es grundsatzlich verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen.

Denkmalschutz

| » Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-

gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.
Hochwasser / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléchenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von még-
lichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfilhrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstiicksgestaltung durch die Grundstickseigentimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten néher zu untersuchen. GemaB § 5
Abs. 2WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Maglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

* Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie
beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sollten i.S.d. § 41a BNatschG technisch und konstruktiv
so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und so betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wild lebender
Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Kampfmittelbeseitigung

 Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Satzungsverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben zum Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im
Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauttragende Fachfirma herbeizufiihren.

Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung

* Durch die PlanungsmaBnahme wird der Hoéhenfestpunkt (LFP) 6508-9-00504, welcher zugleich auch
Schwerefestpunkt (SFP 6508-8-090-00) ist, infolge des Kirchenabrisses zerstort werden. Das Landesamt fiir
Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung bittet daher rechtzeitig vor Aufnahme der Abrissarbeiten

um Ricksprache (Tel: 0681 / 9712-221 bzw. 0681 / 9712- 613); Mail: grundlagen@lvgl.saarland.de) im
Sachgebiet 2.1; Geodatische Grundlagen, AFIS um nach Maglichkeit VerlegungsmaBnahmen vornehmen
zu kdnnen.

Nisthilfen

* Es wird empfohlen je Geb&ude zwei Nisthilfen fiir Gebaudebriiter (Vigel / Flederméuse) zu installieren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann beispielsweise in Form von
Hohlenbriterkdsten oder konstruktiv durch Einbausteine, in der Fassade erfolgen. Fir Informationen zu ge-
baudebewohnenden Arten sowie Nisthilfen wird auf die Broschiire ,Bau schlau — Tiere an Geb&auden und
in Siedlungen” des fiir Umwelt zustandigen Landesministeriums und des NABU hingewiesen.

Oberbergamt des Saarlandes

e Das Plangebiet befindet sich im Randbereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Ob unter dem
Planungsgebiet Abbau umgegangen ist, geht aus den Akten- und Planunterlagen des Oberbergamtes des
Saarlandes jedoch nicht hervor. Es wird empfohlen bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem
Bergbau zu achten und dies dem Oberbergamt mitzuteilen.

Stellplatze

* Die Kreisstadt St. Wendel wendet in der Genehmigungspraxis Ublicherweise folgenden Stellplatzschliissel
an: Je Wohneinheit bis 50 gm Wohnfldche 1 Stellplatz, bis 80 gm 1,5 Stellplatze, ab 80 qm 2 Stellplatze.

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Stadtbauamt der Kreisstadt St.
Wendel méglich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Mai
2023 (Amtsbl. | S. 762).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember
2023 (Amtsbl, 1 S. 1119),

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. | S. 1994), zuletzt gedndert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember
2021 (Amtsbl. | S. 2629).

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom e
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November e
2017 (BGBI. 1 5. 3786), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176).

 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZv) e
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBIl. e
2024 | Nr. 153).

® Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL 2023 | Nr.
409).

VERFAHRENSVERMERKE

wurde eine Frist bis zum 22.03.2024 zur
Stellungnahme eingeraumt.

e Der Stadtrat hat am 25.01.2024 die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Nr. 12.13 B ,Wohnbebauung St. Remi-
gius"" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 14.02.2024 ortsublich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) im beschleunigten Verfahren durchge-
fihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltprifung nicht durchgefiihrt.

e Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verof-
fentlichung im Internet / Auslegung gingen sei-
tens der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trager Gffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwagung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Stadtrat am 27.06.2024. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6
BauGB).

» Der Stadtrat hat am 27.06.2024 den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung.

* Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Verfah-
rensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wur-
den gem. § 4b BauGB an die Kernplan GmbH
iibertragen.

* Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.02.2024
den Entwurf gebilligt und die Verdffentlichung
des Bebauungsplanes im Internet, inklusive einer
Auslegung beschlossen (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

* Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, wurde in der Zeit
vom 19.02.2024 bis einschlieBlich 22.03.2024
im Internet veroffentlicht und zur Ansicht und
zum Herunterladen bereitgehalten (§ 13a BauGB
.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Zusétzlich fand eine &f-
fentliche Auslegung statt.

* Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-

gefertigt.
N g
VDD ‘\
LSS5 3
Bd [

St. Wendel, de %71&14 / tQ- -
[ ]2
AANS e

Der BUrgermLis

¢ Der Satzungsbeschluss wurde am 1%
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erldschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

e Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentli-
chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber den Bebauungsplan unbe-
rlcksichtigt bleiben konnen, am 14.02.2024
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

¢ Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 14.02.2024 um Stellung-
nahme gebeten und von der Verdffentlichung im
Internet / Auslegung elektronisch benachrichtigt
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB und § 2 Abs, 2 BauGB). lhnen

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,

Kreisstadt St. Wendel

Bebauungsplan Nr. 12.13 B , Wohnbebauung St. Remigius”
im Stadtteil Remmesweiler
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... hier lebt das Leben

Stand der Planung: 05.06.2024
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne Maf3stab

0 5 25 50

g B Sicr e v

Ay




