Kreisstadt St. Wendel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
16.16

»Auf Kling“

Begriindung

Fassung: Satzungsfassung

Stand: 13.11.2024

-u

-
S| T

Bearbeitung:

FIRU-Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung
mbH

BahnhofstraRe 22, 67655 Kaiserslautern

Telefon: (0631) 36245-0 Telefax: (0631) 36245-99



35

Kreisstadt St. Wendel 13.11.2024
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 16.16 ,Auf Kling“ — Begriindung
Satzungsfassung Seite 2 von 51
Inhaltsverzeichnis
| RECHTSGRUNDLAGEN .......cccuuutuemenenenenenenenenenenesesesesesesesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 5
] VERFAHRENSVERMERKE ........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininne s sese s e s s sees e s e s e s e eeeees 6
1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BAUGB)......ccceeeuuiieiiiiinimmnnnicieiiiieenmnenssesessnenessnssssssssssssesnns 6
2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BAUGB) .......ccceceeeerveerreeceerceesseesensnenns 6
3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BAUGB)  ceeiiiiiiiiiiicicciiieiiitieernenesese s e s e e s s a s se e e e s s e e e s an e e se s s e e e e s ana s aeeseaeannnasssssesenaeennnn 6
4 Offentliche Auslegung (§ 3 AbS. 2 BAUGB) .......ccceeeeerreeeceeereeresseesseeesseesssesssessssessssesssesssssens 6
5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)...... 6
6 Offentliche Auslegung (§§ 3 ADS. 2 BAUGB)..........ceeeeeerireiisereiisneeessneeesssesssssesssssessssesssssenes 6
7 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)...... 7
8 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BAUGB) .......cccuceiteenneeriennerriennereeenseerseensessesnsessennsessennsnns 7
9 Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BAUGB)........cccccevtiiiiiieieieneneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 7
[} WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ..........ccoeeeunn. 8
1 Planungsanlass, Erfordernis der Planung, Ziele der Planung.........ccccceuiireeenciireeecinnenencennene. 8
2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Verfahren .........cciiiiiiiiiiiiiiiinininenenenenesesesesesesesenns 9
3 Standortalternativen..........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
LR T4 Y41 < T1-Y SRRt 19
4.1 Lage und GroRe des Plangebietes / Geltungsbereich............ccccoeeeiieeiiieiiiecieecieeene, 19
4.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet ..........coccviiiieciiee e 19
4.3 EigentUmMSVEINEINISSE. .. eiiiiiiiie et e e et e e et r e e e eabb e e e e anaeae s 20
5 Planerische VOrgaben........ . i cerrcencesseen s seeas e e s enassessenasssssenasssssenansnssennns 21
5.1 Anpassung an die Ziele der RaUMOrdNUNE......occviiiiiciiee it e e 21
5.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt...........cccoooieiiiiiiiiiie e, 21
5.1.2 Zielabweichungsverfahren ... 22
5.2 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung.........cccccvveveeeieiicciieneeennn. 23
5.3 Einzelhandelskonzept der Kreisstadt St. Wendel ..., 23
6 Vorhaben- und ErschlieBungsplan.........c...oiveeeeiiieeeiiiiecieiiieceeeereneneesrennsesssenssesseenssesssennes 25
6.1 Stadtebauliches KONZEPT ..oceei et e e e e e e e e e annes 25
6.2 N UL 0] =4 o] g F2=T o] AP 26
6.3 LC1o =1 L0 a =4 (o] g T2=Y o ] APPSR 26
6.4 T =T8T 0Y o] 0 P-2=T o | AP 27
6.5 Verkehrliche und infrastrukturelle Ver- und ENtSOrgUNg ......ccoccvvveeieciiiieeecieee e 28

Plangeber: Kreisstadt St. Wendel, MarienstraRRe 20, 66606 St. Wendel

Bearbeitung: | FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU .%

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

P

Kreisstadt St. Wendel
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 16.16 , Auf Kling” — Begriindung

Satzungsfassung

13.11.2024

Seite 3 von 51

7 Planinhalte .o naa e 29
7.1 Art der baulichen NULZUNG......coocuiiii i e s e 29
7.2 Mal der baulichen NULZUNG .....coccvviiiiiiiieecee ettt 29

7.2.1 GrUNAFIACNE et 29
7.2.2 HEhe baulicher ANIAgEN .......coviiiiii e e 30
7.3 BaAUWEISE ...ttt e e e e s n e e s nneee s 30
7.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksflichen ..........cococovveeeeeecninnnes 30
7.5 Flachen flr Stellplatze Und Garagen........coovciieeiiiiiee et raaee e 30
7.6 Flachen flr NebenanIagen..... ..o it 30
7.7 VErkKehrSTIAChEN .. .coiiiieee ettt e 31
7.8 Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und Versickerung
VON NIi€dErsChIagSWASSEN ...uveiiiiiiiie it cettee ettt e ecree et e e e sbae e e e sbee e e s sbtaeessbeeeeenans 31

7.9 Offentliche GrUNFIAChEN ......c.cuiviicieecc e 31
7.10 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
LaNASCRATT. ...t e 32

7.11 Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte........cccueeeeciieeeeciieeeecee e 32
7.12 Technische MalRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien.........cceeeeecieeeeccieee e 32

7.13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen .........ccooeeeoieiicciieie et 32

7.14 ArteNVOrSCNIAESIISTE ...uviiiiiiee ettt e et e e e e tte e e e e bte e e e ebreeaeeans 33
7.15 Bauordnungsrechtliche FEStSETZUNGEN ......cuvviiieciiieeeeee et et 33
7.16 HINWEISE et e s naeee s 34

8 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung..........ccceciiieeeciiieeecinrececeneennncennenen. 34
8.1 Belange der ErsChlI@BUNG .......oooieeiiieieieie ettt e et e s aaee s 34
8.2 Belange des ArteNSCRULZES.......coccuiiiiiiiiie et e e s aaeee s 36

8.2.1 Methodische VOrgehENSWEISE .......cccuveieiiiiieieteee ettt e 37
8.2.2 RV Lo =L USRS 37
8.2.3 20T oY a1 LT o TR PPR 38
8.2.4 7N 20T ] a1 1= o ISR 38
8.2.5 Y 11 == A =Y o= 39
8.2.6 WY Yo [T R NT=T = WY o] o= o USRS 39
8.2.7 Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung........ccccoeeeeeiieiicciiei e, 39
8.3 Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Y g To Kol o P i 1Y o 1 [=Y =P 40
Bearbeitung: | FIRU mbf, Bahnhofosirafe 22, 67655 Kaiserstautern FIRU S /T
Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

P

Kreisstadt St. Wendel 13.11.2024
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 16.16 , Auf Kling” — Begriindung

Satzungsfassung

Seite 4 von 51

8.3.1 Ermittlung/Bewertung der CO2-Auswirkungen des als zuldssig geplanten

VOTRabENS. ... e s 41

8.3.2 Ermittlung/Bewertung der CO2-Auswirkungen der mit dem als zuldssig geplanten

Vorhaben einhergehenden Verkehrsmengen ........cuueeevcvveeeeciveeesiiieeeesneeeesneeen 42

8.4 Belange deS BOUENS........oiiiiieie ettt ettt e e et e e et a e e e eata e e e e nnanee s 43

8.5 Schalltechnische UNtersuUChUNG..........coooiiiiiiiiiiee e e 44

8.6 Belange der Wirtschaft / verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung................... 47

8.7 Abwasserentsorgung und ENtWESSEIUNE ......ccovciiieiiiiiee ettt e eetee e eitee e e evree e 48

8.7.1 SCNMULZWASSEN ..ttt ettt ettt e s e st e e saee e s bt e sabe e sbeeebeeesabeeenneeas 48

8.7.2 Tauwasser aus den Kihimabeln / KGhIzellen ...........oovveeeiieeiceieecee e 48

8.7.3 RO ENWASSE .. 48

9  Flachenbilanz ... 49

IV UMWELTBERICHT ...t s s s s s s s s s s 50

Vv N7 51

Bearbetung: | FIRU mbf, Bahnhofestraie 23, 67655 Kaerdautern FIRU®. /T
Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

35

Kreisstadt St. Wendel
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 16.16 , Auf Kling” — Begriindung

Satzungsfassung

13.11.2024

Seite 5 von 51

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394).

Verordnung UGber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung — PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.07.2021 (BGBI. I S. 2598,2716).

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaf-
tung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009 (BGBI.
I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15.07.2024 (BGBI. | Nr. 235).

Landesbauordnung des Saarlandes (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.02.2004
(Amtsbl. S. 822), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Amtsbl. I S. 212).

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.11.2010 (BGBI. | S.2599), zuletzt gedndert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 08.12.2021
(Amtsbl. I S. 2629)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 12.12.2023 (Amtsbl. 1 S. 1119).

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (DSchG SL 2018) vom 13.06.2018 (Amtsbl. | 2018, 358), zu-
letzt geandert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08.12.2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Abfallwirtschaftsgesetz (SAWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1997 (Amtsbl. S. 1352, 1356), zuletzt gedndert durch Artikel 170 des Gesetzes vom
08.12.2021 (Amtsbl. I, S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.2004
(Amtsbl. S. 1994) zuletzt geandert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08.12.2021 (Amtsbl. I S.
2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.03.2002 (Amtsbl. 02, S.
990), zuletzt geandert durch Artikel 10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der
saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom 21.11.07 (Amtsbl. 07, S. 2393).

Saarlandisches Klimaschutzgesetz — SKSG in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.2023
(Amtsbl. 12023, 620).
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Il VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner Sitzung am 13.07.2023 die Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Auf Kling”“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 23.08.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner Sitzung am 13.07.2023 den Beschluss zur Durch-
fihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. & 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum
vom 14.12.2023 bis 12.01.2024 {iber die Planungen informiert.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)

Die Behorden, die Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 11.12.2023 iiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum
12.01.2024 aufgefordert.

4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner Sitzung am 21.03.2023 den Beschluss zur Durch-
fiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
10.04.2024 bis 10.05.2024 {iber die Planungen informiert.

5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden, die Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 25.03.2024 {iber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum
26.04.2024 aufgefordert.

6 Offentliche Auslegung (§§ 3 Abs. 2 BauGB)

Da die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung vom 06.04.2024 einen fehlerhaften Hinweis zum
Datenschutz enthielt, war das Bebauungsplanverfahren auf diesen Stand zurlickzusetzen.

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner Sitzung am 27.06.2024 den Beschluss zur Durch-
fihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der Beteiligung gem. & 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
01.08.2024 bis 03.09.2024 informiert.
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7 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden, die Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 29.07.2024 iiber die Planung unterrichtet und zur AuBerung bis zum
03.09.2024 aufgefordert.

8 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

9 Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass, Erfordernis der Planung, Ziele der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die konkreten Planungen der MCC Plan und Bau
GmbH zur Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers als nicht-gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb
inklusive der fir den Betrieb bendtigten Nebenanlagen, Stellpldtzen und Flachen fiir Eingriinung und
Umgang mit Niederschlagswasser sowie sonstige MaRnahmen der ErschlieRung und des Umweltschut-
zes auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache.

Im Stadtteil Winterbach besteht seit mehreren Jahren ein Defizit an Lebensmittelnahversorgung. Im
Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Sankt Wendel von 2010 ist im Stadtteil entlang der Winterbacher
StralRe zwar ein Nahversorgungsbereich ausgewiesen, der faktisch heute jedoch keine Handelsange-
bote mehr aufweist. Insbesondere die Sortimente des taglichen Bedarfs der ortsansassigen Bevolke-
rung kénnen nur im ca. 3 km entfernten Stadtteil Bliesen bzw. im ca. 6 km entfernten Sankt Wendel
selbst bedient werden, wozu eine personliche Mobilitat erforderlich ist.

Derzeit wird ein neues Einzelhandelskonzept fiir die Kreisstadt St. Wendel aufgestellt, durch das nach
erfolgtem Beschluss durch den Stadtrat das bisher giiltige Konzept aus 2010 ersetzt werden soll. Ein
Entwurf der Konzept-Neuaufstellung liegt der Landesplanung zur Stellungnahme vor. In diesem neuen
Konzept ist der Standort des Lebensmittelnahversorgers, der Gegenstand des laufenden Bauleitplan-
verfahrens , Auf Kling“ ist, als Planung bereits bertcksichtigt.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung soll somit die Nahversorgung im Stadtteil Winterbach
gesichert bzw. wiederhergestellt werden.Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet der stadtebauliche
Entwurf des Vorhabentragers mit einer konkret vorliegenden Planung fiir die Entwicklung des Lebens-
mittelnahversorgers mit samt den dazugehorigen Nebenanlagen.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist notwendig,
um die angestrebte Entwicklung eines Lebensmittelnahversorgers zu ermdoglichen.

Fiir das im AuBenbereich befindliche Plangebiet existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Eine Zulassigkeit des Bauvorhabens lber § 35 BauGB ist nicht gedeckt.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 16.16 ,Auf Kling” soll daher die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir den Neubau eines Lebensmittelnahversorgers geschaffen werden.

Die vorgesehene Nutzung ist nicht aus dem derzeitigen Flachennutzungsplan der Kreisstadt St. Wendel
gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelbar, da dieser fiir das Plangebiet eine landwirtschaftliche Nutzung
darstellt. Insofern ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplans der Kreisstadt St. Wendel im Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Dariber hinaus ist das Gebiet als Vorranggebiet fir Landwirtschaft im LEP Umwelt 2004 festgelegt.
Dementsprechend ist zur Umsetzung des Verfahrens die Zulassung einer Zielabweichung erforderlich.
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Der entsprechende Antrag auf Einleitung eines Zielabweichungsverfahrens wurde seitens der Kreis-
stadt St. Wendel am 09.10.2023 an das Ministerium fir Inneres, Bauen und Sport des Saarlandes ge-
stellt.

Im Wesentlichen wird die Aufstellung des Bebauungsplanes durch die folgenden Ausgangspunkte ini-
tiiert:

Vorlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Sicherung bzw. Wiederherstellung der Nahversorgung im Stadtteil Winterbach

Strukturverbesserung

Schaffung qualitativ hochwertiger Wohn- und Lebensverhaltnisse

2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Verfahren

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (architektonischer Konzeptplan), der Bebauungsplanzeichnung mit flankierenden textlichen Fest-
setzungen und o6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, als auch dem zwischen dem Vorha-
bentrager und der Stadt St. Wendel zu schlieBenden Durchfiihrungsvertrag zusammen.

Der Durchfihrungsvertrag regelt die inhaltliche und zeitliche Umsetzung des Vorhabens und verpflich-
tet den Vorhabentrager ausschlieBlich das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargelegte Vorhaben
umzusetzen.

Gemall § 12 Abs. 4 BauGB koénnen einzelne Flachen aullerhalb des Bereichs des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden. Dies ist vorliegend
mit dem zu Uberplanenden Abschnitt der B 269 der Fall.

Die Einbeziehung der Verkehrsflachen dient der ErschlieBung des vorhabenbezogenen Plangebietes
und ist insofern stadtebaulich erforderlich. Die Gewahrleistung einer sachdienlichen und verkehrssi-
cheren ErschlieBung erfordert das im Rahmen der Planung dargestellte bzw. festgesetzte Flachenaus-
mal. Darliber hinaus erfolgte die Ausweitung der Verkehrsflache auf Vorgabe des Landesbetrieb fir
StraBenbau.

In diesem Zusammenhang macht die Verkehrsflache mit ca. 37 % des Geltungsbereichs zwar einen
vergleichsweise groRen Anteil aus, ist in quantitativer Hinsicht jedoch immer noch den Flachen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans grundsatzlich untergeordnet.

Insbesondere in qualitativer Hinsicht sind die einbezogenen Flachen als sinnvolle Ergdnzung der Be-
bauung zu werten und stehen damit in einem unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem de-
finierten Vorhaben. Das Schwergewicht der Festsetzungen liegt daher sowohl in quantitativer und vor
allem in qualitativer Hinsicht immer noch im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und es
wird mit der Festsetzung der Verkehrsflachen keine Gberschiefende Planung beschlossen.
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB i. V. m. dem Umweltbericht gem. § 2a sowie einem zweistufigem Beteiligungsverfahren gem.
§§ 3 und 4 BauGB aufgestellt.

3 Standortalternativen

Bevor die Flache fir das Vorhaben ausgewahlt wurde, wurde gepriift, ob auch andere Standorte fir
die Vorgesehene Nutzung in Frage kommen. Hierbei wurden Frei- und Brachflachen im Innenbereich
Winterbachs, der im Einzelhandelskonzept 2010 festgelegte Nahversorgungsbereich und direkt an den
Siedlungskorper angrenzende Freiflachen im AuBenbereich betrachtet.

Anhand von Bewertungskriterien wurden die Standorte bewertet und miteinander verglichen. Die Kri-
terien sind hierbei:

e GroRe der Flache

e Topographische Eigenschaften

e Verflgbarkeit

e Verkehrliche Erreichbarkeit

e Planerische Vorgaben (B-Plan, FNP, Regionalplan)

Das Kriterium ,,GroRRe der Flache” wurde einmal auf die vom Vorhabentrager veranschlagte Flache
von 7.000 m? und einmal auf eine Grundstticksflache von 4.500 m? gepruft. Die 7.000 m? beinhalten,
wie im Projektbeschrieb herauszulesen, 86 Stellplatze, Griinflichen und ein Retentionsbecken. Die
4,500 m? werden als OrientierungsgroRe aus GrundstiicksgréRen anderer Discounter herangezogen.
So sucht Netto beispielsweise nach Grundstiicken ab 4.500 m? und installiert dort 60 ebenerdige
Parkplatze.l

Eine zusatzliche Untersuchung der Standortalternativen auf eine innerdértlich angepasste GroRe von
4.500 m? soll also die Wahrscheinlichkeit erh6hen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einen Vorha-
benstandort zu finden. Es ware dann zu tberlegen, ob auf eine gewisse Anzahl an Stellplatzen und
auf das Regenriickhaltebecken verzichtet werden kénnte. Somit soll dem Grundsatz der Innentwick-
lung moglichst nachgegangen werden.

1 Netto Marken-Discount baut Filialnetz aus https://www.fruitnet.com/fruchthandel/st%c3%a4dtische-gewer-
befl%c3%adchen-gesucht-netto-marken-discount-baut-filialnetz-aus/252542.article
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Abbildung 1: Ubersicht der Standortalternativen in Winterbach

Quelle: FIRU mbh auf Grundlage Luftbild Stadtentwicklungs- und Stadtplanungsamt St. Wendel
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Standort 1 (MelcherstraBBe)

Abbildung 2: Standort 1

Quelle: Eigene Aufnahmen

Der Standort befindet sich an der Kreuzung der MelcherstraRe und der B 269. Die Flache verfiigt somit

Uber eine zentrale Lage und eine gute verkehrliche Erreichbarkeit. Die Brachflache, auf welcher zuletzt

zwei Wohnhauser standen, erfiillt die Bedingungen des Gebots der Innenentwicklung. Auch weist sie

nur eine geringe Neigung und somit eine gute Bebaubarkeit auf.

Allerdings ist die Flache mit nur knapp 1.700 m? statt den erforderlichen 4.500 m? bzw. 7.000 m? deut-
lich zu klein. Zudem gehort sie einem Privatinvestor, welcher hier plant Mietwohnungsgebaude zu er-

richten. Die Flache wurde der Gemeinde bereits flir 700.000 € zum Kauf angeboten. Da dieser Preis

deutlich zu hoch ist, wird das Grundstiick als nicht verkauflich und somit nicht verflighbar angesehen.
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Standort 2 (Zentraler Versorgungsbereich — Ortsmitte)

Abbildung 3: Nahversorgungsbereich Winterbach
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Quelle: Einzelhandelskonzept St. Wendel 2010, S. 55
Abbildung 4: Standort 2

Quelle: Eigene Aufnahmen

Der im Einzelhandelskonzept 2010 ausgewiesene Nahversorgungsbereich weist heute kaum noch eine

Versorgungsfunktion auf. Die kleinflachigen Einrichtungen stehen leer oder wurden zu Wohnungen
umgenutzt. Lediglich der Backer besteht noch, welcher allerdings voraussichtlich 2025 in Ruhestand
geht. Es ist fraglich, ob dieser Betrieb an dem Standort weitergefiihrt wird. Verkehrlich liegt der Nah-
versorgungsbereich an der B 269, allerdings bestehen kaum Parkmoglichkeiten und auch keine Freifla-
chen, um solche anzulegen.
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Zudem besteht hier keine geniigend groRe Fliche und/oder Gebiude, welche von einem Lebensmit-

telnahversorger in Anspruch genommen werden kénnte.
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Standort 3 (Lebacher Stralle — ehemaliges Wirtshaus)

Abbildung 5: Standort 3

Quelle: Eigene Aufnahmen
Der Standort eines ehemaligen Wirtshauses bietet durch seine Lage an der B 269 eine gute Erreichbar-
keit.

Allerdings wird das Gebaude aktuell saniert, da darin Eigentumswohnungen entstehen sollen. Das Ge-
lande ist somit schon in Nutzung und nicht verkduflich. Zudem ist es topographisch stark bewegt, damit
schwer bebaubar und mit einer Fliche von 2.700 m? zu klein. Eine wirtschaftliche Andienung ist auch
nur beschrankt moglich.
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Standort 4 (Alte Schule)
Abbildung 6: Standort 4

Quelle: Eigene Aufnahmen
Der Standort befindet sich sehr zentral im Ort, allerdings an keiner Hauptverkehrsstral3e, weshalb die
duBere verkehrliche ErschlieRung nicht optimal ist. Auch ist die Fliche mit 1.800 m? zu klein. Zudem
soll auf dem Geldnde bereits ein Gemeindehaus fiir Feierlichkeiten und Veranstaltungen entstehen.
Der Spatenstich fur dieses Projekt ist am 28.08.2023. Die Flache ist somit nicht mehr verflgbar.
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Standort 5 (Bliesener Stral3e)

Abbildung 7: Standort 5

Quelle: Eigene Aufnahmen

Die Freiflache befindet sich direkt an der L 133 und verflgt tGber eine gute Erreichbarkeit. Auch die

topographischen Verhiltnisse sind gut. Allerdings ist die Flache mit 1.100 m? zu klein.
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Somit konnte keiner der im Zusammenhang bebauten Ortsteil gelegenen Standorte die Voraussetzun-

gen fiir das Vorhaben erfillen. Insbesondere das Kriterium der FlachengréRe von 7.000 m? aber auch

der innerértlich angepassten FlachengréRe von 4.500 m? konnte keiner der Standorte leisten, sodass

nach einem Standort im AuRenbereich gesucht werden musste. Hierbei wurden zwei Alternativen je-

weils am Ortsein-/ausgang an der B 269 bzw. der L 133 gepriift.

Wichtig hierbei war ein direktes Angrenzen an den bestehenden Siedlungskérper, um die Inanspruch-

nahme des AulBenbereichs auf das Notigste zu beschranken.
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Standort 6 (Auf Miihlenacht)
Abbildung 8: Standort 6

Bebawngspian Nr, 16198 “Asf Muhlenacht, Ted 1 - 2° In Winterbach |
R N e L LR ,

B e PO
Quelle: Eigene Aufnahme; Stadt St. Wendel

Der Standort befindet sich im AuBenbereich Winterbachs an der nord-ostlichen Ortsaus-/-einfahrt an
der L 133. Er grenzt direkt an ein bestehendes Wohngebiet an und ist gut erreichbar. Der Standort
bietet genug Flache und ist topographisch gut geeignet.

Allerdings ist flr den Standort bereits ein anderes Vorhaben geplant. Der Bebauungsplan Nr. 16.10B
»Auf Mihlenacht” befindet sich bereits in Aufstellung und sieht hier 31 dringend benétigte Wohnein-
heiten in Geschosswohnungsbauten vor. Aufgrund dessen ist der Standort nicht verfligbar.
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Standort 7 (Auf Kling)

Abbildung 9: Standort 7

Quelle: Eigene Aufnahmen

Der Standort befindet sich im AuBenbereich Winterbachs an der stid-6stlichen Ortsaus-/-einfahrt an
der B 269. Er grenzt direkt an ein bestehendes Wohngebiet an und ist gut erreichbar. Durch die Lage
an der BundesstraRe mit direkter Verbindung nach St. Wendel ist zudem mit einer hohen Frequenz an
Passanten zu rechnen. Der Standort bietet ausreichend Flache und ist topographisch gut geeignet. Ge-
nutzt wird die Flache zurzeit als landwirtschaftliche Nutzflache. Allerdings sind die Eigentiimer bereit
ihre Teilflachen zu verkaufen und auch die beiden Landwirte sind zur Aufgabe der Bewirtschaftung
bereit (siehe Anlagen). Die Flache ware also verfligbar. Ein weiterer Vorteil des Standorts ist die bereits
bestehende einhiiftige Bebauung, welche sich auf der gegeniberliegenden StraRenseite befindet.
Hierdurch wiirde der Siedlungskorper durch den Bau des Lebensmittelnahversorgers weniger erwei-
tert, sondern mehr abgerundet werden.
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Standortalternativenpriifung und der Vergleich der Standorte zeigen, dass bis auf Standort 7 alle
Standorte mindestens ein Kriterium aufweisen, welches eine Ansiedlung des geplanten Vorhabens un-
moglich macht. Meist bieten die Standorte zu wenig Flache und/oder sind nicht verfiigbar. Standort 7
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(Auf Kling) erfiillt als einziger alle Anforderungen und ist deshalb fiir die Realisierung des Vorhabens zu
empfehlen.

4 Plangebiet

4.1 Lage und GroRBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Winterbach und umfasst einen Geltungsbereich von ca. 1,1 ha.
Raumlich begrenzt wird es durch angrenzende Wohnbebauung/Mischnutzung im Stiden und Westen
sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen im Norden und Osten.

Abbildung 10: Plangebiet
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Betroffen sind folgende Flurstiicke (jeweils teilweise im Geltungsbereich):
177/6 15/5 10/3 10/6 11/3 11/6 12/3 13/3 15/3

4.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet weist in erster Linie eine landwirtschaftliche Pragung und Nutzung aus. Der angren-
zende StraRenabschnitt samt Gehweg wird verkehrlich, die Umgebung im Norden, Osten und Stidosten

wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.
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Abbildung 11: Luftbild mit Geltungsbereich

Quelle: Kreisstadt St. Wendel

Die unmittelbar umgebende Siedlungsfliche von Winterbach ist gem. Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Die umgebende Bebauung westlich und
stdlich des Geltungsbereichs ist vorwiegend durch Wohnbebauung mit Einfamilienhdausern gepragt.
Das westlich angrenzende Grundstiick wird zudem auch teilweise gewerblich als haduslicher Pflege-
dienst genutzt.

Durch die vorgesehene Planung besteht die Mdglichkeit, dass das westlich angrenzende Grundstiick
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die zustdndige Bauordnungsbehérde nach § 34 BauGB
eingestuft wird. Die plangebende Gemeinde geht jedoch nicht davon aus, dass durch die vorgesehene
Planung bodenrechtliche Spannungen entstehen und insofern kein Konflikt verursacht wird, weshalb
die nachfolgend beschriebene Planung durchgefiihrt wird.

4.3 Eigentumsverhaltnisse

Samtliche zum Vorhabengebiet gehérenden Flurstiicke wurden bereits durch die Vorhabentragerin er-
worben und befinden sich in Threm Eigentum. Das Grundstlick steht dementsprechend fiir die vorlie-
gende Planung zur Verfligung.
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5 Planerische Vorgaben

5.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

5.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt

Der gewahlte Vorhabenstandort befindet sich aktuell auf einem durch die saarldndische Landesent-

wicklungsplanung als Vorranggebiet Landwirtschaft (VL) festgelegten Gebiet.

Abbildung 12: Ausschnitt LEP Umwelt 2004 und Zielabweichungsbereich

Quelle: LEP Saarland Teilabschnitt Umwelt 2004

Der Landesentwicklungsplan Saarland Teilabschnitt Umwelt legt folgende Regelungen fiir ein solches

VL fest:
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Abbildung 13: Textausschnitt LEP Umwelt 2004 Ziele 51 - 53

Ziele

(51) In Vorranggebieten fur Landwartschaft (VL) geht die landwirtschaftiiche Nutzung allen anderen
Nutzungen vor. Die Inanspruchnahme landwirtschaftiicher Vorranggebiete fur Zwecke der Sied-
lungstatigkeit (Wohnen, Industne und Gewerbe, Dienstieistungen sowie Freizeitvorhaben) ist un-
zulassig

(52) Im Interesse des Umweltschutzes ist in Vorranggebieten fur Landwartschaft unter Berucksich-
ligung einer nachhaltigen Landwirtschaft der Flachenanteil, der okologisch bewirtschaftet wird,
nach und nach zu erhohen. Der Einsatz von Dungemittein und Schadiingsbekampfungsmittein st
suf das notwendige MaBl zu reduzieren. In grofiflachig ausgeraumten Landschaften sind Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bzw. landschafisbildende Strukturen er-
winscht. Sie sind so zu gestalten und zu entwickein, dass die vormangige landwirtschaftiiche Nut-
zung nicht unangemessen eingeschrankt oder betneben werden kann.

(53) Die Inanspruchnahme landwartschaftlicher Vorranggebiete durch Ver- und Entsorgungsieitun-
gen ist statthaft, wenn dadurch eine Bewirtschaftung der Betnebsfiache nicht wesentlich beein-
trachtigt wird. Nach Moglichkert ist aber eine Bundelung mit vorhandenen Letungs- und’/oder Ver-
kehrstrassen herbeizufuhren. Die Emchtung von Windkraftanlagen in landwirtschaftichen Vor-
ranggebieten ist grundsatzlich zulassig, wenn die Standorte mit den Erfordemissen der Landwart-
schaft abgestimmt sind

Uberlagerung mit anderen Vorranggebieten

In Vorranggebieten fur Landwirtschaft (VL) kann der Grundwasserschutz in VW und der Hoch-
wasserschutz in VH betneben werden. Die Landwirtschaft ist auf die Erfordemisse des Grundwas-
serschutzes und des Hochwasserschutzes auszunchten.

In Vorranggebieten far Landwartschaft (VL) hat die Nutzung von Windenergie in VE grundsatziich
Vorrang. Allerdings ist der konkrete Standort der einzeinen Anlagen auf die Erfordermisse der
Landwirtschaft auszunchten.

Aus den Regelungen wird ersichtlich, dass die geplante Nutzung des Einzelhandels auf der Flache des
VL zum jetzigen Stand unzuldssig ware. Die Formulierung als verbindliches Ziel der Raumordnung un-
terstreicht die Bindungswirkung fiir die Bauleitplanung.

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Aus diesem Grund
wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt, um der Planung eine landesplanerische Grundlage
geben zu kénnen.

5.1.2 Zielabweichungsverfahren

Ein Antrag auf Zielabweichung wurde von der Kreisstadt St. Wendel formell am 09.10.2023 gestellt.
Mit Raumordnerischem Entscheid vom 18.01.2024 Az.: OBB11 — 2024 Jii wurde dem Antrag auf Ziel-
abweichung ohne weitere MalRgabenstattgegeben. Dabei wurde festgestellt, dass die Zielabweichung
gemal § 6 Abs. 2 ROG i. V. m. § 5 SLPG unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und
die Grundziige des Landesentwicklungsplans, Teilabschnitt ,Umwelt (Vorsorge fir Flachennutzung,
Umweltschutz und Infrastruktur)” vom 13. Juli 2004, nicht berihrt werden.
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5.2 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der derzeit rechtskraftige Flaichennutzungsplan der Kreisstadt St. Wendel stellt das Plangebiet als Fla-
che fiir die Landwirtschaft sowie tlw. als Hauptverkehrsweg dar. Der vorgesehene Bebauungsplan Nr.
16.16. ,Auf Kling” widerspricht damit dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Insofern ist im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans auch eine Teilanderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel der Darstellung einer
gemischten Bauflache durchzufiihren.

Abbildung 14: Auszug aus dem Fldachennutzungsplan

Quelle: Kreisstadt St. Wendel

5.3 Einzelhandelskonzept der Kreisstadt St. Wendel

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept der Kreisstadt St. Wendel stammt aus dem Jahr 2010 und wird
derzeit fortgeschrieben. Folgende Aussagen werden zum Ortsteil Winterbach getroffen:

»In Winterbach (rd. 2.275 Einwohner) ist das Angebot ausschlieBlich nahversorgungsorientiert. Mit ei-
nem Lebensmittel-SB-Geschaft, einer Metzgerei und zwei Backereien wird ein wichtiger Beitrag zur
verbrauchernahen Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs geleistet. Die Versorgungsfunktion
geht jedoch nicht iber den Nahbereich hinaus” (S. 55).
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Abbildung 15: Auszug aus dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Kreisstadt St. Ingbert (2010)

Karte 10: Nahversorgungsbereich Winterbach
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Erhebung Oktober 2009, Kartengrundlage: Stadt 5t. Wendel

Quelle: Stadt St. Wendel (2010)

Der in der Abbildung gezeigte Nahversorgungsbereich stellt den zum damaligen Zeitpunkt gegebenen

Status Quo der Versorgungssituation im Ortsteil Winterbach dar. Sonstige Aussagen, insbesondere hin-

sichtlich des Standortes , Auf der Kling“, werden nicht getroffen.

Als allgemeine Zielvorstellung fiir die Kreisstadt St. Wendel wird unter anderem die Erhaltung und

Starkung der Nahversorgungsstruktur genannt. In diesem Rahmen soll fiir ,,(...) einen GroRteil der Be-

volkerung eine umfassende wohnungsnahe Versorgung, fir die Gesamtheit der Bevolkerung eine woh-

nortnahe Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ermoglicht werden” (S. 73). Gleichzeitig sollen

»(...) Neuansiedlungen von Einzelhandel vorzugsweise an bereits bestehenden Einzelhandelsstandor-

ten stattfinden” (S. 102). Der vorgesehene Standort , Auf Kling” liegt zwar nicht im dargestellten Nah-

versorgungsbereich von Winterbach, jedoch konnte im Rahmen der Standortalternativenpriifung

nachgewiesen werden, dass es keine besser geeigneten Standorte im Ortsgebiet gibt. Sonstige, die

Planung potenziell beeinflussende Aussagen werden nicht getroffen.

Derzeit wird ein neues Einzelhandelskonzept fiir die Kreisstadt St. Wendel aufgestellt, durch das nach

erfolgtem Beschluss durch den Stadtrat das bisher giiltige Konzept aus 2010 ersetzt werden soll. Ein

Entwurf der Konzept-Neuaufstellung liegt der Landesplanung zur Stellungnahme vor. In diesem neuen
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Konzept ist der Standort des Lebensmittelnahversorgers, der Gegenstand des laufenden Bauleitplan-
verfahrens , Auf Kling“ ist, als Planung bereits berticksichtigt.

Damit unterstiitzen die Zielvorstellungen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Kreisstadt St.
Wendel grundsatzlich das Vorhaben eines Lebensmittelnahversorgers am Standort Winterbach — Auf
der Kling.

6 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

6.1 Stadtebauliches Konzept

Die Grundstiicksgrofle des Vorhabengebietes betragt ca. 6698 gm und teilt sich in ca. 1.205 gm Ge-
baudeflache (inkl. Vordach), ca. 3.688 gm Fahrgassen und Stellplatze (ca. 83 Stiick), sowie ca. 1.796
gm Grinflachen auf.

Das Gebaude wird entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze errichtet. Stidwestlich des Grund-
stiicks erfolgt die verkehrstechnische ErschlieBung gemal gesonderter Verkehrsplanung.

Abbildung 16: Bauvorhaben - Lageplan

Quelle: mcc Plan & Bau 2024 (Vorhabenbereich rot umrandet)
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Satzungsfassung

Durch die Ansiedlung des Marktes wird die Umgestaltung der Verkehrsflachen der B 269 am 0stlichen
Ortseingang von Winterbach erforderlich, um eine leistungsfahige und sichere Anbindung des Vorha-
bengebietes an die 6ffentliche Erschliefung einschlieRlich Herstellung von einer gesonderten Linksab-
biegespur sowie Ergdnzung von Gehwegen in diesem Bereich in Abstimmung mit dem Landesbetrieb

fiir StraRen (LfS) sicherzustellen.

6.2

Nutzungskonzept

Von der BruttogeschoRflache des Gebdudes werden ca. 789 gm als Verkaufsflache genutzt; ca. 284 gm

entfallen auf Lager-, Funktions- und Nebenflachen. Auf max. 10 % Verkaufsfliche werden zentrenrele-
vante Sortimente angeboten, die nicht zur Gruppe der nahversorgungsrelevanten Sortimente zahlen.
Eine entsprechende Regelung wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Kreisstadt St. Wendel und

dem Vorhabentrager getroffen.

Abbildung 17: Bauvorhaben - Grundriss

2“'&

Quelle: mcc Plan & Bau 2024

6.3

Gestaltungskonzept
Der Neubau wird in Mauerwerksbauweise erstellt und erhélt eine Putzfassade mit betreiberspezifi-

scher Farbgebung, sowie grofflachige Glas- und Holzelemente mit Vordach im Eingangsbereich. Das
Dach wird als flachgeneigtes Satteldach ausgefiihrt; die Konstruktion bleibt im Innenbereich sichtbar.
Die Gebdudehohe liegt bei ca. 5.62 m. Auf der Dachflache wird eine Photovoltaik-Anlage errichtet.
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Die befestigte AuBenanlage wird mit Betonverbundsteinpflaster (Stellplatze) und Asphaltbelag (Fahr-
gassen) ausgefihrt.

Abbildung 18: Bauvorhaben — Ansichten (oben: Siidwest, unten: Siidost)
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Quelle: mcc Plan & Bau 2024

6.4 Freiraumkonzept

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan sieht eine Hangeingriinung rund um das Vorhabengebiet vor.
Dabei handelt es sich um Griinflachen mit Regiosaatgut, welches gartnerisch angelegt wird.

Innerhalb dieser begriinten Hangflichen sind zudem Bidume 2. Ordnung wie z. B. Spitz-/Feldahorn,
Hainbuche, Winterlinde, Stieleiche, Rotdorn, etc. vorgesehen.

Dariber hinaus wird auch je angefangener 10 Stellplatze ein groRkroniger, einheimischer, hochstam-
miger Baum gepflanzt und dauerhaft erhalten. Im zentralen Bereich der Parkflachen werden die Park-
platze zudem durch eine weitere, innenliegende Griinflache getrennt.

Die zu errichtenden Stellplatze werden zudem wasserdurchldssig hergestellt.
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Abbildung 19: Freiflachenplan
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Quelle: mcc Plan & Bau 2024

6.5 Verkehrliche und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die B 269 von Siden. Die BundesstraBe 269 ist in diesem
Streckenabschnitt einbahnig zweistreifig ausgefiihrt. Da sich der Ausbaubereich innerhalb der ge-
schlossenen Ortslage befindet, gelten die Entwurfsgrundsatze der RASt06. Der rd. 7 m breite asphal-
tierte Querschnitt muss aufgeweitet werden.

Die von der StralRenbauverwaltung skizzierte Losung zur Einrichtung einer Linksabbiegespur wird auf-
gegriffen und weiter konkretisiert. Die Lage der Linksabbiegespur wird an die Erfordernisse des dem
Markt vorgelagerten Parkplatz angepasst. Darliber hinaus wurde die Anfahrbarkeit der auf der ande-
ren Strallenseite liegenden Grundstilickszufahrten bestmoglich beriicksichtigt.
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Im Zuge der ErschlieBung und des damit verbundenen StraBenbaus soll das anfallende Schmutzwasser
(ausschlieRlich hdusliches Abwasser) iber den Ubergabeschacht an der Grundstiicksgrenze der 6ffent-
lichen Kanalisation zugefiihrt werden.

Die Grundleitungen fir das anfallende Tauwasser werden separat geflihrt und mittels eines bakterien-
freien Schachtes vor der Stiidwestseite des Gebdudes an das Schmutzwasser angeschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflache und der Park- und Verkehrsflachen soll auf dem
Grundstiick in dem geplanten Retentionsbecken gesammelt und nach Méglichkeit auch dort versickert
werden. Durch entsprechende Malinahmen wie Dachbegriinung sowie Stellplatze aus wasserdurch-
lassigem Pflaster werden die anfallenden Wassermengen soweit wie moglich reduziert.

7 Planinhalte

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt gem. § 12 Abs. 3 BauGB keine Gebietskategorie im Sinne
der BauNVO fest. Die Zulassigkeit wird entsprechend der vom Vorhabentrager vorgesehenen Nutzung
detailliert definiert.

Dementsprechend ist ein Lebensmittelnahversorger sowie alle sonstigen fiir den ordnungsgemafien
Betrieb des Marktes erforderlichen Einrichtungen, die der Verkaufsflache anzurechnen sind mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 799 m? zulssig. Dariiber hinaus Lagerraume, Anlieferungsraume, Kihl-
raume, Backvorbereitungsraum, Funktions- und Nebenrdume, Aufenthalts- und Sozialrdume fiir Per-
sonal, Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuer-
baren Energie, Stellplatzanlage fiir Pkw und Fahrrdder sowie alle sonstigen fiir den ordnungsgemaRen
Betrieb des Marktes erforderliche Einrichtungen.

Insofern erfolgt die Zuldssigkeit exakt am vorliegenden Vorhaben, sodass auf Basis des definierten Zu-
lassungskataloges die Planung des Vorhabentragers umgesetzt werden kann.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung wird Gber die zuldssige Grundflache (GF) sowie die Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt.

7.2.1 Grundflache
Die Grundflache gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

mit 1205 m? festgesetzt. Die Grundflache gibt den konkreten Wert an, wieviel Quadratmeter des Bau-
grundstlicks von baulichen Anlagen tberdeckt werden dirfen.

Die festgesetzte Grundflache ergibt sich aus dem konkret vorliegenden Vorhaben und orientiert sich
eng an diesem. Hierdurch wird die Errichtung des Lebensmittelnahversorgers in seinem geplanten Um-
fang ermoglicht.
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Die Festsetzung entspricht umgerechnet einer GRZ von ca. 0,2, womit diese weit unter dem Orientie-
rungswert des § 17 BauNVO fiir Mischgebiete von 0,6 liegt.

Dariber hinaus wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 {iberschritten werden
darf. Durch diese Festsetzung wird die Realisierung der fiir den Betrieb des Lebensmittelnahversorgers
erforderlichen Nebenanlagen, wie insbesondere den Stellplatzen, Anlieferung, Flache fiir Einkaufswa-
gen, etc., ermoglicht. GemaR dieser Festsetzung wird zwar die festgesetzte Grundflache um mebhr als
50 % Uberschritten, nicht jedoch allerdings die GRZ von 0,8 gem. § 19 Abs. 4. S. 2 Hs. 2 BauNVO.

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung wird durch die maximal zulassige Gebdudehohe der baulichen Anlagen defi-
niert. Dabei wird die maximale Gebdudehohe durch die Oberkante der Attikaabdeckung definiert. Die
maximale Gebaudehohe definiert sich zwischen dem Abstand der Oberkante der Attikaabdeckung und
der festgesetzten FertigfuRbodenoberkante (OKFFB) von 315 m (. NHN als unterer Bezugspunkt.

Die Festsetzung ergibt sich aus der nutzungsbedingten Erforderlichkeit und des konkreten Vorhabens.
Fir technisch notwendige Bauteile wie z. B. Klimaanlagen, PV-Anlagen, etc. darf die festgesetzte ma-
ximale Gebdudeh6he um bis zu 2,0 m tGberschritten werden.

7.3 Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt, da der Lebensmittelnahversorger mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden soll. Die vorgesehenen Gebaudeldangen unterschreiten 50 m.

7.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Giberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie
definieren die Flachen, auf denen das Grundstiick (unter Beachtung der textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlicher Vorschriften) baulich ausgenutzt werden darf. Die Fest-
setzung orientiert sich am konkret vorliegenden Konzept.

7.5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
Um im Rahmen der baulichen Realisierung eine grundlegende Flexibilitdt zu gewahrleisten, sind Stell-
platze innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

7.6 Flachen fiir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig, um Flexibilitat hinsichtlich des Standortes der Nebenanlagen einzurau-
men. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ebenfalls auch aulRerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig.
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Vor dem Hintergrund der vorliegenden Planung geht hieraus auch keine ungeordnete Entwicklung her-
vor, sodass die Zulassigkeit der Nebenanlagen aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen ver-
tretbar ist.

7.7 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden im erforderlichen Umfang zeichnerisch festgesetzt. Bei den festgesetzten
Verkehrsflachen handelt es sich um die Winterbacher StraRe (B 269). Hierbei handelt es sich um eine
bereits bestehende Strae, welche das Vorhabengebiet erschlieft.

Die Einbeziehung der Verkehrsflachen dienen einer leistungsfahigen und sicheren Anbindung des Vor-
habengebiets an die 6ffentliche ErschlieBung einschlieflich der Herstellung von einer gesonderten
Linksabbiegespur sowie Ergdnzung von Gehwegen in diesem Bereich in Abstimmung mit dem Landes-
betrieb flr Strallen (LfS) und ist insofern stadtebaulich erforderlich.

Die Gewahrleistung einer sachdienlichen und verkehrssicheren ErschlieBung erfordert das im Rahmen
der Planung dargestellte bzw. festgesetzte FlachenausmaR. Dariiber hinaus erfolgte die Ausweitung
der Verkehrsflache auf Vorgabe des LfS.

In diesem Zusammenhang macht die Verkehrsflache mit ca. 37 % des Geltungsbereichs zwar einen
vergleichsweise groRen Anteil aus, ist in quantitativer Hinsicht jedoch immer noch den Flachen des
Vorhaben- und Erschlieungsplans grundsatzlich untergeordnet.

Insbesondere in qualitativer Hinsicht sind die einbezogenen Flachen als sinnvolle Ergdnzung der Be-
bauung zu werten und stehen damit in einem unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem de-
finierten Vorhaben. Das Schwergewicht der Festsetzungen liegt daher sowohl in quantitativer und vor
allem in qualitativer Hinsicht immer noch im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und es
wird mit der Festsetzung der Verkehrsflachen keine tberschieende Planung beschlossen.

7.8 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Zur Umsetzung des vorgesehenen Entwdasserungskonzeptes werden in der Planzeichnung Flachen fir
die Abwasserbeseitigung im Norden des Plangebietes festgesetzt. Die Versickerung des Niederschlags-
wassers flihrt zu einer Forderung der Grundwasserneubildungsrate.

7.9 Offentliche Griinflichen

GemaR der Planzeichnung werden 6ffentliche Griinflachenfestgesetzt. Hierbei handelt es sich um den
bisherigen Wirtschaftsweg.
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7.10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Aulenbeleuchtung

Der Einsatz einer AuRenbeleuchtung mit insektenschonenden Leuchtentypen mit geschlossenem, in-
sektendichtem Gehduse dient vorwiegend dem Schutz nachtaktiver Insekten, deren Beeintrachtigung
durch diese MaBnahmen vermieden werden soll.

7.11  Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anrainer
belastet.

7.12 Technische MaBBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kilte aus erneuerbaren Energien

Die Festsetzung der Errichtung von Anlagen zur solaren Energiegewinnung von mindestens 50 % der
Dachflache soll einen nachhaltigen Beitrag zum Klimaschutz leisten.
7.13  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Fla-

chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Offentliche Griinfliche (Hecke mit Baumreihe)

Baumsdume an StraRen und Wegen stellen wichtige Kulturlandschaftselemente dar. So sorgen Baum-
reihen und Alleen fiir eine visuelle Aufwertung der Strallenrandbereiche und erleichtern die Einbin-
dung der Straen in die Landschaft. Ferner besitzen Alleen und Baumreihen eine bedeutende 6kologi-
sche Funktion als Verbindungselement zwischen Gehdlzgruppen und zur Aufwertung der Flachen
durch Strukturbereicherung. Durch Baumreihen und Alleebdume kénnen die Proportionen der Stra-
Renrdume gegliedert sowie die Beeintrachtigungen des Mikroklimas gemindert werden.

Neben den positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und den Erhalt der Bo-
denfunktionen auf diesen Flachen dient diese MaBRnahme auch der Férderung eines Biotopverbunds,
indem sie Trittsteinbiotope entlang des Plangebietes schafft. Angestrebt wird eine mdglichst rasche,
dichte und hochwiichsige Begriinung. Es sind daher Hochstamme und Straucher zu pflanzen und auf
Dauer extensiv zu pflegen.

Bepflanzung von Pkw-Stellpldtzen

Die Uberstellung von Pkw-Parkplatzen mit groRkronigen Bdumen dient der Minderung kleinklimati-
scher Beeintrachtigungen. Sie beugt einer Aufheizung der Abstellflichen und Fahrzeuge vor. Ferner
werden durch die allgemeine Erhéhung des Griinanteils eine verbesserte landschaftliche Einbindung
sowie verminderte Versiegelungsgrade erreicht.

Dachbegriinung

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem MaRe Ersatzlebensrdume fiir trockene Offenland lie-
bende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbegriinung ist auf die
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Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch die Erho-
hung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung hinzu-
weisen. Eine solche Gestaltung sichtbarer Dacher tragt zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei.
Durch das Einbringen von Grinelementen als gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente er-
fillt eine Dachbegriinung auch stadtgestalterische Funktionen.

Ferner ermoglichen begriinte Dacher eine Verringerung der Beanspruchung des Dachaufbaus und ins-
besondere der Dachabdichtung durch Ausgleich von Temperaturextremen so-wie durch Schutz gegen
Immissionen. Als weitere 6konomische Funktion verbessert eine Dachbegriinung den winterlichen und
sommerlichen Warmeschutz. In der Regel sollen Dachbegriinungen moglichst leicht sein und bei der
Erstellung und Pflege nur geringe Kosten verursachen. Pflanzen, die auf solchen extensiv begriinten
Déachern gedeihen sollen, missen deshalb mit wenig Wasser und Nahrstoffen auskommen, sich selbst
durch Aussaat oder Sprossen regenerieren konnen, Wind, Frost und Hitze ertragen, also besonders
robust sein.

Fir die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine Aufbaustarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus
erforderlich, die eine Begriinung auch mit Grasern und Stauden ermdglicht. Bodenfunktionen kénnen
sich erst bei einem durchwurzelbaren Substrataufbau von mehr als 15 cm entwickeln. In Abhangigkeit
von der Starke des Substrataufbaus und seiner Speicherfahigkeit wird das Niederschlagswasser gespei-
chert, teilweise verdunstet es und wird dadurch verzogert abgeleitet. Somit werden die der Vorflut
dienenden Gewasser entlastet.

Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen

Die MaBnahme dient der Minderung von Beeintrachtigungen durch die Versiegelung auf den Baufla-
chen. Neben den positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt
der Bodenfunktionen auf diesen Flachen dient diese Mallnahme auch in begrenztem MaRe der Forde-
rung eines Biotopverbunds, indem sie kleinflachige Trittsteinbiotope innerhalb des Plangebietes her-
stellt.

7.14  Artenvorschlagsliste
Die Artenvorschlagslisten zur Gehoélzverwendung sind nicht abschliefend. Sie benennt eine Auswahl
von, flr die getroffenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, geeigneten Baumpflanzungen.

7.15 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es werden gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage von § 85 LBO Saarland in den Bebauungs-
plan aufgenommen, um baugestalterische Mindestanforderungen an die Baukorper festzulegen.

Die Festlegung gestalterische Anforderungen im Plangebiet folgt dem Grundsatz der Zuriickhaltung.
Die Festsetzungen beschranken sich nur auf die wesentlichen und besonders gestaltwirksamen Bau-
elemente.
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Dachgestaltung

Die Festsetzung der Dachgestaltung entspricht den heutigen Anforderungen an Nahversorgungs-
markte.

Werbeanlagen

Die getroffene Festsetzung hinsichtlich der Werbeanlagen entspricht den Anforderungen heutiger Ein-
zelhandelsentwicklungen. Hiermit wird sichergestellt, dass die Werbeanlagen keine storenden Auswir-
kungen auf das umgebende Umfeld haben. Da Werbeanlagen wesentlich zum Erscheinungsbild eines
solchen Gebietes beitragen, werden aus gestalterischen Griinden dementsprechende Festsetzungen
getroffen. Dariber hinaus dient die Einschrankung auch der Verkehrssicherheit.

7.16 Hinweise

Die Hinweise zu den im Bebauungsplan aufgefiihrten Belangen tragen Anforderungen Rechnung, die
im Allgemeinen oder aufgrund der vorherrschenden lokalen Verhaltnisse an die Planung zu stellen,
beziehungsweise die aufgrund sonstiger Rechtsgrundlagen bei der Verwirklichung zu beachten sind.

8 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

8.1 Belange der ErschlieBung

Durch die Planung wird zuséatzlicher Verkehr erzeugt, dessen Auswirkungen auf die Immissionen zu
prifen sind. Als zu berlicksichtigender Prognosehorizont wurde das Jahr 2040 festgelegt. Verkehrs-
technische Nachweise zur Leistungsfahigkeit der geplanten vorfahrtgeregelten Einmiindung werden
geflihrt.

Die Verkehrsbelastung im Prognose-Planfall 2040 am neuen Knoten zeigt folgende Matrix:

Abbildung 20: Verkehrsflussdiagramm 16-17 Uhr (Prognose-Planfall 2040)

¥ttty zeuge

Summe = 1201

Quelle: Schweitzer Ingenieure
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Die Berechnung der Leistungsfahigkeit nach dem Handbuch fiir die Dimensionierung von StralRenver-
kehrsanlagen — HBS-2015 ergab entsprechend dem Nachweis in Anlage 2, eine Qualitatsstufe B.

Dies bedeutet, dass der Knotenpunkt eine gute Verkehrsqualitat besitzt. Selbst bei einer Verdoppelung
des Verkehrs von und zum Vorhaben, ware eine ebenfalls noch gute Qualitatsstufe ,,C“ zu erwarten.
Auch bei Annahme einer Verkehrsverteilung von 80 % des Neuverkehrs in Richtung St. Wendel und 20
% in Richtung Winterbach ist ebenfalls eine Qualitatsstufe ,,C“ gegeben. Die Sensitivitatsprifung zeigt
die ,Robustheit” des Knotens gegenliber abweichenden prognostizierten Verkehrsbelastungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die gesicherte ErschlieBung nachzuweisen. In Bezug auf die Ver-
kehrsanlagen bedeutet dies, dass die genutzte dullere ErschlieBung den mit dem Vorhaben einherge-
henden Anforderungen gerecht wird. Dies gilt fiir Verkehrsanlagen sowohl in Bezug auf die Leistungs-
fahigkeit als auch auf die geometrischen und baulichen Bedingungen.

Die BundesstraRRe 269 ist in diesem Streckenabschnitt einbahnig zweistreifig ausgefiihrt. Da sich der
Ausbaubereich innerhalb der geschlossenen Ortslage befindet, gelten die Entwurfsgrundsatze der
RASt06. Der rd. 7 m breite asphaltierte Querschnitt muss aufgeweitet werden.

Die von der StraBenbauverwaltung skizzierte Losung zur Einrichtung einer Linksabbiegespur wird auf-
gegriffen und weiter konkretisiert. Die Lage der Linksabbiegespur wird an die Erfordernisse des dem
Markt vorgelagerten Parkplatz angepasst. Dariiber hinaus wurde die Anfahrbarkeit der auf der ande-
ren StraRenseite liegenden Grundstiickszufahrten bestmdglich bericksichtigt.

Die vorgesehene Mittelinsel als Uberquerungshilfe fiir FuRgénger wird in Richtung Ortslage Winter-
bach so angeordnet, dass die gegeniberliegenden Grundstiickszufahrten nicht beeintrachtigt sind.
Hieraus resultiert eine gesamte Aufstelllange Ia von rd. 40 m fiir das Aufstellen von bis zu 7 Pkw-E. Mit
verkehrlichen Einschrankungen auf der durchgehenden Strecke ist somit nicht zu rechnen.

Der nordlich der B 269 vorhandene innerdrtliche Gehweg (B = 2,0 m) wird in dieser Breite bis zum
Markt fortgefihrt.

Der bestehende stidliche Fahrbahnrand der B 269 wird im Bereich der Ausbaustrecke beibehalten. Der
Hochbord bleibt somit ohne MaRnahmen. In der Folge verschwenkt sich der nordliche Fahrstreifen um
ca. 3,7 m zum Vorhaben hin, so dass sich der positive Effekt einer Geschwindigkeitsddampfung am Orts-
eingang einstellen wird.

Die Fahrbahnbreiten der durchgehenden Strecke betragen durchgangig jeweils 3,75 m, so dass auch
Raumfahrzeuge die durchgehende Strecke gut passieren kénnen. Der Hochbord zum Gehweg wird mit
einem Abstich analog dem innerértlichen Bestand (Abstich 4 cm) ausgefiihrt. Die Linksabbiegespur
wird mit einer Breite von 3,25 m markiert.

Die mit einem Hochbord (Abstich 10 cm) eingefasste Mittelinsel wird mit einer Durchgangsbreite von
2,0 m ausgefiihrt und fir FuRganger barrierefrei mit taktilen Systemen umgesetzt. Die reduzierte
Breite ist mit Blick auf das zu erwartende FulRgangeraufkommen ausreichend.

In der untergeordneten Zufahrt wird durch Markierung der Ein- und Ausfahrt das Nebeneinanderste-
hen der Links- und Rechtseinbieger auch ohne bauliche Einbauten verhindert.
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Die Markierung erfolgt gemaR RMS-2. Wegen der erforderlichen Uberfahrbarkeit innerorts miissen die
Schmalstriche gemaR nachfolgender Abbildung im fast kompletten Einmiindungsbereich als tGberfahr-
barer Schmalstrich (S 3/1,5) ausgefihrt werden.

Der auRerértliche Geh- und Radweg wird entsprechend den Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen
durch Markierung sicherer gestaltet.

Die Sichtweitenpriifung am Knotenpunkt ergab, dass die Béschung Richtung Ortsausgang nach St.
Wendel von Pflanzungen und sonstigen baulichen Anlagen freigehalten werden muss.

Die Entwasserung auBerorts erfolgt durch eine Mulde, welche bis zur Einmiindung ebenfalls wieder
hergestellt wird. Ein Muldenablauf entwassert danach in den vorhandenen in einem Teilbereich zu
verlegenden Regenwasserkanal. Da dieser im Bestand noch nicht vollstéandig erfasst ist, ergeht an die-
ser Stelle der Hinweis, dass eine neue Regenwasserleitung bis zum bestehenden Anschluss im Bereich
Haus Nr. 67 hergestellt werden muss. An diesen werden dann auch die neuen Abldufe des Bord-Rin-
nen-Systems am nordlichen Fahrbahnrand angeschlossen. Weiteres bleibt den nachfolgenden Ent-
wurfsplanungen vorbehalten.

Die BeschilderungsmaRnahmen am vorfahrtgeregelten Knotenpunkt werden entsprechend den Rege-
lungen der StVO und Richtlinien der FGSV im Zuge der weiteren Planungen mit der StraRenverkehrs-
behorde abgestimmt. Dabei ist in Erwdgung zu ziehen, die Geschwindigkeit aus Richtung St. Wendel in
der Annaherung der Ortslage auf 70 km/h abzusenken.

Die vorhandene Lkw-Mautsdule muss versetzt werden. Entsprechende Abstimmungen sind noch
durchzufiihren. Eine Versetzung um ca. 70 m in Ostliche Richtung zum Ortsausgang ist denkbar. Die
vorhandene Entwasserungsmulde muss dabei wiederum um den Sdulenstandort herumgefiihrt wer-
den.

8.2 Belange des Artenschutzes

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrdchtigungen existieren auf gemein-
schaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften. Europarechtlich ist der Arten-
schutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in
den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie des Europdischen Parlamentes und des Rates Uiber die Erhal-
tung der wild lebenden Vogelarten vom 30.112009 (Vogelschutz-Richtlinie, VSch-RL) verankert. Die
Umsetzung dieser europarechtlichen Regelungen findet sich in den §§ 44 und 45 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG).

In der artenschutzrechtlichen Priifung werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemaR § 7 Abs. 2, Nr. 13 und 14 besonders und streng
geschitzten Arten, die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnten, ermittelt und dargestellt. Die Pri-
fung stellt somit fest, ob die Kriterien flr die Verbotstatbestiande (Schadigungs-, Tétungs- und Sto-
rungsverbot) erfullt sind.
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Wesentlich fiir die artenschutzrechtliche Prifung ist, ob alle vom geplanten Vorhaben potenziell be-
eintrachtigten Tierarten mit ihren Populationen sich in ihrem Erhaltungszustand nicht verschlechtern
bzw. eine ausreichende Lebensraumflache fir den Fortbestand der Populationen erkennbar erhalten
bleibt. Anteil daran kdnnen einerseits die Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen ha-
ben. Dariliber hinaus ist zu kldaren, ob im Umfeld der geplanten Nutzungen hinreichend geeignete Ha-
bitatstrukturen bestehen und verbleiben, die den betroffenen Tierarten respektive derer Lokalpopu-
lationen die weitere Existenz im angestammten Raum dauerhaft ermdéglichen kénnen.

8.2.1 Methodische Vorgehensweise

Die Artenausstattung wird auf der Grundlage einer (Habitat)-Potenzialanalyse ermittelt. Dabei wird
unterstellt, dass geeignete Habitatstrukturen von den in Frage kommenden Arten grundsatzlich auch
genutzt werden kénnten. Dies flihrt ohne eine weitere Konkretisierung des Artvorkommens im Unter-
suchungsraum in der Regel zu einer Uberschitzung der Nutzung von Habitaten. Die Habitatstrukturen
wurden vor Ort erfasst. Die Begehung des Gelandes fand dabei im Februar 2024 statt. Dabei wurde
der Geltungsbereich auf potenzielle Lebensraume fiir artenschutzrechtlich relevante Arten untersucht.

Eine Habitatpotenzialanalyse ist zur Ermittlung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auf der
Ebene der Bauleitplanung in der Regel dann ausreichend, wenn erhebliche Zerschneidungswirkungen
durch ein Vorhaben ausgeschlossen sind und aufgrund existierender Vorbelastungen des Plangebiets
das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten ausgeschlossen werden kann, so dass vor allem die Eig-
nung eines Gebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte im Vordergrund steht.

8.2.2 Vogel

Das Plangebiet wurde auf Lebensraumeignungen fir die folgenden Artengruppen gepriift:

Zugvogel (Rastplatz)

Aufgrund der Ndhe des Plangebiets zu Siedlungsbereichen und der stark frequentierten Bundesstrale
ist von erheblichen Storwirkungen fiir potenzielle Rastvogel auszugehen. Dariliber hinaus bieten die
siedlungsferneren Bereiche in der weitldaufigen, umgebenden Feldflur ausreichend Ausweichraume.

Vogelarten, die das Offenland als Nahrungsraum nutzen

Aufgrund der groBen Aktionsraume der Vogelarten, die die offene Feldflur als Nahrungs-raum nutzen
(z.B. Rotmilan und andere Greifvogel), ist die projektbedingte Flacheninanspruchnahme fir potenziell
im Umfeld genutzten Brutpaare unmafgeblich.

Vogelarten der Agrarlandschaft (Brut- und Nahrungsraum)

Als typische Vogelarten sind hier Rebhuhn, Wachtel und die Feldlerche zu nennen.

Fiir das Rebhuhn existieren im Plangebiet keine geeigneten Lebensraumstrukturen. Wesentliche Habi-
tatbestandteile sind strukturierte Acker- und Wiesenrander, Feld- und Wegraine in einer weitrdumi-
gen, aber strukturierten Agrarlandschaft. Darliber hinaus auch unbefestigte Feldwege, die neben ei-
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nem vielfiltigen Nahrungsangebot auch Magensteine zur Nahrungszerkleinerung bieten. Ahnliche Le-
bensraumanspriiche gelten auch fiir die Wachtel, deren Verbreitungsschwerpunkt im Saarland im Be-
reich der offenen Agrarlandschaften des Mosel-, Saar, Nied- und Bliesgaus liegt.

Als urspriinglicher Steppenbewohner besiedelt die Feldlerche die offene Kulturlandschaft. lhre hochs-
ten Dichten erreicht die Feldlerche auch in groRflachig ausgeraumten, intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Landschaften der offenen Hochflachen und der breiten Taler. Die Ackerflachen des Plangebiets
sind grundsatzlich fiir ein Vorkommen der Art geeignet.

Avifaunistische Begehungen im Jahr 2024

Da ein Vorkommen der Feldlerche und der Wachtel nicht ausgeschlossen werden konnte, wurden im
Mai, Juni und Juli 2024 finf Begehungen zur Erfassung der Avifauna durchgefihrt.

Der untersuchte Abschnitt umfasste das Plangebiet selbst sowie die nordlich angrenzenden Ackerfla-
chen. Auch die an der B 269 gelegene Hecke wurde untersucht.

Bei den Begehungen wurden insgesamt 32 Vogelarten auf den Flachen ,,Nord” und ,Sid“ bzw. in deren
unmittelbarem Umfeld festgestellt. Zu den erwdahnenswerten Arten zahlen Rot-, Schwarzmilan, Mau-
sebussard und Turmfalke als Nahrungsgaste, insbesondere letzterer besonders intensiv jagend lber
dem liickigen Acker. Der Kuckuck wurde im Uberflug gesichtet, ein Neunt&ter im 8stlich an die Nord-
flache angrenzenden kleinen Gehdlzstreifen, mit vermutetem Revierzentrum weiter Ostlich. Angren-
zende Reviere von Haussperling, Griinspecht und Gartenrotschwanz bestehen. Rauchschwalbe und
Mauersegler jagen im Luftraum tGber dem Plangebiet. Auf der Flache selbst wurde im 6stlichen Bereich
ein Fasan bei allen 3 Erfassungen nachgewiesen.

Die eigentlichen Zielarten Feldlerche und Wachtel konnten im Rahmen der Begehungen auf den Fla-
chen ,Nord“ und ,Std“ nicht erfasst werden. Bei der Feldlerche scheint jedoch ein Revier auBerhalb
norddstlich der Flache ,,Nord” zu bestehen. Im Suchraum kdame fiir die Art primar der liickigere, nied-
rigwlichsige Acker in Frage. Jedoch ergaben sich dort keine Hinweise.

8.2.3 Reptilien

Ein fUr Reptilien geeignetes Lebensraumpotential ist im Plangebiet nicht vorhanden. Eine nachhaltige
Beeintrachtigung potenziell vorkommender Reptilien ist als unwahrscheinlich anzusehen. Eine Ver-
schlechterung lokaler Populationen ist nicht zu erwarten.

8.2.4 Amphibien

Fiir Amphibien geeignete Laichgebiete, d.h. temporare oder perennierende Gewasser weisen das Plan-
gebiet oder seine Umgebung nicht auf. Ein Vorkommen von besonders geschitzten Amphibienarten
kann deshalb mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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8.2.5 Sdugetiere

In Bezug auf Fledermause ist fiir die weitgehend ausgerdumte Ackerflache keine besondere Eignung
als Nahrungsraum zu erwarten. Die drei Einzelbdume an der Winterbacher StralRe weisen keine Quar-
tierstrukturen fur Fledermause auf.

Fiir die Haselmaus fehlen im weitgehend gehdlzfreien Plangebiet die notwendigen dichten und frucht-
reichen Geholzstrukturen.

Ein Vorkommen der sehr stérungsempfindlichen Wildkatze kann aufgrund der Siedlungs-nahe und feh-
lender Deckungsmoglichkeiten ausgeschlossen werden.

8.2.6 Andere Tiergruppen

Ein Vorkommen wassergebundener Artengruppen kann mit Sicherheit ausgeschlossen wer-den, da im
Plangebiet keine Gewasserlebensrdume existieren. Ein Vorkommen wertgeben-der Tagfalter- und
Heuschreckenarten kann aufgrund mangelnder Lebensraumeignung aus-geschlossen werden.

8.2.7 Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Priifung

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Schluss, dass ein Vorkommen der Feld-lerche nicht
vollig ausgeschlossen werden kann. Vorsorglich werden deshalb 4 Feldlerchen-fenster auf einem nérd-
lich angrenzenden Ackergrundstiick angelegt. CEF 1 Anlage von Feldlerchenfenstern als funktionale

AusgleichsmalRnhahme

Feldlerchenfenster sind kinstlich angelegte Fehlstellen von mindestens 20 m? in ansonsten dichten
Getreideackerbestanden, die bei der Aussaat oder nachtraglich geschaffen werden. Die vegetationslo-
sen Feldbereiche kénnen von der Feldlerche zum Anflug und zur Landung genutzt werden. Es sind 4
Feldlerchenfenster auf dem Flurstiick 12/3 anzulegen.

Die Sicherung der CEF-Malinahme erfolgt gem. vertraglicher Vereinbarung zwischen der Kreisstadt St.
Wendel und dem Vorhabentrager.
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Abbildung 21: Beispiel Feldlerchenfenster

Quelle: Stiftung Rheinische Kulturlandschaft (2019)

8.3 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landschaft wurden im Rahmen des Umweltberichtes
einschlagig geprift und sind in diesem dargestellt. In Verbindung mit der vorliegenden Begriindung
werden vor diesem Hintergrund auch die Belange des Klimaschutzgesetzes (§§ 1, 3 KSG) ausreichend
bericksichtigt sowie die CO2-relevanten Auswirkungen des Vorhabens untersucht und eingeordnet.

Im Rahmen der vorliegenden Begriindung wird auf wesentliche, im Rahmen der Offenlage gem. § 3
Abs. 2 BauGB eingegangenen, Stellungnahmen im Hinblick auf Klima- und Lufthygienebelange einge-
gangen.

Im Umweltbericht zum vorliegenden Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass im Landschafts-
programm des Saarlandes keine Darstellungen hinsichtlich der Bedeutung als bedeutsame Kalt- und
Frischluftproduzierende Flache bzw. wichtige Kaltluftabflussbahn enthalten sind. Insofern ergibt sich
auf dieser Grundlage sowie den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange fiir die Gemeinde
keine Hinweise, die eine tiefergehende Untersuchung erfordern.

Im Hinblick auf die Luftschadstoffemissionen ergeben sich ebenso keine Hinweise fir eine tieferge-
hende Prifung, weder anhand der vorliegenden Faktenlage noch anhand von Hinweisen der einschla-
gigen Fachbehorden.

Es handelt sich bei dem Standort sowie dem Ortsteil Winterbach nicht um einen innerstadtischen, stark
vorbelasteten Bereich. Vielmehr handelt es sich um eine landliche gepragte Gegend, umgeben von
Acker- und Waldflachen. Insofern ist nicht von einem stark vorbelasteten Bereich auszugehen, sodass
i. V. m. fehlenden Hinweisen der Fachbehérden kein Anfangsverdacht hinsichtlich einer Uberschrei-
tung von Grenzwerten beziiglich der Luftschadstoffbelastung besteht - weder durch den zusatzlichen
Verkehr noch durch den Bau und Betrieb des Lebensmittelmarktes. Dementsprechend gibt es auch
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dahingehend keine Hinweise, welche eine tiefergehende Untersuchung im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung erfordern wiirde.

Mit Blick auf die besondere Berticksichtigung / Befassung von CO2-Auswirkungen / Treibhausgasen? in
Bezug auf die Planung ist wie folgt festzustellen:

8.3.1 Ermittlung/Bewertung der CO2-Auswirkungen des als zulassig geplanten Vorhabens

Das Projekt wird entsprechend der giiltigen Standards und Kriterien als Nachhaltiges Gebaude mit ei-
ner DGNB-Gold-Zertifizierung realisiert. Mit diesem Zertifikat wird die grundséatzliche Nachhaltigkeit
des Vorhabens gewahrleistet und ein wesentlicher Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz im Sinne des
Klimaschutzgesetzes geleistet. Hinsichtlich der CO2-relevanten Auswirkungen des Vorhabens wird
hierbei u.a. die Lebenszyklus-CO2-Bilanz bzw. Okobilanz im gesamten Planungsprozess (frithe Pro-
jektphasen, Genehmigungs-/Ausfiihrungsplanung, Gebadudebetrieb) bereits beriicksichtigt und bewer-
tet, indem klimaschutzorientierte Lebenszyklusbetrachtungen angewandt werden und in die Entschei-
dungsfindung fir die Zertifizierung des Projektes mit einflieRen. Damit ist das Vorhaben im Rahmen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bereits aus sich heraus CO2-optimiert geprift.

Vor diesem Hintergrund wird fiir den Gebaudebetrieb bspw. vorgegeben, dass die Warme- und Kal-
teerzeugung ausschlielRlich durch reversible Warmepumpen in Verbindung mit einer Warmerickge-
winnung aus der Gewerbekalteanlage realisiert wird. Ein unmittelbarer CO2-Ausstol8 ist damit nicht
verbunden (hochstens durch den Bedarf des sog. ,Hilfsstroms®). Insgesamt werden hierbei die vom
Gesetzgeber geforderten Vorgaben fir den Warme- sowie den Immissionsschutz durchweg beriick-
sichtigt und eingehalten.

Weiterhin tragt der vorliegende Bebauungsplan mit den nachfolgend genannten Festsetzungen den
Klimaerfordernissen Rechnung, da diese vollumfanglich geeignet sind, dem Klimawandel entgegenzu-
wirken.

e Eshandelt sich hierbei insbesondere um die Errichtung von Anlagen zur solaren Energiegewin-
nung auf mindestens 50 % der flachgeneigten Dacher.

e Dariber hinaus ist eine extensive Dachbegriinung auf mindestens 70 % der Flachdacher fest-
gesetzt.

e Ebenfalls trifft der Bebauungsplan weitere Festsetzungen zur Anpflanzung einer Baumreihe,
Bepflanzung von Pkw-Stellplatzen sowie der Begriinung nicht Gberbaubarer Grundstiicksfla-
chen, sodass ein nicht unerheblicher Griinanteil entsteht.

e Weiterhin ist eine offene Wasserhaltung vorgesehen, welche zuséatzlich eine Kiihlung des Stan-
dortes bewirkt.

Die beim Bau und dem zukiinftigen Betrieb des Gebdudes anfallenden Luftschadstoffe entsprechen
damit den durchschnittlichen Werten fiir ein vergleichbares Vorhaben mit DGNB-Zertifizierung und
erzeugen keine dariiberhinausgehenden klimaschéadlichen Auswirkungen auf globaler Ebene. Insofern

2 ygl. BVerwG — Beschluss v. 22.06.2023 - - 7 VR 3/23
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lasst sich feststellen, dass eine genauere Quantifizierung der luftschadstoffrelevanten Auswirkungen
kein abweichendes Ergebnis und somit auch keine andere Planungsentscheidung zur Folge hatte.

8.3.2 Ermittlung/Bewertung der CO2-Auswirkungen der mit dem als zulissig geplanten Vorhaben
einhergehenden Verkehrsmengen

Gutachterlich ist nur eine geringe mit dem Vorhaben einhergehende Verkehrsmengenzunahme gegen-

Uber dem Ausgangszustand ermittelt worden. Demnach wird das Haupteinzugsgebiet der Kunden des

als zulassig geplanten Vorhabens aus Richtung Ortslage Winterbach/Alsweiler stammen.

Mit Blick auf die global zu betrachtende CO2-Auswirkung und die damit einhergehende Treibhausgas-
bilanz ist festzustellen, dass der Verkehrsmengenmehranteil auf Bestands-Fahrzeugflotte beruht, die
gegenwartig ohnehin zum allgemeinen Verkehrsbetrieb zugelassen ist. Die damit bautypbezogenen
CO2-AusstoRe einzelner Fahrzeuge und in Summe entsprechen normativ der jeweiligen Kfz-Typenzu-
lassung. Eine allgemeine Fahrbewegung der zugelassenen Fahrzeuge ist insoweit nicht vorhabenspezi-
fisch und dem Vorhaben auch nicht zurechenbar; der CO2-AusstoR der Fahrzeugflotte ist systemim-
manent bereits zum o6ffentlichen Verkehr zugelassen.

Die Privilegierung des Verkehrs erlaubt im Ubrigen jederzeit die freie Wahl aller Fahrziele. Mit diesem
Hintergrund ist zu berticksichtigen, dass die im Einzugsgebiet des Vorhabens befindlichen und auf Nah-
versorgungskaufe ausgerichteten Bewegungsmuster vorhandener Kfz zum Zeitpunkt der Aufstellung
dieses Bebauungsplans jedenfalls regelmalig weiter entfernte Nahversorgungsdestinationen ansteu-
ern und insoweit einen hoheren CO2-AusstoR mit sich bringen.

Durch eine kontinuierliche Verscharfung von Grenzwerten (vgl. EU-Flottenwert ab 01.01.2025 im
Durchschnitt zu 93,6 gr/km) ist tiberdies eine allmahliche Verbesserung / Minimierung des CO2-Aus-
stoRes der gesamten Fahrzeugflotte in Deutschland indiziert. Nicht zuletzt ist auf die zunehmende An-
zahl von BEV im StraBenverkehr abzuheben, die ohnehin lokal CO2-frei bewegt werden. Summarisch
ist auch die lokale Verkehrsmengenmehrung global nicht als CO2-Mehrausstof} zu bilanzieren.

Die vorgenannte Betrachtung ist aus Sicht der plangebenden Gemeinde insoweit plausibel, als dass
weitergehende quantitative Ermittlungen entbehrlich sind. In jedem Fall fiihrt die Betrachtung der
Klimaaspekte und insbesondere der CO2-Auswirkung im Gesamtzusammenhang nicht zu einer gean-
derten Planungsentscheidung. Die Sicherung der Nahversorgung fiir die im Einzugsbereich des Vorha-
bens zu versorgende Bevolkerung wird als Belang hoher gewichtet.

Weitergehende Prifaufwendungen zu einer noch detaillierten Betrachtung nach Treibhausgasemissi-
onsgesetz (THG) sind angesichts der konkreten Vorhabenbeschaffenheit nicht geboten. Im Ubrigen
sind einer Gemeinde Festsetzungen Uber den Regelungscharakter des § 9 BauGB mit Blick auf etwaige
weitere Stoffvorgaben oder Ausschluss gem. THG ohnehin verwehrt.3

3 Urteil vom 14.09.2017 VerwG 4 CN 6.16ECLI:DE:BVerwG:2017:140917U4CN6.16.0 EN

Leitsatz: Der Gemeinde ist es verwehrt, die Verwendung fossiler Brennstoffe in Anlagen, die dem Treibhausgas-
Emissionshandelsgesetz unterliegen, im Bebauungsplan davon abhingig zu machen, dass die eingesetzten

Plangeber: Kreisstadt St. Wendel, MarienstraRRe 20, 66606 St. Wendel

Bearbeitung: | FIRU mbH, Bahnhofsstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU .%

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

35

Kreisstadt St. Wendel 13.11.2024
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 16.16 , Auf Kling” — Begriindung
Satzungsfassung Seite 43 von 51

8.4 Belange des Bodens

Im Folgenden werden die wesentlichen Erkenntnisse zu den Belangen des Bodens zusammenfassend
dargestellt. Fir eine detaillierte Erlauterung wird auf die gesonderte Stellungnahme verwiesen.

Das Bauvorhaben befindet sich am stid6stlichen Rand der Ortslage von Winterbach, einem Stadtteil
von St. Wendel, an einer nach Norden steigenden Hangflache. Es liegt weder innerhalb eines geplanten
oder festgesetzten Wasserschutzgebietes noch in einer Erdbebenzone nach DIN 4149. Die genaue
Machtigkeit, Zusammensetzung und Lagerungsdichte der einzelnen Bodenschichten im Einwirkungs-
bereich der Gebdudegrindung sowie der aktuell geplanten AuRenanlagen sind unbekannt. Die Bewer-
tung der erforderlichen Griindungs- und erdbautechnischen MaRnahmen setzt geotechnische Unter-
suchungen im Bereich des geplanten Bauwerkes und der Nebenfldchen voraus. Diese werden im wei-
teren Verfahren/Verlauf der Planung ergénzt.

Anhand regionaler Erfahrungen sowie den kartierten geologischen Hinweisen ist im Bereich des Plan-
gebietes, welches bislang weitgehend als landwirtschaftliche Nutzflache daliegt, unterhalb der Deck-
schichten (Ackerboden, Mutterboden, durchwurzelte Schichten 0.3.) mit quartaren Hangschuttlehmen
und zur Tiefe bindigen bzw. lehmigen Verwitterungsbildungen der Waderner Schichten zu rechnen.
Die Machtigkeiten der Lockergesteinsdecken sind nicht bekannt, dirften erfahrungsgemafl im mittle-
ren einstelligen Meterbereich liegen.

Im Bereich der quartaren Lehmboden und der darunter folgenden Rotliegend-Festgesteine sowie der
Verwitterungssedimente sind Flachgriindungen fiir mit der Planung vergleichbare Gebdude grundsatz-
lichen vorstellbar, ggf. mit Hilfe von ZusatzmaBnahmen (Bodenaustausch, Bodenverbesserung etc.) zu
realisieren. Fir den Bereich der Verkehrsflachen ist innerhalb der quartdaren Lehmbéden von einer
nicht dauerhaft ausreichenden Planumstragsfahigkeit auszugehen, demnach sollte im Zuge der Vor-
planung eine Bodenverbesserung im Bereich des Erdplanumsniveaus Beriicksichtigung finden.

Die allgemeine Bebaubarkeit flir das Grundstiick ist zu erwarten.

Im Hinblick auf die Oberflaichenwasserbewirtschaftung spielen die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte
(ks-Werte) der Boden eine wesentliche Rolle. Fiir die erwarteten Lehmbdden ergibt sich ein Erwar-

tungshorizont der Wasserdurchlissigkeit von 10710 — 10~* m/s.

Bezugnehmend auf die PlanmaRnahme ergeben sich zudem geotechnische bzw. erdbautechnische
Schwerpunkte im Hinblick auf die Topographie der Planflache (mehrere Meter Hohenunterschied, Er-
schlieRungsstralle verlauft an der Talseite). Horizontale Schichtgrenzen und séhlige Lagerung der an-
stehenden Boden-Felsschichten im Untergrund sind nicht zu erwarten.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB wird im Hinblick auf die
Gestaltung der ,LEH"“-Flache moglichst weitgehend Rechnung getragen, in dem so weit das Vorhaben

Stoffe bestimmte CO2-Emissionsfaktoren nicht (iberschreiten. Eine solche Festsetzung widerspricht dem Rege-
lungskonzept des Treibhausgas-Emissionshandelsgesetz, das der Regelung in § 5 Abs. 2 BImSchG zugrunde liegt
und auch bei der Auslegung der Ermdchtigung in § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. a BauGB zu beachten ist.
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es zuldsst nicht versiegelte Flachen entstehen. Dabei handelt es sich insbesondere um die Flache im
Nordosten sowie generell die Eingriinung des Gebietes.

Dariiber hinaus werden die Eingriffe gem. § 1a Abs. 3 BauGB durch OkokontomalRnahmen sowie Fest-
setzungen innerhalb des Geltungsbereiches (z. B. Bepflanzung Pkw-Stellplatze, Begriinung nicht tGber-
baubarer Grundsticksflachen) ausgeglichen.

Zur Erreichung des Planungszieles, d. h. der Sicherung bzw. Wiederherstellung der Nahversorgung im
Stadtteil Winterbach wegen des derzeit vorliegenden Defizites ist der vorliegende Eingriff in diesem
Umfang erforderlich, da keine anderweitigen Standortalternativen im Innenbereich vorliegen.

Beim Umfang des Eingriffes handelt es sich um die gangige Gr6Renordnung und Standortanforderun-
gen von Lebensmittelnahversorgern.*

8.5 Schalltechnische Untersuchung

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
zusammenfassend dargestellt. Flr eine detaillierte Erlduterung wird auf den gesonderten Bericht des
Schallgutachtens verwiesen.

Grundlagen

Als Grundlage fiir die Berlicksichtigung der Schallschutzbelange im Bebauungsplanverfahren sind
schalltechnische Untersuchungen zu den Auswirkungen der Planungen auf die Gerduschverhaltnisse
in der Umgebung durchzufihren. Die von den geplanten Nutzungen zu erwartenden Gewerbeldrmein-
wirkungen sind gemaR TA Larm zu prognostizieren und zu beurteilen. Die TA Ldrm dient dem Schutz
vor sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm. Sie gilt fiir geneh-
migungsbediirftige und nicht genehmigungsbediirftige Anlagen.

Die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse an bestehenden Ge-
bauden mit stérempfindlichen Nutzungen entlang der Winterbacher StraRe werden gemaf Punkt 7.4
der TA Larm in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV fiir die Beurteilung der Wesentlichkeit von
Verkehrslarmpegelerhéhungen beurteilt. Danach sind Verkehrslarmpegelerh6hungen als wesentlich
zu bewerten, wenn sich der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) gemall RLS-19 (d.h. aufgerun-
det) erhéht und dadurch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend
Uberschritten werden.

Zur Beurteilung der Immissionen am Tag ist nach TA Ldrm der gesamte 16-stlindige Tagzeitraum von
6.00 bis 22.00 Uhr heranzuziehen. Der Immissionsrichtwert Nacht bezieht sich dagegen auf die un-
ginstigste (sog. lauteste) Nachtstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr, in der das héchste Emissionsauf-
kommen zu erwarten ist. Die maRgeblichen Immissionsorte befinden sich siidlich des geplanten Vor-
habens an Gebduden mit schutzbedirftigen Nutzungen entlang der Winterbacher StralRe (B269). Fir

4 vgl.https://www.rewe-group.com/content/uploads/2021/01/expansionsbroschuere-2023.pdf?t=2024051506
und https://www.netto-online.de/unternehmen/Expansionsoffensive.chtm
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diese Gebdude gibt es keine Bebauungsplanfestsetzungen. Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Sankt Wendel stellt die Flachen als gemischte Bauflachen dar. Die bestehenden Gebaude werden tiber-
wiegend zu Wohnzwecken genutzt. Die bestehende Art der baulichen Nutzung entspricht eher der
eines Allgemeinen Wohngebiets als der eines Mischgebiets.

Gewerbeldrmvorbelastung

Westlich des geplanten Vorhabens befindet sich ein mobiler Pflegedienst. Der Pflegedienst verursacht
Gewerbeldarmemissionen durch Pkw-Ein- und Ausparkvorgange der Dienstfahrzeuge. Auf dem Grund-
stiick befinden sich ca. 10 Pkw-Stellplatze. Die durch den Betrieb des Pflegedienstes zu erwartenden
Gewerbeldarmeinwirkungen werden fiir den Fall berechnet, dass auf dem Grundstiick pro Tag 60 Pkw-
Parkvorgange stattfinden (d.h. jedes der 10 Dienstfahrzeuge fahrt am Tag dreimal weg und kehrt drei-
mal wieder).

Beurteilung Gewerbeldrmvorbelastung

Fir die maBgeblichen Immissionsorte in der Umgebung des Vorhabens wird eine Gewerbeldarmvorbe-
lastung von maximal 47 dB(A) berechnet. Die Gewerbeldrmvorbelastung unterschreitet an allen maR-
geblichen Immissionsorten den Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Gewerbelarmeinwirkungen in all-
gemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) um mehr als 6 dB(A) und ist damit als nicht relevant im Sinne
der TA Larm zu beurteilen.

Gewerbeldrm geplanter Betrieb

Schalltechnisch relevante Gewerbeldarmeinwirkungen sind zu erwarten durch die Nutzung des Park-
platzes, der Einkaufswagenbox und der E-Ladesdulen, durch Anliefervorgdange am Nahversorgungs-
markt mit entsprechendem Lkw-Verkehr und durch den Betrieb der AuRengerate haustechnischer An-
lagen. Die gesetzlichen Ladendffnungszeiten im Saarland liegen derzeit zwischen 6.00 und 20.00 Uhr.
AuBer einer gewlinschten nachtlichen Anlieferung werden im Nachtzeitraum noch der Betrieb der drei
geplanten Warmepumpen sowie des Kiihlers beriicksichtigt. Es wird von einer Ladenoffnungszeit von
7.00 bis 20.00 Uhr ausgegangen. Die Emissionsansatze werden auf der Grundlage der einschlagigen
Fachliteratur (Parkplatzlarmstudie, Ladelarmstudie) und Erfahrungswerten aus vergleichbaren Unter-
suchungen abgeleitet.

Beurteilung Gewerbeldrmzusatzbelastung geplanter Betrieb

Am Tag wird an den bestehenden nachstgelegenen Wohngebauden sidlich des geplanten Vorhabens
eine Gewerbeldarmzusatzbelastung zwischen 54 und 55 dB(A) prognostiziert.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm flir Gewerbelarmeinwirkungen in Mischgebieten von 60 dB(A)
am Tag wird um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Der Immissionsrichtwert fiir Gewerbeldarmeinwir-
kungen in Allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) wird an allen Immissionsorten eingehalten. Hin-
weise auf eine relevante Gewerbeldrmvorbelastung liegen nicht vor.

In der unglinstigsten Nachtstunde verursacht eine nachtliche Anlieferung am starksten betroffenen
Immissionsort Winterbacher Stralle 68 gegentliber der Zufahrt eine Gewerbeldarmzusatzbelastung von
48 dB(A) flihren. MaRgeblich firr die hohen Gerduscheinwirkungen an diesen Immissionsorten sind die
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Gerausche des auf das Betriebsgelande einfahrenden Lkw. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir
Gewerbeldrmeinwirkungen in Mischgebieten von 45 dB(A) in der Nacht wird an den Immissionsorten
stidlich der Winterbacher StraBe um bis zu 3 dB(A) unterschritten. Der Immissionsrichtwert fiir Gewer-
beldrmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebieten von 40 dB(A) in der Nacht wird um mehr als 8
dB(A) deutlich tGberschritten.

In der lautesten Nachtstunde wiirden bereits die Lkw-Fahrgerdausche eines anliefernden Lkw zu deut-
lichen Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fiihren. Eine Anlieferung in der Nacht zwischen
22.00 und 6.00 Uhr ist daher auszuschlieBen. Eine Entsprechende Regelung wird im Durchfiihrungs-
vertrag zwischen der Kreisstadt St. Wendel und dem Vorhabentrager getroffen.

Gewerbeldrmvariante ohne Nachtanlieferung

Da eine Nachtanlieferung aufgrund der Gerduscheinwirkungen durch die Lkw-Fahrt zu Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte sowohl von Allgemeinen Wohngebieten als auch Mischgebieten flihrt,
ist eine Nachtanlieferung nicht moglich. Alternativ wird die Gewerbeldarmzusatzbelastung fiir eine Va-
riante ohne Nachtanlieferung und zwei Anlieferungen im Tagzeitraum berechnet. Durch den Betrieb
des Einzelhandels ohne Nachtanlieferung werden an den maRgeblichen Immissionsorten in der Um-
gebung keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lirm verursacht.

Planbedingte Pegelerh6hungen nach Punkt 7.4 TA Lirm

Fiir die Untersuchung der Auswirkungen auf die Verkehrslarmverhaltnisse entlang der Winterbacher
StralRe werden die Verkehrslarmpegel auf den relevanten Abschnitten fir den Prognose-Nullfall (ohne
Verwirklichung der Planung) den Verkehrslarmpegeln fir den Prognose-Planfall (mit Verwirklichung
der Planung) gegentibergestellt. Die Realisierung des geplanten Einzelhandels fiihrt gemaR den vorlie-
genden Verkehrsmengen auf dem Abschnitt der Winterbacher StraRe westlich der geplanten Einfahrt
zu einer Verkehrsmengenzunahme von weniger als 900 Kfz/24h und auf dem Abschnitt 6stlich der
geplanten Zufahrt zu einer Zunahme von etwas tiber 200 Kfz/24h.

Entlang der relevanten Abschnitte der Winterbacher StraBe werden geringfligige Erhohungen der
Schallleistungspegel von maximal 0,3 dB(A) berechnet. Eine Erh6hung des Beurteilungspegels der Ver-
kehrsgerausche um mindestens 3 dB(A) durch das Vorhaben ist sicher auszuschlieen. Nach den Re-
gelungen der TA Larm unter Punkt 7.4 sind MaBnahmen organisatorischer Art zur Verminderung der
Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen damit nicht erforderlich.

Verkehrslarmuntersuchung erheblicher baulicher Eingriff

Zur Einrichtung einer Abbiegespur soll die Winterbacher Stralle verbreitert wer-den. Der bauliche Ein-
griff zur Erweiterung des StraBenquerschnitts umfasst den rund 180 m langen StraRenabschnitt 6stlich
der Zufahrt zum Grundstiick Winterbacher Stralle 67 (Pflegedienst). In diesem StralRenabschnitt wird
der StraBenquerschnitt um bis zu 3 m nach Nordosten erweitert. Die nordliche Fahrspur der Winter-
bacher StraBe wird um bis zu 3 m in Richtung des geplanten Nahversorgungsmarkts verschoben und
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rickt damit von der siidlich der StraRe bestehen-den Bebauung Winterberger StralRe 64, 64A, 66, 68
und 70 ab.

GemaR Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) wird geprift, ob durch den baulichen Eingriff in
den StraRenabschnitt eine wesentliche Anderung verursacht wird.

Nach § 1 Absatz 2 Nr. 2 der 16. BImSchV ist eine Anderung wesentlich, wenn

»adurch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu dndernden Verkehrs-
weg ausgehenden Verkehrslidrms um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder
mindestens 60 dB(A) in der Nacht erh6ht wird. “

Zur Uberpriifung, ob sich der von dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehende Verkehrslarm an den
bestehenden Wohngebauden um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht erhoht, werden die Verkehrslarmeinwirkungen auf der Grundlage der in den Tabel-
len 9 und 10 angegebenen Schallleistungspegeln flir den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall
berechnet.

An den Immissionsorten an den bestehenden Gebduden Winterberger Stralde 64, 64A, 66 und 68 ent-
lang des StraBenabschnitts, in den baulich eingegriffen wird, werden sowohl im Nullfall als auch im
Planfall Verkehrslarmpegel am Tag von 70 bis 71 dB(A) prognostiziert. Aufgrund des Abriickens des
norddstlichen Fahrstreifens in Richtung Nordosten ergeben sich an diesen Gebduden im Plan-fall nach
der Erweiterung des StralRenquerschnitts jedoch keine Erhéhungen der Verkehrslarmpegel, sondern
rechnerisch Verringerungen der Verkehrslarmpegel um 0,1 dB(A) gegenliber dem Nullfall ohne Ausbau
der StralRe.

An allen weiteren Immissionsorten liegen die Verkehrslarmbelastungen durch den zu dndernden Stra-
Benabschnitt im Planfall am Tag deutlich unter 70 dB(A) und die Verkehrslarmpegelerhéhungen mit
bis zu 0,3 dB(A) deutlich unter 3 dB(A).

Damit liegt keine wesentliche Anderung geméaR 16. BImSchV vor.

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind seitens der Kreisstadt St. Wendel
keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan zu treffen. Der Aus-
schluss einer Nachtanlieferung wird vertraglich geregelt.

8.6 Belange der Wirtschaft / verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung

Im Stadtteil Winterbach besteht seit mehreren Jahren ein Defizit an Lebensmittelnahversorgung. Im
Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Sankt Wendel von 2010 ist im Stadtteil entlang der Winterbacher
StralRe zwar ein Nahversorgungsbereich ausgewiesen, der faktisch heute jedoch keine Handelsange-
bote mehr aufweist. Insbesondere die Sortimente des tadglichen Bedarfs der ortsansassigen Bevolke-
rung kénnen nur im ca. 3 km entfernten Stadtteil Bliesen bzw. im ca. 6 km entfernten Sankt Wendel
selbst bedient werden, wozu eine personliche Mobilitdt erforderlich ist.

Derzeit wird ein neues Einzelhandelskonzept fiir die Kreisstadt St. Wendel aufgestellt, durch das nach
erfolgtem Beschluss durch den Stadtrat das bisher giiltige Konzept aus 2010 ersetzt werden soll. Ein
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Entwurf der Konzept-Neuaufstellung liegt der Landesplanung zur Stellungnahme vor. In diesem neuen
Konzept ist der Standort des Lebensmittelnahversorgers, der Gegenstand des laufenden Bauleitplan-
verfahrens , Auf Kling“ ist, als Planung bereits berlcksichtigt.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Lebensmittelnahversorger mit maximal 799 m? Ver-
kaufsfliche sowie einer (bebauten) Grundfliche von ca. 1.187 m? handelt, ist gem. § 11 Abs. 3 S. 2
BauNVO nicht von Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden auszugesehen, sodass auf eine gesonderte Auswirkungsanalyse verzichtet
werden kann. Dies gilt auch, selbst wenn vorliegend durch tberdachte Flachen fiir die Anlieferung die
Grundflache 1.205 m? betragt.

Daruber hinaus waére die vorliegende Einzelhandelsnutzung in einem angebotsbezogenen Bebauungs-
plan mit einer Festsetzung als Misch- oder Gewerbegebiet ohnehin allgemein zulassig. Vorliegend
stellt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan i. V. m. dem Durchfihrungsvertrag klar, dass nur nahver-
sorgungsrelevanter Einzelhandel zul3ssig ist.

8.7 Abwasserentsorgung und Entwasserung

Fiir das Bauvorhaben ist eine Entwdsserung im Trennsystem vorgesehen:

8.7.1 Schmutzwasser

Bei dem geplanten Lebensmittel-Nahversorger fallt ausschlieRlich hdusliches Abwasser aus den Toilet-
ten, der Backvorbereitung und der Teekiiche im Personalraum an. Im Zuge der ErschlieBung und des
damit verbundenen StraBenausbaus soll das anfallende Schmutzwasser der 6ffentlichen Kanalisation
zugefiihrt werden. Die Planung sieht vor, dass das Schmutzwasser bis an den Ubergabeschacht an der
Grundsticksgrenze gefiihrt wird und dort an die vorhandene Kanalisation angeschlossen wird (siehe
Lageplan mit Entwasserung).

8.7.2 Tauwasser aus den Kithimaébeln / Kiihlzellen

Die Grundleitungen fiir das anfallende Tauwasser werden separat gefiihrt und mittels eines bakterien-
freien Schachtes vor der Siidwestseite des Geb&dudes an das Schmutzwasser angeschlossen (siehe
Grundriss und Lageplan mit Entwasserung). Flr das Tauwasser aus den Kiihimébeln sind Bodenablaufe
im Verkaufsraum vorgesehen, an welche die Kiihimdbel angeschlossen werden. Das Tauwasser aus
den Kihlzellen wird mittels eines Trichtersiphons bakterienfrei an die Tauwasserleitung angeschlos-
sen.

8.7.3 Regenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflache und der Park- und Verkehrsflachen soll auf dem
Grundstiick in dem geplanten Retentionsbecken gesammelt werden und nach Moglichkeit auch dort
versickern.
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Um die anfallenden Wassermengen so weit wie moglich zu reduzieren wird eine Dachbegriinung mit
einer Substratdicke von mind. 10 cm ausgefiihrt. Dadurch kann zur Ermittlung des Regenwasserabflus-
ses ein Abflussbeiwert von 0,3 angesetzt werden, was die Wassermenge vom Dach um ca. 70% redu-
ziert. Lediglich Gber der Anlieferungsrampe, auf einer Flache von ca. 45 m?, wird auf eine Dachbegri-
nung verzichtet, da dort der Gaskihler fir die Kaltetechnik installiert wird. Des Weiteren werden die
Stellplatze in wasserdurchlassigem Pflaster hergestellt, welches die Abflussmenge der Pflasterflachen
um 50% reduziert.

Die restlichen Wassermengen werden vor dem Eingangsbereich durch eine Schlitzrinne, an der Anlie-
ferungsrampe und dem Ubergang zum ErschlieBungsweg durch eine Einlaufrinne und in der restlichen
AuBenanlage durch StraBeneinldufe bzw. durch Uberldufe in den Begriinungsflichen zwischen den
Stellplatzreihen (Ausfiihrung als Mulde, Zulauf durch Bord auf Licke) dem Retentionsbecken zuge-
fahrt.

Das Retentionsbecken erhilt zwei Uberliufe, welche durch einen Drosselschacht (Drosselmenge noch
festzulegen) an den Ubergabeschacht des Schmutzwassers angeschlossen werden, um das Uberlaufen
des Beckens bei langer andauerten Regenphasen zu verhindern (falls eine Versickerung nicht moglich

sein sollte).

9 Flachenbilanz
Bezeichnung FlachengroRe
Geltungsbereich 10.812 m?
,LEH“-Flache 6.501 m?
Verkehrsfliche 3.762 m?
Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) 361 m?
Versorgungsflache (Riickhaltebecken) 188 m?
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IV UMWELTBERICHT

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der umweltrelevanten Einzelschutzgiiter sowie deren

Wechselwirkungen untereinander sind im Umweltbericht (siehe Anhang) transparent dargestellt. Es

werden folgende Schutzgiiter betrachtet.

e Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

e Schutzgut Pflanzen

e Schutzgut Tiere

e Schutzgut Boden und Flache

e Schutzgut Wasser

e Schutzgut Klima

e Schutzgut Landschaft und Erholung

e Schutzgut Kulturgiter

e Schutzgut Sachgiiter

e Zusammenfassende Darstellung

Nach Durchfiihrung aller griinordnerischen MaRnahmen verbleibt im Geltungsbereich ein 6kologi-
sches Ausgleichsdefizit von 79.524 OWE, das mittels einer OkokontomaRnahme ausgeglichen wird.
Dazu werden im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechende Re-
gelungen getroffen.
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V  ANLAGEN

=, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Auf Kling” in St. Wendel, OT Winterbach. Fachbeitrag

Verkehr”, Schweitzer Ingenieure; Mai 2024

= Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Auf Kling““, FIRU
Gfl; Juni 2024

=  Entwasserungskonzept”, mcc Plan & Bau; Februar 2024

= Stellungnahme Baugrund”, Umweltgeotechnik GmbH; Februar 2024
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