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Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 77 im Bereich ,Lanzenberg” in der Gemarkung Sankt Wendel der Kreisstadt Sankt Wendel
- Begrlindung gemaR § 5 Abs. 5 BauGB -

Planungsanlass

Die Kreisstadt Sankt Wendel beabsichtigt, einem Teil ihres Wohnbaulandbedarfes im Bereich Lanzenberg im Stadt-
teil Alsfassen zu entsprechen. Ziel ist die Entwicklung eines zukunftsfahigen Wohngebiets, welches Wohnraum fiir
unterschiedliche Bedarfe und Lebensformen bereitstellt, zugleich 6kologische Belange berticksichtigt und in Einklang
mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Kreisstadt Sankt Wendel steht. Hierfir wird der vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Wohnpark Lanzenberg* aufgestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan 2010 der Kreisstadt Sankt
Wendel stellt fir diesen Bereich Reserveflachen in Form von Wohnbauflachen dar. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ,Wohnpark Lanzenberg®, der ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festsetzt, wird aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes 2010 der Kreisstadt Sankt Wendel entwickelt. Die dargestellte Wohnbau-
flache im Flachennutzungsplan 2010 ist allerdings deutlich groRer, als fir die Zahl der Wohneinheiten, die der Stadt
nach Abstimmung mit der Landesplanung zugestanden werden, erforderlich ist. Demnach ist der Flachennutzungs-

plan 2010 der Kreisstadt Sankt Wendel zu andern (Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77 ,Lanzenberg®).

Geltungsbereich der FNP-Teilanderung Nr. 77 ,Lanzenberg*

Abb. 1: Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans 2010 der Kreisstadt Sankt Wendel inkl. Geltungsbereich, ohne MaRstab



Flachennutzungsplanteil&nderung Nr. 77 im Bereich ,Lanzenberg* in der Gemarkung Sankt Wendel der Kreisstadt Sankt Wendel
- Begriindung geman § 5 Abs. 5 BauGB -

2. Verfahren
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (geméaR § 2 Abs. 1 BauGB) durch den Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel am 05.12.2024

Billigung des Vorentwurfs der Flachennutzungsplanteilanderung als Grundlage der Durchfihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden nach | 30.01.2025
§ 4 Abs. 1 BauGB durch den Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel am

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.02.2025

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 05.02.2025
06.02.2025

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB) im Zeitraum vom bis einschlieBlich
20.02.2025

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gemal § 4 Abs. 1 BauGB)

und Planabstimmung mit den Nachbargemeinden (gemaR § 2 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 05.02:2025

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gemal § 4 Abs. 1 BauGB)
und Planabstimmung mit den Nachbargemeinden (geméaR § 2 Abs. 2 BauGB) jeweils mit der Moglichkeit zur | 20.02.2025
Abgabe einer Stellungnahme bis zum

Priifung der von der Offentlichkeit, den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden abgegebenen Stellungnahmen i.R. von §§ 3 und 4 Abs. 1 sowie § 2 Abs. 2 BauGB 13.03.2025
durch den Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel am

Entwurfsannahme der Flachennutzungsplanteildnderung mit Begriindung und Offenlagebeschluss durch

Den Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel am 13.03.:2025
Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage am 19.03.2025
20.03.2025
Offenlage (gemal § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum bis einschlieRlich
22.04.2025
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) und 17.03.2025

Planabstimmung mit den Nachbargemeinden (gemaR § 2 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (gemal § 4 Abs. 2 BauGB) und
Planabstimmung mit den Nachbargemeinden jeweils mit der Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme 22.04.2025

bis zum

Priifung der von der Offentlichkeit, den Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange abgegebenen 27 05.2025
Stellungnahmen i.R. von §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel am e
Feststellungsbeschluss durch den Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel am 27.05.2025
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- Begriindung geman § 5 Abs. 5 BauGB -

Geltungsbereich, GroRe
Die Grenzen des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 77 ,Lanzenberg® der Kreisstadt Sankt
Wendel kénnen dem nachstehenden Lageplan und der Planzeichnung (Teil A) zur Flachennutzungsplanteilanderung

entnommen werden. Das Plangebiet im nérdlichen Teil des Stadtteils Alsfassen umfasst rund 17,653 ha.

Der Geltungsbereich der FNP-Teilanderung Nr. 77 ,Lanzenberg” wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch Teilbereich FI.-Nr. 5/1, durch FI.-Nrn. 372/7, 262/8, 8/1, 310/10, 309/10, 304/11, 410/11, durch
Teilbereich der FI.-Nr. 11/1, durch FI.-Nr. 46/2, durch Teilbereiche der Fl.-Nrn. 17, 18, 19, 241/20, 46/1, 46/7,
4713, 4712, 48, 49, 50/1, 50/2, 51/1, 53, 56/1, 60/1, 291/62, 62/1, 448/64, 449/65, 65/1 und 174/1

= im Osten durch Teilbereich FI.-Nr. 174/1

= im Siiden durch Teilbereiche der FI.-Nrn. 174/1, 484/174, 483/174, 173/1, 172, 171/1, 170, 169/1, 221/3, 227/9,
22714, 22713, durch Teilbereich der Stralle ,Am Lanzenberg® Fl.-Nr. 226/5, durch Teilbereiche der FI.-Nrn. 225,
224/2, 223 und durch Teilbereich der Stralle ,Am Lanzenberg® FI.-Nr. 226/12

= im Westen durch Teilbereich der Strale ,Am Lanzenberg” FI.-Nr. 226/12, durch Teilbereiche der Fl.-Nrn. 1/6, 1/3,
119, 118, 117, 26, 437/24 und 5/1
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Abb. 2: Geltungsbereich der Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77,Lanzenberg* der Kreisstadt Sankt Wendel, ohne MaRstab
Quelle: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Saarland, Stand Januar 2025
Bearbeitung: MR Kommunale Entwicklungsgesellschaft mbH, Zweibriicken
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Bauleitplanung

Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77,,Lanzenberg“ der Kreisstadt Sankt Wendel

Der wirksame Flachennutzungsplan 2010 der Kreisstadt Sankt Wendel stellt den Bereich ,Lanzenberg* im Stadltteil
Alsfassen als Reserveflachen in Form von Wohnbauflachen dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 01.57B ,Wohnpark Lanzenberg®, der ein Allgemeines Wohngebiet gemaf
§ 4 BauNVO festsetzt, wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes 2010 der Kreisstadt Sankt Wendel
entwickelt.

Die dargestellte Wohnbauflache im Flachennutzungsplan 2010 ist allerdings deutlich groer, als flr die Zahl der
Wohneinheiten, die der Stadt nach Abstimmung mit der Landesplanung zugestanden werden, erforderlich ist. Dem-
nach kénnen nur maximal 125 Wohneinheiten am Standort entwickelt werden. Weitere Bauabschnitte sind ausge-
schlossen.

Demnach ist der Flachennutzungsplan 2010 der Kreisstadt Sankt Wendel zu andern (Flachennutzungsplanteilande-
rung Nr. 77 ,Lanzenberg®). Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte rd. 15,34 ha groRe Wohnbauflache
wird mit beabsichtigter FNP-Teilanderung auf rd. 4,87 ha reduziert. Angrenzende Flachen werden als Griinflachen
bzw. als Flachen fiir die Landwirtschaft und Flachen fiir Wald dargestellt. Im stdlichen FNP-Teildnderungsbereich
werden entsprechend der tatsachlichen Nutzung und unter Berlcksichtigung des Liegenschaftskatasters gemischte

Bauflachen dargestellt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel hat in seiner Sitzung vom 05.12.2024 gemafl § 2 Abs. 1 BauGB den

Aufstellungsbeschluss zur Flachennutzungsplanteilanderung ,Lanzenberg“ beschlossen.

In seiner Sitzung am 30.01.2025 hat der Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel den Vorentwurf der Flachennutzungs-
planteilanderung gebilligt als Grundlage der Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs.1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB.

In der Planzeichnung (Teil A) zur Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 77 ,Lanzenberg“ der Kreisstadt Sankt Wen-

del wird der Teilanderungsbereich dargestellt als

= Wohnbauflachen (W) gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO (ca. 4,87 ha)

= Gemischte Bauflachen (M) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (zusétzlich ca.
0,44 ha)

= Grlnflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB (ca. 9,69 ha)

= Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielanlage® gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB (ca. 0,25 ha)

= Flachen fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB (ca. 1,02 ha)

= Flachen fur Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB (ca. 1,38 ha)
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4.2

Geltungsbereich der FNP-Teilanderung Nr. 77 ,Lanzenberg*

Abb. 3: Darstellungen der Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77 ,Lanzenberg” der Kreisstadt Sankt Wendel inkl. Geltungsbereich, ohne MaR-
stab

Wohneinheitenbilanz nach Landesentwicklungsplan (LEP) Siedlung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Wohnraumbedarfsberechnungen nach dem Landesentwicklungsplan (LEP)
Siedlung einzuhalten.

Die Wohneinheitenbilanz nach LEP fir die Kernstadt Sankt Wendel unter Berlicksichtigung der aktuellen Flachen-
nutzungsplan-Reserveflachen stellt sich wie folgt dar:

Einwohner | Bedarfsfaktor | WE-Bedarf fiir |  Siedlungs- Baullicken WE in Reserve FNP | Bedarf WE
(31.12.2023) 15 Jahre dichte nach LEP Baullicken inha/WE
in WE/ ha (x1,3)
9.331 35 490 25 178 232 18,3 /457 -199

Der Vorentwurf der Flachennutzungsplanteildanderung Nr. 77 ,Lanzenberg® (s. Ziffer 4.1) mit seiner reduzierten Dar-

stellung der ,Wohnbauflache* auf rd. 5 ha entspricht der im LEP Siedlung fir die Kernstadt Sankt Wendel vorgege-
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4.3

benen Mindestsiedlungsdichte von 25 Wohnungen pro Hektar und ergibt 125 fiir die stadtische Wohnungsbedarfs-
berechnung anzurechnende Wohneinheiten.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Wohnbauflachendarstellung im Bereich ,Lanzenberg® stellt eine
von zwei Wohnbaureserveflachen in der Kernstadt Sankt Wendel dar. Die zweite Reserveflache befindet sich im
Bereich ,Drehborn/Plantagenweg” und umfasst eine Flache von ca. 2,8 ha (entspricht 70 WE). Deren geplante voll-

standige Aufhebung soll Uber ein eigenes Bauleitplanverfahren erfolgen.

Die Wohneinheitenbilanz nach LEP fiir die Kernstadt Sankt Wendel nach den Teilanderungen ,Lanzenberg” und

,Drehborn/Plantagenweg* stellt sich wie folgt dar:

Einwohner | Bedarfsfaktor | WE-Bedarf fir | Siedlungs- Bauliicken WE in Reserve FNP | Bedarf WE
(31.12.2023) 15 Jahre dichte nach LEP Baulticken inha/WE
in WE / ha (x1,3)
9.331 35 490 25 178 232 5,0/125 133

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 01.57B ,Wohnpark Lanzenberg“ in der Kreisstadt Sankt Wendel

Die stadtebauliche Konzeption des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans 01.57B ,Wohn-

park Lanzenberg® baut auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und -analyse, den Vorgaben und Anregungen

des Ortsrates des Gemeindebezirkes Sankt Wendel, des Ausschusses fir Umwelt-, Bau- und Sanierungsangele-

genheiten und des Stadtrates der Kreisstadt Sankt Wendel sowie der Stadtverwaltung der Kreisstadt Sankt Wendel

(Abt. Stadtentwicklung und Stadtplanung) auf:

= Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)

= Mischung von Ein-/Zwei- und Mehrfamilienhdusern (Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen)

= Ringstrallensystem zur ErschlieRung der geplanten Wohnbebauung unter Beriicksichtigung der Topografie mit
Anschliissen an die Strae ,Am Lanzenberg“ (Hauptanbindung L.1.0. 134 ,Alsfassener Strafie®)

= Ringsystem flir optimale Versorgung und Notwege fiir Verkehr und Regenwasser

= Méglichkeit der BaugebietserschlieBung in Abschnitten i.S. einer bedarfsgerechten ErschlieBung und nachfrage-
orientierten Bebauung

= Einbindung in Natur und Landschaft

= Trinkwasserversorgung (zweifache Einbindung in das vorhandene Trinkwassernetz)

= Abwasserentsorgung im Trennsystem (Anschluss an vorhandene Ortskanalisation)

= Regenwasserbewirtschaftung mit unterschiedlichen Elementen

= Energie- und Klimakonzept

= Okologisches Warmeversorgungskonzept

Mit der vorliegenden Planung (siehe Abb. 4) beabsichtigt die Kreisstadt Sankt Wendel, einem Teil ihres Wohnbau-

landbedarfes im Bereich Lanzenberg im Stadtteil Alsfassen zu entsprechen.
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Abb. 4: vorhabenbezogener Bebauungsplan 01.57B ,Wohnpark Lanzenberg* in der Kreisstadt Sankt Wendel, Stand Vorentwurf

Wirksamkeit

Mit dem Wirksamwerden der Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 77 ,Lanzenberg“ der Kreisstadt Sankt Wendel
werden die Darstellungen des aktuell glltigen Flachennutzungsplans 2010 in diesem Teilbereich aufgehoben und
gleichzeitig durch die Darstellungen der Teilanderung ersetzt. Abgesehen von diesem Teilbereich behalt der derzeit
rechtswirksame Flachennutzungsplan 2010 der Kreisstadt Sankt Wendel mit den bisherigen Anderungen seine Gill-
tigkeit.
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6.1

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zu der Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77 ,Lanzenberg* ein Umweltbericht zu
erstellen. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung der Flachennutzungs-
planteildnderung Nr. 77 ,Lanzenberg®. Er dokumentiert die Umweltpriifung nach § 2 BauGB, in der die Belange des
Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden.

Es ist an dieser Stelle darauf zu verweisen, dass die Umweltbelange sowie die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen insbesondere der konkreten Wohngebietsfestsetzungen auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 01.57B ,Wohnpark Lanzenberg® im Rahmen der Umweltpriifung vollumfanglich ermittelt, beschrie-
ben und bewertet werden. Im Rahmen der Flachennutzungsplanteilanderung kann die Prifung nur in einer der Pla-
nungsebene entsprechenden Untersuchungstiefe erfolgen. Sie beschrankt sich auf die gednderten Darstellungen,
eine Umweltprlifung der verbleibenden und bisher schon wirksamen Wohnbauflachendarstellung ist nicht erforder-
lich.

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der FNP-Teilanderungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Saar-Hunsrtick®. Dariiber hinaus sind keine
europarechtlich ausgewiesenen Schutzgebiete oder nationalen Schutzgebiete ausgewiesen.

In den Darstellungen des Landesentwicklungsplans Teilabschnitt ,Umwelt* (LEP Umwelt 2006) sind fiir die Flachen
des Plangebiets keine Ziele und Grundsétze festgesetzt.

Die im FNP-Teilanderungsbereich vorkommenden Streuobstbestande unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach
§ 30 BNatSchG.

Der konkrete Planungsansatz der FNP-Teilanderung ist darauf ausgerichtet, an die verbleibende Wohnbauflachen-
darstellung angrenzende Griinflachen auch als Ausgleichsflachen fiir den durch den nachfolgenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan induzierten Eingriff in Natur und Landschaft heranziehen zu kdnnen. Die genannten Streu-
obstbestéande kdnnen auch unter der Darstellung Grinflache gesichert werden.

Der FNP-Teilanderungsbereich umfasst Habitate, die als Lebensraum flir verschiedene planungsrelevante Tierarten
der Brutvogel, Tagfalter und Fledermduse geeignet sind, sowie als Lebensraum fir die Zauneidechse und die Ha-
selmaus. Besondere Bedeutung kommt hierbei den Streuobstwiesen und den Gehdlzbestanden zu. Die Wiesenfla-
chen eignen sich hingegen vornehmlich als Nahrungsgebiet flir zahlreiche Tiergruppen. Fur Amphibien bestehen

keine geeigneten Lebensraume.

Durch die FNP-Teilanderung ergeben sich keine direkten Auswirkungen. Mit der Teilanderung des Flachennutzungs-
plans ist kein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, da mit der Anderung Abstand genommen wird von poten-
ziellen baulichen Entwicklungen innerhalb des Geltungsbereichs. Grundsétzlich tragt die Reduzierung der Flachen-
neuinanspruchnahme in der Flachennutzungsplanteildnderung fir neue Wohnbauflachen um ca. 66 % erheblich zur
Vermeidung und Minimierung von negativen Umweltauswirkungen bei. Durch die gednderten Nutzungsdarstellungen

im Flachennutzungsplan werden der aktuelle Umweltzustand und die aktuellen Umweltmerkmale nicht beeinflusst.
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6.2

8.2

Magliche Auswirkungen im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 01.57B ,Wohnpark Lanzenberg* wer-
den entsprechend dem Konkretisierungsgrad auf dieser Planungsebene im Rahmen der Umweltpriifung zu dem
Bebauungsplan ermittelt. Gemal § 1a Abs. 3, Satz 2, 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch Festsetzungen im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 01.57B ,Wohnpark Lanzenberg“. Mit den geanderten Darstellungen im vorberei-

tenden Flachennutzungsplan werden dazu die Voraussetzungen geschaffen.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Flachennutzungsplanteilanderung kénnte die bisher ausgewiesene Wohnbauflache von ca. 15,34 ha
grundsatzlich mittels eines Bebauungsplanes umgesetzt und damit deutlich hohere Eingriffstatbestande fir die

Schutzgliter erzeugt werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Eine Alternativenpriifung fand auf der Ebene des Flachennutzungsplans unter Berlicksichtigung der dargestellten

Baulandreserveflache im Stadtteil Alsfassen, Bereich Lanzenberg, nicht statt.

Abwagung

Abwagungsmaterial

Als Abwagungsmaterial wurden herangezogen und ausgewertet:

= Landesentwicklungsplan, bestehend aus dem Teilabschnitt ,Umwelt* vom 13. Juli 2004 und dem Teilabschnitt
,Siedlung” vom 4. Juli 2006,

= Flachennutzungsplan 2010 der Kreisstadt Sankt Wendel.

= FEingereichte Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB.

= FEingereichte Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Die Ergebnisse wurden je nach Verfahrensstand in die Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 77 ,Lanzenberg” der

Kreisstadt Sankt Wendel fiir die Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie flr

die Planabstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB und in das Genehmigungsexemplar

eingearbeitet.

Abwégungsvorgang - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB und Planabstimmung
mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Die Begrindung und Planzeichnung (Teil A) zur Fl&chennutzungsplanteilanderung Nr. 77 ,Lanzenberg® in der Ge-
markung Sankt Wendel der Kreisstadt Sankt Wendel (Stand Vorentwurf) lagen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

und der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB vor.
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8.2.1

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 05.02.2025 in der Tageszeitung ,Saarbriicker Zeitung* 6ffentlich bekannt ge-
macht, dass die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Offenlage des Vorentwurfs der Flachennut-
zungsplanteilanderung Nr. 77 in der Zeit vom 06.02.2025 bis einschlieRlich 20.02.2025 durchgefilhrt wird. Die friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Planabstimmung mit den Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs.2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.02.2025 mit Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis ein-
schlieflich 20.02.2025.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme abgegeben und in die Abwégung
eingestellt.

Von insgesamt 12 Behdrden und Trager offentlicher Belange wurde im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
mitgeteilt, dass deren Belange von der vorliegenden Planung nicht betroffen sind oder keine Bedenken und Anre-
gungen zum Vorentwurf der Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77 bestehen. Die Stellungnahmen wurden vom
Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfah-
rens ergab sich hieraus nicht.

Alle weiteren vorgebrachten Stellungnahmen mit Hinweisen oder abwagungsrelevanten Anregungen im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung wurden fachlich gepriift und bewertet sowie Beschlussvorschlage fiir die Abwa-
gung erarbeitet.

Die Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel hat am 13.03.2025 hieriiber beraten und entsprechende Beschliisse ge-

fasst.

Abwégungsergebnis - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB und Planabstimmung
mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB

Die vom Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel am 13.03.2025 gefassten Beschliisse stellen das Abwagungsergebnis

aus den Beteiligungsverfahren geméafi § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der Planabstimmung mit

den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB dar.

Sie wurden in das Entwurfsexemplar der Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 77 (Planzeichnung (Teil A) und Be-

grindung) wie folgt eingearbeitet:

= Anpassung der Planzeichnung (Teil A) mittels Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft gemal § 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB aufgrund der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer des Saarlandes, Bexbach, E-Mail vom
20.02.2025

= Anpassung der Planzeichnung (Teil A) mittels Darstellung von Waldflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB
aufgrund der Stellungnahme des Ministeriums fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz, Abtei-
lung D: Naturschutz, Forsten, Saarbriicken, Schreiben vom 10.02.2025

= Ergénzung der Begriindung Ziffer 4.1 mit Flachen fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4
BauGB (ca. 1,02 ha) und Flachen fiir Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB (ca. 1,38 ha)

Details konnen dem Auszug aus der entsprechenden Sitzungsniederschrift entnommen werden.
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8.3

Des Weiteren wurde Ziffer 6. ,Umweltbericht* im Zuge der weiteren Planbearbeitung ergénzt. Mit Ziffer 6.1 wurden
die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und mit Ziffer Ziffer 6.2 die Entwicklungsprognose bei

Nichtdurchfiihrung der Planung in die Entwurfsfassung der Begriindung aufgenommen.

In der Stadtratssitzung vom 13.03.2025 wurde der Entwurf der Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77 gebilligt.

Abwagungsvorgang - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB

Die Begrindung mit Umweltbericht und Planzeichnung (Teil A) zur Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 77

,Lanzenberg® in der Gemarkung Sankt Wendel der Kreisstadt Sankt Wendel (Stand Entwurf) lagen im Rahmen der

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB und der

Planabstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB vor.

Folgende bereits vorliegende umweltbezogenen Stellungnahmen wurden mit veréffentlicht;

= Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz,

= Stellungnahme des Nabu Saarland e.V.,

= Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Saarland,

= Stellungnahme des Ministeriums fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz, Abteilung D: Natur-
schutz, Forsten,

= Stellungnahme eines Blrgers.

Zudem waren folgende Arten umweltbezogener Informationen verflgbar:

= Im Umweltbericht als eigener Teil der Begriindung: Informationen zu den wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung auf die Umwelt und eine Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

= |n den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz: zu dem Thema Natur- und Artenschutz
Landwirtschaftskammer fiir das Saarland: zu dem Thema Flé&chen fiir die Landwirtschaft
Ministerium fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz, Abteilung D: Naturschutz, Forsten: zu
dem Thema Wald
NABU Saarland e. V: zu den Themen Flachen fir die Landwirtschaft und gesetzlich geschiitzte Biotope

Stellungnahme eines Blirgers zu den Themen: Waldflachen und éffentliche Griinflache.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 19.03.2025 in der Tageszeitung ,Saarbrticker Zeitung* 6ffentlich bekannt ge-
macht, dass die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Offenlage des Entwurfs der Fldchennutzungsplanteilén-
derung Nr. 77 inkl. der bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen in der Zeit vom
20.03.2025 bis einschlieflich 22.04.2025 durchgefiihrt wird. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Planabstimmung mit den Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs.2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 17.03.2025 mit Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis ein-
schlieRlich 22.04.2025.
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8.3.1

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme abgegeben und in die Abwagung
eingestellt.

Von insgesamt 11 Behdrden und Trager offentlicher Belange wurde im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung
mitgeteilt, dass deren Belange von der vorliegenden Planung nicht betroffen sind oder keine Bedenken und Anre-
gungen zum Entwurf der Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77 bestehen. Die Stellungnahmen wurden vom Stadt-
rat der Kreisstadt Sankt Wendel zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfahrens
ergab sich hieraus nicht.

Alle weiteren vorgebrachten Stellungnahmen mit Hinweisen oder abwagungsrelevanten Anregungen im Rahmen der
formlichen Behdrdenbeteiligung wurden fachlich geprift und bewertet sowie Beschlussvorschlage flr die Abwagung
erarbeitet.

Die Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel hat am 27.05.2025 hieriiber beraten und entsprechende Beschliisse ge-
fasst.

Abwégungsergebnis - Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB
Die Stellungnahme eines Biirgers / einer Blrgerin wurde vom Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel zur Kenntnis
genommen, jedoch zurlickgewiesen, da die Einstufung als Wald gemall § 2 LWaldG durch das Ministerium fiir
Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz - Abteilung D: Naturschutz, Forsten - bestétigt wurde. Ein
weiterer Einwand betrifft nicht die Flachennutzungsplanteilanderung und wird im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens behandelt.

Die Oberste Landesbaubehdérde OBB1 (Landesplanung, Bauleitplanung) in Saarbriicken teilt mit, dass der Aufhe-
bung der im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohnbauflache (Reserveflache) im Rahmen der Flachen-

nutzungsplanteilanderung Nr. 77 keine landesplanerischen Ziele entgegenstehen.

Die vom Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz in Saarbrlicken genannten Streuobstbestéande mit ihren 6kologi-
schen Funktionen fiir den Biotop- und Artenschutz kénnen auch unter der Darstellung ,Griinflache” gesichert werden.
Zudem werden die vorhandenen Wiesenflachen im Rahmen des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 01.57 B ,Wohnpark Lanzenberg® auf ihre Schutzwiirdigkeit nach § 30 BNatSchG und § 22 SNG gepriift.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH weisen darauf
hin, dass sich im Plangebiet Telekommunikationslinien bzw. -anlagen der Unternehmen befinden. Die Belange der

Versorgungstrager werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 01.57B ,Wohnpark Lanzenberg* berlicksichtigt.

Das Landesdenkmalamt in Schiffweiler verweist auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG)
sowie auf das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG); entsprechende Hinweise werden in den vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan 01.57B ,Wohnpark Lanzenberg* aufgenommen.
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In der Stellungnahme des NABU Landesverband Saarland e.V., Lebach, werden insbesondere folgende abwéagungs-

relevante Themenbereiche mit direktem Bezug auf die Darstellungen und Ausfluhrungen der Flachennutzungsplan-

teilanderung Nr. 77 im Bereich ,Lanzenberg“ angesprochen:

= Zweifel an Wohnbedarfsplanung: Die Reduktion der Wohnbauflache von urspriinglich 15 ha auf 5 ha werde durch
die vorgelegten Zahlen (Wohneinheitenbedarf, Bauliickenfaktor) nicht belastbar belegt; es fehle eine transparente
Nachvollziehbarkeit.

= Grinflachen und Naturschutz: Die Ausweisung von Griinflachen erscheine pauschal und widerspriichlich (land-
wirtschaftlich vs. Kompensation); fiir die letzten geschiitzten Streuobstwiesen sei eine Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB notwendig.

= Umweltbericht unzureichend: Der im FNP integrierte ,Umweltbericht* entspreche nicht dem Branchenstandard
(nur grobe Ubersicht, ohne Kartierung geschiitzter Biotope).

= Uberlagerung geschiitzter Biotope: Teile der geplanten Wohnbauflache liegen weiterhin iber gesetzlich ge-
schitzten Streuobstwiesen; eine parallele oder periphere Anpassung des FNP sei erforderlich.

= Verletzung von LEP-Zielen: Das Projekt widerspreche Grundséatzen des Landesentwicklungsplans (Priorisierung
von Baullicken, Begrenzung neuer Aulenentwicklung, Schonung exponierter Hanglagen und Streuobstbe-
stande).

= |ntransparente Wohnkontingente: Der zugrunde gelegte Faktor von 1,3 WE/Baullicke erscheine zu niedrig; eine

nachvollziehbare Aufschliisselung nach Bauleitplénen fehle.

Der Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel hat die Einwendungen des NABU nach erfolgter Priifung und Bewertung

wie folgt entkraftet:

= Wohnbedarfsplanung, Flachenreduktion angemessen: Die Reduzierung von 15 ha auf 5 ha entspricht den Vor-
gaben des LEP und der tatsachlichen Nachfrage. In der im Rahmen der formellen Behdrdenbeteiligung abgege-
benen Stellungnahme konstatiert die Landesplanung, dass der Aufhebung der im Flachennutzungsplan darge-
stellten geplanten Wohnbauflache landesplanerische Ziele nicht entgegengehalten werden.

» Grinflachen als Kompensation: Die Darstellung landwirtschaftlicher Flache im Geltungsbereich der 77. Flachen-
nutzungsplanteilanderung (aulerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 01.57B
,Wohnpark Lanzenberg®) folgt dem tatsachlichen Nutzungszustand und Empfehlungen der Landwirtschaftskam-
mer fur das Saarland. Die Darstellung von Griinflachen auf Ebene des Flachennutzungsplans ermdglicht sowonhl
die Entwicklung von Griinflachen als auch von Mafinahmenflachen auf der Ebene eines Bebauungsplans.

=  Umweltpriifung im Bebauungsplan: Detaillierte Kartierungen (Biotoptypen, Streuobstwiesen, faunistische Erhe-
bungen) und Umweltpriifungen erfolgen im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren, wo die erforderliche Unter-
suchungstiefe maglich ist.

= Keine Pflicht zum Parallelverfahren: § 8 Abs. 3 BauGB erlaubt ein Parallelverfahren, schreibt es aber nicht zwin-
gend vor; der Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel hat sich fir ein getrenntes Planverfahren entschieden.

= LEP-Konformitat: Die Teildnderung erfiillt die Ziele des LEP Siedlung (Mindestdichte, Flacheneffizienz) und

wurde mit der Landesplanung abgestimmt.
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= Berechnung der Wohnkontingente: Da es in der vorliegenden Flachennutzungsplanteilanderung um eine Redu-
zierung von Wohnbauflachen an diesem Standort geht, sind Ausflhrungen zur Aufstellung einer neuen Wohnein-
heitenbedarfsrechnung innerhalb dieses Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich. Entsprechende Ausflinrungen
werden erst im weiteren Verfahren der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich zum

Nachweis der Einpassung des Bebauungsplans in die gesamtstadtische Wohneinheitenbedarfsrechnung.

Die vom Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel am 27.05.2025 gefassten Beschliisse stellen das Abwagungsergebnis
aus den Beteiligungsverfahren gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie aus der Planabstimmung mit
den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB dar.

Anderungen oder Erganzungen der Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 77 Lanzenberg* waren nicht erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen der Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77 ,Lanzenberg”

Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der

Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Zur Vermeidung wesentlicher Auswirkungen (u.a. im Bereich der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung) wurden bereits bei der Suche nach
geeigneten Wohnbauflachen zahlreiche Aspekte berlcksichtigt, um eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.

Die Reduzierung der dargestellten Baulandreserveflache im Stadtteil Alsfassen, Bereich Lanzenberg, hat keine ne-
gativen Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie auf die

Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung.

Auswirkungen auf die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung

Mit der Flachennutzungsplanénderung beabsichtigt die Kreisstadt Sankt Wendel, einem Teil ihres Wohnbaulandbe-

darfes im Bereich Lanzenberg im Stadtteil Alsfassen zu entsprechen.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die geplanten Darstellungen von Siedlungserganzungen werden bei Realisierung zwangslaufig zu einer Verande-
rung des Landschaftsbildes fiihren. Jedoch werden mit der Anderung des Fléchennutzungsplans und der damit ein-
hergehenden deutlichen Reduzierung der Wohnbaufléche die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild er-
heblich reduziert. Mit einem hohen Anteil verbleibender Griinflachen besteht die Mdglichkeit, im Rahmen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans 01.57B ,Wohnpark Lanzenberg* griinordnerische Festsetzungen aufzustellen, die

eine optimale Einbindung des Baugebietes in die Umgebung erzielen.

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschliellich Naturschutz und Landschaftspflege

Grundsétzlich trégt die Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme in der Flachennutzungsplanteildnderung fur
neue Wohnbauflachen um ca. 66 % erheblich zur Vermeidung und Minimierung von negativen Umweltauswirkungen
bei. Durch die gednderten Nutzungsdarstellungen im Flachennutzungsplan werden der aktuelle Umweltzustand und
die aktuellen Umweltmerkmale nicht beeinflusst. Durch die geanderte Darstellung im Fldchennutzungsplan ergeben

sich keine Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter. Durch die Anderung der Darstellung von Wohnbaufléche in
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10.

Griinflache oder Wald sind grundséatzlich positive Auswirkungen auf Natur und Umwelt in diesen Bereichen zu er-

warten.

Auswirkungen auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Durch die FNP-Anderung werden die land- und forstwirtschaftlichen Belange beriicksichtigt. Flachen fiir die Land-
wirtschaft und fir Wald werden entsprechend dem tatsachlichen Nutzungszustand und Empfehlungen der Landwirt-
schaftskammer fiir das Saarland und des Ministeriums fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz

- Abteilung D: Naturschutz, Forsten - in der Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 77 ,Lanzenberg* dargestellt.

Auswirkungen auf die Belange der technischen Ver- und Entsorgung

Die zur Erschliefung der dargestellten Siedlungsfléchenerweiterung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
kénnen von den zusténdigen Ver- und Entsorgungstrdgern durch Anschluss an bzw. Ausbau bereits bestehende

Netze bereitgestellt werden.

Auswirkungen auf die Belange der Luft und des Klimas

Die deutliche Reduzierung der Wohnbauflache mit einem hohen Anteil verbleibender Griinflachen tragt den Zielen
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Rechnung. Durch eine mégliche Bebauung der Wohnbauflachen kénnte
sich dennoch eine Veranderung des lokalen Kleinklimas und ein Verlust klimawirksamer Kalt- und Frischluftentste-
hungsflachen einstellen. Potenzielle Beeintréchtigungen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren

01.57B ,Wohnpark Lanzenberg® in erforderlicher Untersuchungstiefe abgehandelt.

Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen des bisherigen Abstimmungs- und Beteiligungsverfahrens wurden vom Landesdenkmalamt in Schiffwei-

ler Hinweise formuliert, die sich an nachgeordnete Verfahren richten und dort entsprechend zu beachten sind.

Auswirkungen auf sonstige Belange

Alle sonstigen nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigenden Belange werden durch die Planung nicht bertihrt.

AbschlieRender Beschluss
Der Stadtrat der Kreisstadt Sankt Wendel hat in der Stadtratssitzung vom 27.05.2025 die Flachennutzungsplan-

teilanderung Nr. 77 ,Lanzenberg“ beschlossen.
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Anlage 1

Planzeichnung (Teil A)
zur Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 77,Lanzenberg"
in der Gemarkung Sankt Wendel
der Kreisstadt Sankt Wendel



