Kreisstadt St. Wendel E3 E3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 16.17 "Single Haus Park Winterbach Stadtteil Winterbach q E;

Saarlandisches Machbarrechtsgesetz (MachbG SL)
vom 28, Februar 1973 {Amtshl. 1973, 5. 210}, zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Juli
2015 (Amtsbl. | 5. 632).

Pla nzeichenerlﬁuterung Gesetz  zum  Schutz  vor  schadlichen

Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Teil A: Planzeichnung

(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17,
Marz 1998 [BGBI. | 5. 502), zuletzt pedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25, Februar 2021 (BGEI. |
/ 5. 306} Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des

B 269 Art der baulichen Nutzung Bundes-Bodenschutzgesetzes [Saarlindisches
E Bodenschutzgesetz SBodSchG) vom 20. Mirz 2002
9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §5 1-11 BauNVO o
(s ! (Amtshbl 2002, S, 990) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Oktober 2024 {Amtsbl. 1 5. 854).

Bundes-Bodenschutz und  Altlastenverordnung
[BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. luli 2021
(BGBI. | 5. 2598, 2716).

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVD)

Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2018
(BGBL | 5. 2513}, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15, Juli 2024 [BGBI. 2024 | Nr. 235)
geandert worden ist.

MaB der baulichen Nutzung, siche Nutzungsschablonen unten
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO}

I Anzahl der Vollgeschosse
GRZ=04 Grundflachenzahl
— Verfahrensvermerke
{59 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVD}
— — = Baugrenze
Verkehrsflichen
{§9 Abs 1Nr. 11 BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich
gte Aufstellungsbeschluss Der Stadtrat der Kreisstadt St.Wendel hat in seiner
I p i i : 1 Der Stadtrat der Kreisstadt St.Wendel hat in seiner :ET;: nahammen EUB:JQDEH.EBﬂEtST i d ;?;;ETTEEEE:
dffentliche Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung Sittung am 10042025 die Aufstellung  des g ; S EEE) pany fr rentlichked
; und der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Single Haus T
| G 14 Einfahrisbereich Park Winterbach” im beschleunigten Verfahren SRERRES
Eaaien (5 & Ans. 1 und. 13w Saubny Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
owww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6
=x o BauGR}.
Der Aufstellungsbeschluss sowie die Bekanntmachung,
Sonstige Planzeichen dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Single
Aot sise— Haus Park Winterbach” im beschleunigten Verfahren Satzungsbeschluss
[ ohne Durchfihrung einer Umweltpriafung nach § 2
| il ng pr B
;_ Lo Umgrenaung van Filihen Rir Tiefgaragen Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll und wa sich die Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Varhaben-
W3 D _‘_—_: ﬂﬁenﬂ{:%:kmt lber die H"l!@*“ﬂ_ﬂﬂ“ Ziele und Zwecke und ErschlieBungsplan ,Single Haus Park Winterbach”
1 i sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wurde in der Sitzung am  30,09.2025 vom Stadtrat der
| ' Umgrenzung von Flachen fir Terrassenbereiche unterrichten kann, wurde am 19.04,2025 ortsiblich Kreisstadt St Wendel als Satzung beschlossen,
il L R i bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
wurde  zusatzlich  im  Internet  eingestellt. Die Begrindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{§ 9 Abs. 7 BauGB)
Beteiligungsverfahren Ausfertigung
Baugeblet
WA Der Stadtrat der Kreisstadt St.Wendel hat in seiner Der vorhabenoezogene Bebauungsplan mit Vorhaben-
Mvder bavlichen Wetnw Sitzung am  10.04.2025 den Entwuri des und Erschliefungsplan ,Single Haus Park Winterbach”
Voligeschosse GRZ hraah g g vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- wird hiermit ausgefertigt,
| 04 : | und Erschliefungsplan ,Single Haus Park Winterbach”

St. Wendel, den F(‘I“"I;f{? : ~Iﬂ§

mit Begrindung beschlossen und zur Gffentlichen
Auslegung bestimmit,

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wurde mit der Begrindung in der Zeit vom 22042025 M
bis einschlieflich 23.05.2025 im Internet verdffentlicht D
[§ 3 Abs. 2 BauGB). Zusitzlich zur Vertffentlichung im
Internet wurden eine oder mehrere andere leicht zu
erreichende  Zugangsmoglichkeiten zur Verflgung
gestellt,

Bekanntmachung

Ort und Dauer der Verdéffentlichung im Internet Der
wurden am 19.04.2025 ortstblich bekannt gemacht,
Hierbei  wurde  darauf  hingewiesen, dass
Stellungnahmen withrend der Veréffentlichungsfrist
abgegeben werden kinnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben
kénnen,

Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Single Haus Park Winterbach” sowie
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend  der  Dienststunden  von  jedermann
eingesehen werden kann und bel der Uber den Inhalt |
Auskunft zu erhalten ist, wurden am. 3 ‘ﬁi@gi

ortsiblich bekannt gemacht.

Die won der Planung beridhrten Behorden  und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17.04.2025 an der Planung beteiligt (§
4 Abs.2 BauGB) und von der Vertffentlichung im
Internet benachrichtigt, Ihnen wurde eine Frist bis zum
23.05.2025 zur Stellungnahme gegeben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhabern-
und Erschliefungsplan ,Single Haus Park Winterbach®
Ist damit in Kraft getroten,

St.WenduLden-E—j;.ﬂsﬂf

Lageplan und Ansichten {Purli'l;am AG & Co. KG Ganerali:;[;nai' Architekten + Ingenieure, ohne MaRstab)

5 10 15 20 35 k]
0 25 50 Em

5. Verkehrsfiichen und Anschluss anderer Fiichen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

- - - -
Teil B: Textteil Hinweise
Die Innere ErschlicBungsstrafe wird als offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (hier:
Verkehrsberuhigter Bereich) festgelegt. Am Ende des Wendehammers ist keine Ein- und Ausfahrt zulassig.

Im Bereich der Winterbacher Strafe wird ein Ein- und Ausfahrtbereich fur Tiefgaragen festgesetzt.

Denkmalschutz

sinctive und MeNashen na ot s Pfisgs 0 s Eatwickiung i etes S Gandachant Die Vorschriften des Saarléndischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzungen o
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Schutz des Oberbodens

_ Der bei den zu erwartenden BaumaRnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagern und bei der

Gestaltung der Grinflichen wieder zu verwenden. Wihrend der Bauausfilhrung soll nach DIN 18915 vorgegangen

Artenschutzrechtliche MaBnahmen - Reptilien
Zum Ausschluss von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG beziiglich von Reptilien werden folgende

VermeidungsmaRnahmen festgesetzt: werden.
_. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §6 1 -15 BauNvO) Die Baufelder sind vor Beginn und fir den Zeitraum der Arbeiten gegen ein Einwandern von Individuen zu
1 siehe Planzeichnung sichern, Vor Baubeginn ebenso wie wahrend der baulichen Aktivititen hat erganzend regelmafig die Baumpflanzungen

Das Merkblatt dber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen (st bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausflhrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen massen die Richtiinien der DIN 18920 “Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schiden an Versorgungsleitungen auszuschliefen.

Kontrolle und ggf. ein Abfangen von Individuen zur Aktivitatszeit der Art aus dem Gefahrenbereich des

Eingriffs zu erfolgen,
Der Abfang hat nach dem folgenden Plan erfolgen:

I Allgermeine w::-hniebletu dienen vorwiegend dem Wohnen.
T
I i 1 "

Gem, § 4 Abs. 2 BauNVO

WTRTE MR 1ot . 1y e N T =
Wohngebaude, 1. Der Eingriffsraum ist vor Abfang in Bereichen, von wo stets Tiere einwandern kénnen, zeitnah A EANIE RS wi
: die de; Versmgunfk d;st lﬁe;:etes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht gegen ein (Wieder-) Einwandern von Individuen 2u SRR Bl din:‘ Eingrii_fsﬂgche Shhaniegdet Saitnda UbemiCh t5|ag p‘an.._ :
storenden Handwerks : rie f ial A attlehes il nsetiche Ruscks gemiR Vorgabe durch eine bkologische Beratung in entsprechenden Abschnitten mit einem quer Bei der Anpflanzung von Biumen und Striuchern entlang von Grundsticksgrenzen sind die Grenzabstinde gemaf dem i
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwec verlaufenden Reptilienschutzzaun reptiliendicht” abgezaunt werden. Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten. tohne Maﬁﬂab} 3-1 S P L M J,"
1 T _r:r%::i _"_{!:;:_ I > s F : if 5 _ o l_l
ssige ngen ; tod : Lo VLS P b vl e P 4 R B
; . 2. Der Abfang hat mit Aktivitatsbeginn der Art zu erfolgen und soll von erfahrenen Herpetologen Artenschutzrechtliche Hinweise ! SR - T - A
Gans § 2 Abe o ISR e fostiesncati vk g TNN: S U $ RIS IORHER drcheuttint werilen. Er hat schonlIRiE Bacursemiin: #achibionig il 1 sFAclgen, wenn Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Rickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem O1. e s - - e

zulissige Arten von Nutzungen:
: Betricbe des Beherbergungsgewerbes
. Sonstige nicht storende Gewerbebetricbe
Anlagen fir Verwaltungen
z Gartenbaubetriebe
Tankstellen _
nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wqden.

Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufihren.

Bei jeder Flacheninanspruchnahme sowie vor Beginn von Rodungs-/ Erd-Arbeiten ist eine Prifung durch eine fachkundige
Person auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs: u./o. Ruhestitten von besonders u.fo. streng geschitzten Arten
(viigel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Siuger...} erfordedich.

Unabhingig von einem moglichen artenschutzrechtlichen Erfordernis sind beim Neubau von Gebduden kinstliche
Nisthilfen wnd Quartiere flir im Ruckgang befindliche oder gefihrdete Gebaudebriter sowie hochwertige
Fledermauskdsten (2.B. der Firma Schwegler) einzubauen. Dazu sind verschiedene Einbauelemente, wie Formsteine fir
Gebdudebriiter und Nistkisten zur Anbringung an Gebauden und an Baumen im Handel erhaltlich.

sinnvoll ggf. auch per Handfang (vigl. LAUFER 2014).

Die aus dem Eingriffsbereich abgefangenen Tiere sind ohne weitere Zwischenhdlterung in die Flachen ihres
| unmittelbar umliegenden Gesamtlebensraumes zu verbringen.

Um ein Wiedereinwandern zu wverhindern, muss der Reptilienzaun zundchst wahrend der gesamten
Bauarbeiten stehen bleiben. Um nicht abgefangenen, auf der Eingriffsflache verbliebenen Tieren stets auch
aktiv eine Flucht aus dem Baufeld zu erméglichen, sind entlang des Zaunes aufseiten der Eingriffsflache hierzu
im Abstand von ca. 10 m Ubersticgshilfen zu installieren, die ein einseitiges Uberklettern des Zauns aus dem
Gefahrenbereich heraus erfauben,

Telekommunikationslinien

Im Planumfeld befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Technik GmbH.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle wvon Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen wvon Abzweigkdsten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und ggf. mit
Kabeiziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.

len : 50 § 12 Abs, 32 BauGH
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB iV.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu dere? Durchfilhrung sich der Vorhabentriger im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilbrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen 7.
Durchfihrungsvertrages in  beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig,

Die zum Schutz vor schidlichen Umweleinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir schutzbedirftige Raume, bei denen der Beurteilungspegel Gber 55 dB(A) tagsiiber geht und die nicht dber
mindestens ein Fenster zur lirmabgewandten Seite werflgen, ist eine fensterunabhangige Beliftung
sicherzustellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauG? und §5 16 - 21a BauNVO)

Das Maft der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungereich des Bebauungsplans bestimmt durch die

Festsetzung von: ' Fiir schutzbedirftige Rdume, bei denen die Beurteilungspegel Gber 40 dB(A) nachts geht und die nicht Gber

mindestens ein Fenster zur lsrmabgewandten Seite wverfiigen, ist eine fensterunabhangige Beluftung
sicherzustellen.

2.1 Zuliissige Grundflichenzahl (§5 16,17 und 19 BauNV{)
siche Nutzungsschablone
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im gesamien Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,4
festgesetzt.

Gesetzliche Grundlagen

Zum Schutz gegen Verkehrsiarm sind Aufenthaltsbereiche im Freien wie z.B. Balkone, Terrassen, oder offene
Loggien in den Bereichen, bei dem der Beurteilungspegel tagsiber die 55 dB{A) geht, einzubhausen.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche sind die Grundflachen von:
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten 8.

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandepberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.

Flichen zum das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen Fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Bund: Land:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
(BGBI. | S. 2986}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsbl. I, 5.

23 Marz 2023 (BGBI 2023 | Nr. 88). 2599), zuletzt gedndert durch Artikel 92 des
Gesetzes vom ( G Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. 15, 2629).

Eingrinung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen

Alle nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fur Zufahrten,
Gem, § 19 Abs, 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zulissigen Umfahrten, Stellplatze oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen. In den Freiflachen
Grundflache durch die Grundfldchen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,7 zulassig sind Wiesenflachen und Ruderalsaume zu entwickeln im Wechsel mit reptilienfreundlichen Strukturelementen
ist. |z.B. Trockenmauern, Steinriegel, Schotterhaufen).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189} geandert

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  {(KSVG) in der = LIS (.1 s S eaasenl - il
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 © copyright: openstreetmap.org oy _<Hrse e R T Tl A 1 )
(Amtsbl. 1997, 5. 682), zuletzt geandert durch : - T
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2024

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BasNVO } Fassadenbegriinung worden ist.
i tsbl. | 5. 1086, 1087). i
siehe Nutzungsschablone Die zur Winterbacher StraBe hin sichtbaren, geschlossenen oberirdischen Fassadenteile der Tiefgarage sind IR & Ut Zowr) e i PR
. ; volifldchig zu begrinen, die Begriinung ist dauerhaft 2u erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. ’ Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. §16 Abs. 2 hr. 3 BauGB auf maximal | Vollgeschoss gzﬂmﬁfﬁnmingfnzmm‘ﬁ?ﬂﬁ ﬁr Saarland {Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG), 1:500 WND-BP-5HP-24-039 775x 801 mm
festgesetzt. . Fiir alle Pflanzmafnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fur 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes verktndet als Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1552 zur
In Anwendung des § 16 Abs. 6 BauNVO werden Tefgaragengeschosse ausnahmsweise nicht als Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen vom 3. Juli 2023 [BGBI. 2023 | Nr. 176}. Neuordnung des Saarlandischen Naturschutzrechts
Vollgeschosse angerechnet. Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® (Region 4) h dem _Leitfaden zur Verwendung j ; vom 05. April 2006 {Amtshl. 2006 , 5. 726}, xu!et;t o 5 L
i gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane SEARGME ok Arbike) 162 G SERESEE VOn 3. Verfahrensstand Daturn Bearbsitung
3. (iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (& 5 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) SEig : ! ihd die Darstellung dos Planinhalts Dezember 2021 (Amtsbl. 1 5. 2629).
i ich ; 2 : 2 o Pl ich rd - PlanZVv 18. Dezembe =
Sehe DGR Die folgende Artenliste stelit lediglich eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehalze dar: (000 (BaSt 1 1901 & S8 e rioet durch  Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung Satzung 30.09.2025 M.3¢. 5. Morreate
e ticksfla i i Artikel 3 des Gesetze 14. juni 2021 {BGBI. | S. der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. M.Sc. D. Jonas
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen im vorliegenden Pflanzliste Laubbaumhochstimme (Beispiele) Pflanzliste Str3ucher (Beispiele] s i ‘ 2004, S. 1994), zuletzt geandert durch Artikel 173 B
vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hartringel {Cannos sarguiia) . des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | 5. = .
entnehmen sind, Stiel-Elche {Quercus robur) Kornelkirsche (Cornus mas) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts 2629}

Ein Vortreten von Gebdudeteilen wie Eingingen, Treppenaufgangen und Windfangen in geringfigigem
Ausmal [bis max. 1,5 m) ist zugelassen.

Heckenkirsche {Lonicera xylosteumn)

Sommaerlinde [Tilia platyphyllos)
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)

Feldulme {Ulmus minar) [Wasserhaushaltsgesetz - WHG} vom 31. Juli 2003

In den Abstandsflichen zu Nachbargrundstiicken sind Terrassen und Tiefgaragen zulassig.

Flatterulme [Uimus laevis) Roter Holunder {Sambucus racemosa)s

[BGBL. | 5. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetres vom 22. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr.

Saarlandisches Klimaschutzgesetz {SKSG} vom 12 Juli
2023 (Amtsbl. | 5.620), zuletzt geandert durch Gesetz

Kreisstadt St. Wendel / Stadtteil Winterbach

il i 5
i Fléichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (5 9 Abs. | Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) ﬁm"fe{ﬁm;ﬁimy ﬁmgﬁﬂ:ﬁlﬂ% 409) gedndert worden ist. vom 13. November 2024 (Amtsbl 1 5. 1074).
! " B : - Z Hainbuche (Carpinus betulus) Heckenrose (Rosa canina) . andi
siehe Planzeichnung Birke Gewohnli bt AR P T i Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SD5chG),
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplitze, Garagen und Carports im Plangebiet innerhalb der (berbaubaren s;m.—.{:::.:‘ m:‘:;;i::::idas] wEndm"Lm}Ec:f‘um laeuigata} gt (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli ;E"“"r’:;’e‘: als d‘“"‘“' :;‘5:‘* m;" tﬁﬁ e vorhabenbezogener BEbau U ngsplan 16.17
Grundsticksfliche zuldssig. Zusatzlich sind Stellplatze, Garagen und Carports auch auf den Grundstiicksflichen Bergahorn [Acer pseudoplatanus) Eingriffliger Weildomn (Cratsegus monogyna) 2009 (BGBI. I 5. 2542}, das zuletzt durch Artikel 48 des “f;“:ler":gﬂﬂf}“sﬂ:n I;EI'II?I.:'IElpﬂEEE FT:‘ 13"':2;“'; Nes " "
zwischen demn Fahrbahnrand der Verkehrsflache besonderer 2weckbestimmung und den vorderen Baugrenzen Feldahorn {Acer campestre) Liguster (Ligustrum vulgare) Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) A "l ndart ditreh Sl ngl 2 H aus Pa rk WI nte rba C h
ie entlang der Merchersstrafle zwischen der Grenze des Geltungsbereiches und den varderen Baugrenzen Winterlinde (Tilia cordata) Traubenkirsche (Prunus padus) geandert worden ist. 2048 1 . ERIS, S T e e
sowie entlang der i 4 P ug Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Feldahorn [Acer campestre) Artikel 260 des Gesetzes vom B. Dezember 2021

zulissig. Nebenanlagen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Carports

sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flichen zulassig.

Tiefgaragen und Parkgeschosse unter der Geldndeoberfliche sind nur in den mit TG gekennzeichneten

Flachen #ulassig. Untergeordnete Raume sind in den Tiefgaragengeschassen zulassig.

Terrassen sind auf den dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig.

9. R3umlicher Geltungshereich (5§ 9 Abs. 7 BauGB}

entnelimen.

Die génauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches nach § 3 Abs. 7 BauGB sind der Planzeichnung zu

Gesetz Zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz -BimSchG] in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBL. 1 5. 1274; 2021 | 5. 123), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGEI.
2025 | Nr. 58} geandert worden ist.

{Amtsbl. 1 5. 2629).

Landesbauordnung (LBO), verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1544 zur Neuwordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts
vom 18. Februar 2004 (Amitsbl. 2004, 5. 822), zuletzt
geandert durch das Gesetzes vom 19. Februar 2025
{Amtsbl. 1S, 369 2}
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