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PRIVATE GRUNFLACHEN

GELTUNGSBEREICH
{§9ABS 7 BAUGE)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS,

HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(58 ABS. | NR. 1 BAUIGE YN, § 18 BAUAND)

ABWEICHENDE BAUWEISE
1§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGE UND § 22 4BS. 4 BAUNVE)

BAUGRENZE
{§ 9ABS1 NR. 2 BAUGE UND § 23 4BS. 3 BAUNVD)

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN
SCHUTZFLACHEN BZW. FLACHEN DIE NUR EINGESCHRANKT BEBAUBAR
SIND, HIER: WALDABSTANDSFLACHE

(59 AB% 1 NR. 10 BAUGE L, WML § 9 ABS. £ BAUGE)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN: HIER: EIN- UND

AUSFAHRTBEREICH
(% 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGE)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 13 BAUGE)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN; HIER: ABWASSERBESEITIGUNG
{§ 3ABS TNR 14 BAUGE)

{59 ABS 1 NR, 13 BALIGE)

FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{55 AB5 1 NA.75 B BAUGE)

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN

STOFFEN BELASTET SIND (KENNZEICHNUNG)
{E 9 ABS. 5 BAUGE)

KENNNUMMER DER ALTLASTVERDACHTSFLACHE BZW. ALTLAST
{§ 9 ABS. 5 BAUNVO)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

HINWEIS: AN DEN AUSGEGRAUTEN PLANZEICHEN WURDEN IM RAHMEN
DER 1. TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 01.42 ,ZIEGELEISTRASSE"

IN DER PLANZEICHNUNG KEINE ANDERUNGEN YORGENOMMEN.

~ TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 01.42 ,ZiegeleistraBe” ersetzt den Bebauungsplan Nr. 01.42 ,Ziege-
leistraBe” von 2012 lediglich durch die hier getroffenen Regelungsinhalte (schwarzer Text). Die iibrigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 01.42 ,ZiegeleistraBe” von 2012 bleiben hiervon unberihrt und behalten weiter-
| hin ihre Galtigkeit (grauer Text).

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I. V. M. § 11 BAUNVO

1.1. SONSTIGES SONDERGEBIET (S0), HIER: sondergebiet (SO) Einkaufszentrum Bau-, Garter
«~EINKAUFSZENTRUM BAU-, GARTEN- UND | Mdbelmarkt sind allgemein zidis

MOBELMARKT

——
| L]
1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. & 9 ABS. 1 NE. 1 BAUGE VM.
§& 16 - 21A BAUNVO

- 2.1.GRUNDFLACHENZAHL

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGEB
V.M. § 19 BAUNVO

2.2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

10.

1.

GEM. § 9 ABS, 1 NR. 1 BAUGB
LV, § 18 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
LV.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB VM.

§ 23 BAUNVO

FLACHE FUR STELLPLATZE;

HIER: STELLPLATZE, NEBENANLAGEN UND
EINKAUFSWAGENBOXEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN;
HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 12 BAUGH L VM. § 14 ABS. 2
BAUNVO

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN;
HIER: ABWASSERBESEITIGUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Sieha Pian
Gerzl § 16505 2 N 1 ung 2 U am; 8517, 18 BauNvQ
wird die Obergrenze der Grundfldchenzahl (GRY) aul 0.8

festgessizt.

Gem. & 19 Abs. 4 Satz 2 BaulVO darf die festgesetzte GRZ
im Sondergebiet durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfizche, durch
die das Baugrundstiick |ediglich unterbaut wird (§ 19 Abs.

4 Nr. 1-3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ von 0,95

{ibarschritten werden.

Siehe Flan,

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die baulichen und
sonstigen Anlagen ist die Gebaudeoberkante. Die maxima-
le Gebaudeoberkante wird auf 297,0 m UNN festgesetzt.
Ausgenommen hiervan ist der bestehende Turm innerhalb
des Geltungsbereiches der Teilanderung.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den héchstge-
legenen Abschluss einer Aufienwand oder den Schnittpunkt
zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhahe) oder den
Schnittpunkt zweier geneigter Dachfidchen (Firsthihe),

Die zuldssige Oberkante kann durch untergeordnete
Bauteile {technische Aufbauten, etc.) auf max. 10 % der
Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uberschrit-
ten werden, Durch Photovoltaikmodule { Solarmodule inkl.
der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind
weitere Uberschreitungen zuldssig. Die Dachaufbauten sind
zusammenzufassen und einzuhausen.

Fiir die Errichtung von Werbeanlagen (durch Dachaufhauten
oder eigenstandige Anlagen, z. B. Pylonen) ist eine
Uberschreitung der Gebaudeoberkante bis zu einer maxi-
malen Hohe von 300,0 m (NN zuldssig.

Siehe Plan,

Als Bauweise wird fiir das Sondergebiet gem. § 22 Abs, |

4 BauNVO eine abweichende Bauwelse (a) festgesetzt.

Demnach sind auch Gebdude mit einer Lange von Uber
50 m zuléssig. In der abweichenden Bauweise st eine |

Grenzbebauung zulassig. Abstandsfiachen dirfen gemal
§ 7 LBO auch auf offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen
Griinflachen und &ffentlichen Wasserflachen liegen, jedoch
riur bis zu deren Mitte.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind  im
Bebauungsplangebiet durch die  Festsetzung  von
Baugrenzen bestimmt, Gem, § 23 Abs. 3 BauNVO dilrfen
Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht Uberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem
Ausmal kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind
untergeordnete Mebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstlcke oder des Baugebietes

selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widerspre- |

chen (z, B. Stitzmauern), Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend,

Das Gleiche gilt flr bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen,

Stellplatze, Nebenanlagen und Einkaufswagenboxen
sowie Ladestationen fir Elektromobile / E-Blkes und
Uberdachungen zur Solarnutzung sind innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, Stellplatze
sind zusdtzlich auch auBerhalb der dberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Siehe Plan.

An der im Plan durch Symbol gekennzeichneten Flache
im Bereich der Eisenbahnstrafle wird ein Ein- und
Ausfahrtshereich festgesetzt. Ein- und Ausfahrten im
Bereich der Eisenbahnstrafie sind nur in dem dafir
vorgesehenen Bereich zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitdt (z. B. Trafo-Station) und / oder der E-Mobilitat
dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes, auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit flr sie keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

Siehe Plan.

Siehe Plan,

Innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache
sind Versorgungsanlagen zur Abwasserbeseitigung
(Rlickhaltebecken) zulgssig.
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11.2. Zur Vermeidung der Verletzung / Tétung von
Individuen, Viigeln sind die gesetzlichen Rodungsfristen
nach § 39 Abs, 5 Nr. 2 BNatSchG zwingend einzuhal-
ten.

12. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

13. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23B BAUGB

14. BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGE GEFAHREN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

15. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR, 25A BAUGB

16. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS, 1 NR. 258 BAUGB

17. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

11.3. Vor Durchfihrung von Rodungsarbeiten oder
anderen MaBnahmen zur Baufeldfreimachung sind
altere Baume, falls sie gefallt werden missen, auf
magliche Quartiere und / oder auf Besatz (u. a.
Flederm&use) zu kontrollieren. Bei Gebauderlick- oder
UmbaumaBnahmen sind die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande in der Weise zu beachten, dass
Gebaude im Vorfeld auf den konkreten Besatz won

Gebaudebriitern sowie auf (bertagende Flederméuse |

iberpriift werden. Je nach Ergebnis sind in Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde weiter-
fiihrende MaBnahmen zur Vermeidung, CEF- oder
UmsiedlungsmaBnahmen durchzufhren.

Sollten Umgestaltungen im Bereich der Bremen und
des ruderalen Saums (norddstliches Plangebiet) erfol-
gen, sind vor Beginn der MaBnahmen die betroffe-
nen Flachen auf Reptilienbesatz zu untersuchen und
bel Machweis in Abstimmung mit der zusténdigen
Naturschutzbehorde weitere MaBnahmen festzulegen.

11.4. Fiir den moglichen Verlust von Brutstétten sind
mindestens 10 Nistkasten fir gebaudebewohnende

Vogel und Fledermause an den Gebdudefassaden zu

integrieren.

11.5. Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Ausnahmen kénnen aus
Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.
Flachen, die nicht als Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen
ader Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu
belassen und vegetativ anzulegen.

11.6. Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlagen sind 1.5.d. § 41a BNatSchG technisch
und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen
durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Innerhalb des Sondergebietes ist der Bereich der unter-
irdischen Versorgungsleitungen mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers |

2u belasten, um jederzeit die Instandsetzung,

Kanalerneuerung und weitere Betriebszwecke zu |

gewdhrleisten.

Bei der Neuerrichtung von Gebduden sind auf
Erweiterungsfldchen bauliche MaBnahmen fUr den
Einsatz erneuerbarer Energien (insbesondere solarer
Strahlungsenergie) vorzusehen. Hierbei handelt es sich
u. a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische
Aufwendungen im Dachbereich.

wii ;'".' ung

15.1. Die nicht dberbauten Grundstiicksflachen sind
als intensiv begrilnte Flachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellpldtze und Wege oder wei-
tere Nebenanlagen bendtigt werden. Zulassig sind
alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgrinung und eine harmonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgebende
Siedlungs- und Landschaftshild zu erreichen. Fiir die
Gehblzanpflanzungen sind einheimische und regional-
typische Arten der Pflanzenliste zu verwenden,

Bei beengten Platzverhdltnissen konnen klein- oder
schmalkronige Sorter der genannten Arten verwen-
det werden. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft
2u sichern und Ausfalle durch gleichartige Baume zu
grsetzen,

15.2, Pflanzenliste:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanocides)

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
WVogelkirsche (Prunus avium)

Mindestqualitat der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt,
mind.14-16 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1
m Hohe.

Bei Gehtlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach
dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseige-
ner Gehdlze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen.
Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass
es sich um zenifiziertes Regio-Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland” (UG 9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG
T} handeit.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Teilanderung des
Bebauungsplanes Nr. 01.42 ,ZiegeleistraBe” ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(5 9 ABS. 4 BAUGB)

! Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)
o Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert.
* Die anfallenden Abwasser sind der bestehenden Mischwasserkanalisation zuzufuhren.
» Die Vorschaltung von Speichern (z. B. Zisternen) zur Brauchwassernutzung ist generell zulassig.

—

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 85 Abs. 4 LBau0)

Folgende Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 01.42 ,ZiegeleistraBe” von 2012 wird ersatzlos gestrichen:
| & Stiltzmavem, feste Umgrenzungsanlagen, Zaune und sonstige Anlagen: In Anlehnung an die geltenden
StraBenbaurichtlinien wird festgesetzt, dass Stitzmauern, feste Umgrenzungsanlagen, Zaune und sonstige
Anlagen, die eine Abgrenzung bzw. Umkehrung der Privatgrundstiicke zur offentlichen Verkehrsflache
bezwecken, einen Abstand von mind. 70 cm zum Rand der dffentlichen Verkehrsfiache einhalten missen.
Dies gilt auch fiir solche Anlagen, die gem. § 61 LBO genehmigungs- und anzeigefrei sind. Sofem im
Einzelfall bauliche Anlagen bis zur Grenze des Grundstiicks entlang der offentlichen Verkehrsflache vom
Grundsatz her zuldssig sind, wird festgesetzt, dass auch diese den vorstehend festgesetzten Abstand zum
Rand der offentlichen Verkehrsflache einhalten milssen. Sonstige, diesen Regelungsbereich betreffende,
ggfls. weitergehende Vorschriften, z. B. beziiglich des Stauraumes, bleiben unberihrt.

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB 1

Fir das Plangebiet der Teilanderung weist das Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen folgenden
Eintrag auf:

* WND 2046, ZiegeleistraBe 2 - 4, ehemalige Ziegeleifabrik

® WND 2071, August-Balthasar-StraBe, ehemaliger Mobelfabrik

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB)

Waldabstandsflache (i. V. m. § 14 Abs. 3 LWaldG)
GemaB § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Emichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand
| zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei der
Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude diirfen die
gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstandsflachen nicht verkiirzt werden. Die Forstbehorde genehmigt Ausnahmen
von dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn

1. der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiickes zugunsten des jeweiligen Eigentimers des
von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die
forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich samt-
licher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum
zu verzichten und

2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur
sowie der Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufiigen, aus dem die Flurstiicksbezeichnung
| des Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebaudes auf dem Grundstuck hervorgehen. Die
| Forstbehdrde Uberpriift den Antrag innerhalb von sechs Arbeitstagen nach Eingang auf seine Vollstandigkeit und
fordert fehlende Angaben und Unterlagen unverziiglich beim Antragsteller an, Uber den Antrag ist innerhalb von
drei Monaten nach Eingang des vollstandigen Antrags zu entscheiden; die Genehmigung gilt als erteilt, wenn
iber den Antrag nicht innerhalb dieser Frist entschieden worden ist.

HINWEISE |

| 2-2-.1. Teilanderung
» Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 01.42 ,ZiegeleistraBe” ersetzt den Bebauungsplan Nr. 01.42
LZiegeleistrafie” mit drtlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB LV. m. § 85 Abs. 4 LBO von 2012 ledig-

lich durch die hier getroffenen Regelungsinhalte.

« Die (brigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 01.42 , ZiegeleistraBe” von 2012 bleiben hiervon un-
berlihrt und behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

' 22.2 Verfahren

o Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB teilgeandert. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 22 BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, |
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erbrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen

22.3. Altlasten

» |m stlichen Teil des Plangebietes liegt die Altlastverdachtsfldche WND_2046 ,Dampfziegelei Lehnert”. Der
Betrieb wurde 1972 eingestellt. Dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz liegen keine konkreten Infor- |
mationen zu Boden- und Grundwasserverunreinigungen vor. Eine Altlastengefahrenabschatzung liegt zum |
Altstandort bisher nicht vor.

e Der westliche Planbereich wird von der Altlast WND_2071 ,ehemalige Mobelfabrik™ tangiert. Die Fabrik
wurde 1979 stillgelegt. Eine Altlastengefahrdungsabschatzung liegt bislang nicht vor.

» Esist méglich, dass bei Eingriffen in den Boden schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, daher
ist besonders auf Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen zu achten. Ergeben sich solche Anhalts-
punkte, ist gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) unverziiglich der Fachbereich
2.2 des Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren. Es wird darauf hingewiesen, dass das LUA
im Zuge kiinftiger Bauantragsverfahren eine baugutachterliche Begleitung der BaumaBnahmen durch einen
gem. § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) anerkannten Sachverstandigen fordern kann.

| » Sind im Plangebiet weitere Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte dber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 SBodSchG
ebenfalls die Verpflichtung das LUA als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

22 4. Bodenschutz

» Gem.§§ 1aAbs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen sparsamen, schonenden und

fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind nach den einschidgigen Vorschriften

| der DIN 18915 (, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzuftihren. Die vorhandenen

Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagem und an den zu begrunenden Freiflachen wieder
einzubauen. Uberschiissige Oberb&den sind an anderer Stelle zu verwerten.

22.5. Denkmalschutz

 Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDSchG) wird hin-
gewiesen. Auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

22.6. Erneuerbare Energien

e s sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils gel-
tenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten.

22.7. Hochwasserschutz / Starkregen

« Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnzhmen zur Abwehr von mdglichen

Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstiicks- |

gestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gef&hrdung durch Starkregenereig-
nisse ist im Zuge der Bauausfithrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG
ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

22.8. Kampfmittel

|
1 22.9. Schallschutz

o Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehérde anzuifragen oder eine KI3-
rung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufihren.

» Bei Bauvorhaben zur Warenanlieferung ist im Rehmen der Genehmigungsverfahren die schalltechnische Ver- |

traglichkeit der Ausfiihrungsplanung unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastung nachzuweisen.

22.10. Normen, Richtlinien

* Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien und Stellungnahmen ist im Bauamt der Kreisstadt St. Wen-

del moglich.

22.11. Deutsche Telekom Technik GmbH

* Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (nicht in der Planzeichnung dargestellt).
Zu beachten: Schreiben Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 11 - Bauleitplanung vom 15.07.2025.

22.12. Oberbergamt des Saarlandes

22.13. SSW-Stadtwerke St. Wendel GmbH & Co. KG

e Lage innerhalb des Bereiches einer ehemaligen Eisenerzkonzession, allerdings keine Angaben, ob unter dem
Gebiet Abbau umgegangen ist. Zu beachten: Schreiben Oberbergamt des Saarlandes vom 05.08.2025.

¢ Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen und Gewerke der SSW (neben den in der Planzeichnung
festgesetzten Leitungen sind weitere Leitungen im Plangebiet vorhanden, u. a. Niederspannungskabel, Stra-
Benbeleuchtung). Zu beachten: Schreiben SSW-Stadtwerke St. Wendel GmbH & Co. KG vom 30.07.2025.

22.14. WVW Wasser- und Energieversorgung Kreis St. Wendel GmbH

* |m Planbereich befinden sich Trinkwasserversorgungsleitungen mit Hausanschlissen der WVW. Zu beachten:
Schreiben WVW Wasser- und Energieversorgung Kreis St. Wendel GmbH vom 22.07.2025.

———— ey

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen  » Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1des | |

des Bebauungsplanes geften u. a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI | 5. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBL 2025 | Nr. 189).

» Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL | S. 3786), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI 2023 |
Nr. 176).

» Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBL 1991 1 S. 58), zuletzt gednden
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBL. 2025 | Nr. 189).

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | 5. 2986), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 88).

e Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL
2025 | Nr. 189).

* Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL 1 S. 306).

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
' haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| 5. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 409).

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
| S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL
2025 | Nr. 189).

Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ]
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19, |
Februar 2025 (Amtsbl. 1 S. 369_2), '

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086, 1087).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - {SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom
08. Dezember 2021 (Amtsbl. | 5. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfithrung des Bundes- |
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20, Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 09. Oktober 2024 (Amtsbl. | 5. 854).

Saarlndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) |
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlén-
dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl.
2018, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 260
des Gesetzes vom 08, Dezember 2021 (Amtsbl. |
5. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl | S. 1994), zuletzt geandert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember
2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Waldgesetz fur das Saarland (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Oktober 1977 (Amtsbl. | S. 1008}, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 12, Juni 2024 (Amtsbl. |
5. 500).

VERFAHRENSVERMERKE

& Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat am
06.02.2025 die Einleitung des Verfahrens zur
1. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 01.42
.Ziegeleistrale” im beschleunigten Verfahren ge-
mal § 132 BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

¢ Der Beschluss, diesen Bebauungsplan teilzuandern,
wurde mit dem Hinweis auf Durchfihrung im be-
schleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer
Umweltprifung am 11.07.2025 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flursticke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Lliegenschaftskataster iberein-
stimmen.

« Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.06.2025
den Entwurf gebilligt und die Veroffentlichung des
Bebauungsplanes im Internet, inklusive einer Aus-
legung beschiossen (§ 13a BauGB i.V.m. & 3 Abs. 2
BauGB).

- » Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrlindung, wurde in der Zeit vom
14.07.2025 bis einschlieBlich 14.08.2025 im Inter-
net verbffentlicht und zur Ansicht und zum
Herunterladen bereitgehalten (§ 13a BauGB i.V. m,
§ 3 Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine &ffentliche
Auslegung statt.

o Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet und
der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist
von jedermann elektronisch per Mail, oder bei
Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
liber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben
kdnnen, am 11.07.2025 ortsiblich bekannt
gemacht (§ 13a BauGB i.V. m. § 3 Abs, 2 BauGB).

¢ Die Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 11.07.2025 an der Planung betei-
ligt und van der Veroffentlichung im Internet / Aus-

- legung elektronisch benachrichtigt (§ 13a BauGB i

V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und

§ 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum

14.08.2025 zur Stellungnahme eingeraumt,

* \Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veriffent-
lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
09.10.2025. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

e Der Stadtrat hat am 09.10.2025 den Bebauungs-
plan als Satzung beschiossen (§ 10 Abs. 1 BauGB),
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung !
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung.

e Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

e Der Satzungsbeschluss wurde am 31.40.2:¢5
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB),
In dieser Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen flir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 2115 PauGH,
ferner auf Falligkeit und Erloschen der Entschadi-
gungsanspriiche gemal § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2
sowie Abs, 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen des
§ 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden,

* Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft |
(§ 10 Abs, 3 BauGB).

5t. Wengel, den 3.,
.

Der Blrgermeister

Nr. 01.42.01 ,Ziegeleistral3e”, 1.

eilanderung

Bebauungsplan in der Kreisstadt St. Wendel, Stadtteil St. Wendel
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