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Vorwort

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat in seiner Sitzung am 30.01.2025 den Beschluss zur Aufstellung des
Angebots-Bebauungsplans ,09.15B Gewerbepark Niederlinxweiler” mit paralleler Teildnderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Antrag wurde von der SD Immobilien GmbH gestellt.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplans sowie der Teildnderung des Flachennutzungsplans wurde der
Stadtplaner, Herr Alexander Knoll von der SD Immobilien GmbH beauftragt.

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten die in der Planzeichnung
(Teil A) bzw. im Textteil (Teil B) genannten Gesetze und Verordnungen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach §§ 2 ff BauGB inklusive der Erstellung eines Umweltberichts
sowie der parallelen Teilanderung des Flachennutzungsplans aufgestellt.

ZIELE DER PLANUNG

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen sowie die Sicherung des Standortes des
Autohaus Kauth KG. Um der Nachfrage von Unternehmen nach Gewerbeflachen in der Stadt St. Wendel und der
Region nachzukommen, wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes 09.15 Gewerbepark Niederlinxweiler
erforderlich. Des Weiteren bietet die Lage und direkte Anbindung an die B41 bzw. die PrimarstraRenverbindung
Saarbricken — Neunkirchen- St. Wendel — Bad Kreuznach — Mainz (A623 — A8 — B41) einen verkehrsgiinstigen
Standortvorteil fir die Ansiedlung zukinftiger Unternehmen.

Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir sollen durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die
Ausweisung eines Gewerbegebietes und eines Mischgebietes innerhalb des Geltungsbereichs geschaffen werden.
Hierzu muss ein Bebauungsplan mit paralleler Teilanderung des Flachennutzungsplans aufgestellt werden. Die
Realisierung des Vorhabens tragt zur Sicherung bzw. zur langfristigen Neuschaffung von Arbeitspldtzen in der
Region bei und steht somit im 6ffentlichen Interesse.

IST ZUSTAND DES PLANGEBIETS

Abgrenzung

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 1,52 ha am stdwestlichen Ortsausgang (Kreuzungsbereich
OttweilerstralRe/B41) der Kreisstadt St. Wendel (Stadtteil Niederlinxweiler) in Richtung Ottweiler. Es handelt sich
um die Flurstlck 34/2, 35/5, 154/44 und 165/28 auf dem Flur 10 der Gemarkung Niederlinxweiler. Das Plangebiet
schlieRt unmittelbar an den Siedlungskoérper an und umfasst die Gebdude des TUV Saarland Automobil und
Autohaus Kauth e.K. sowie die darunterliegende Wiesenflache. Ferner wird es durch die Ottweilerstrale und die
B41 begrenzt. Das Geldande verlauft Gberwiegend eben und fallt leicht in Richtung B41 ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden: durch einen angrenzenden Griinglrtel

im Osten: durch die angrenzende Abfahrt der B41

im Slden: durch die OttweilerstraRe und die Abfahrt der B41
im Westen: durch die angrenzende OttweilerstralRe

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem Lageplan zu entnehmen.

Verkehr

Die OttweilerstralRe und die B41 grenzen unmittelbar an das Plangebiet an. Die ErschlieBung soll Gber die
Ottweilerstralle erfolgen und neu geschaffen werden. Das Plangebiet ist insbesondere durch die B41 von
Verkehrslarm betroffen. Das Gebiet liegt in einem Einzugsbereich von unter 1000 m (ca. 850 m) des
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Bahnhaltepunktes Niederlinxweiler, dessen halbstiindliche Anbindung (Linie RB 73) an die umliegenden Zentren
Neunkirchen, St. Wendel, Ottweiler und Saarbriicken eine ausreichende OPNV-Anbindung fiir den Standort
darstellt. Busverkehre werden nurim Nacht- und Grundschulverkehr angeboten und sind fir die Erschliefung der
Flache nicht relevant. Die Fliche ist somit gut an den OPNV angebunden. Ebenso ist das kiinftige Gewerbegebiet
gut mit dem Fahrrad erreichbar und Uber Uberregionale Fahrradwege mit dem Umland verbunden. Insgesamt
kann man sagen, dass das Gebiet sowohl fir Arbeitnehmer als auch Zulieferer und Kunden sehr gut erreichbar
und angebunden ist.

ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Die zuklnftige Erschlielung des Gewerbegebietes erfolgt von der Ottweilerstralie iber eine sieben Meter breite
Stichstralle. Die Mischgebietsfliche ist bereits (ber die bestehende Stralle (OttweilerstralRe) erschlossen.
Anfallendes Niederschlagswasser wird nach Moglichkeit auf dem Grundstlck versickert bzw. Uber den
Regenwasserkanal abgefiihrt und dem natdrlichen Kreislauf zugefihrt. Die Entwasserung erfolgt unter
Inanspruchnahme der stadtischen Wegeparzelle Gemarkung Niederlinxweiler, Flur 10, Nr. 31/6 (ber einen
Anschluss an die Hebeanlage in der StraRe ,Vor Hilsenrech” im Trennsystem.

Boden

Der nordwestliche Teil des Plangebietes (Mischgebiet) ist bereits bebaut (Autohaus und TUV) und wird durch die
vorliegende Planung gesichert. Der Boden in diesem Bereich ist bereits anthropogen tberpréagt und zu grofRen
Teilen versiegelt. Eine natirliche Bodenfunktion ist hier nicht mehr vorhanden. Ebenso wie die Flache, welche im
Westen an das Autohaus angrenzt. Hier wurde der Boden auf einer Fliche von ca. 1.300 m? mit Schotter
verdichtet und dient dem Autohaus als Abstellmdéglichkeit fir Fahrzeuge. Ein natlrlicher Oberboden mit Bewuchs
ist in diesem Bereich der geplanten Gewerbe- und Mischbauflache nicht mehr vorhanden. Bei dem restlichen
Geldnde handelt es sich um eine Wiesenflache, welche in regelmaRigen Abstanden gemaht wird. Entlang des
nordlich verlaufenden Grenzbereiches verlduft ein Vegetationsgirtel, der durch die Planung gesichert werden
soll.

Naturraum /Geologie

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit , Prims-Blies-Hugelland im Naturraum St. Wendler
Becken”. Das Gebiet besteht aus Braunerde als Hauptlager Uber alteren Deckschichten (Basislage) aus grob- und
feinklastischen Sedimentgesteinen (Sandstein, Silt- und Tonstein) und Konglomerat des Rotliegenden und Karbon.

Hydrologie
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Blies verlduft in ca. 60 m 06stlich des
Geltungsbereiches und liegt ca. 6 m tiefer als der Planbereich.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone | des Saarlandes.

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone oder in einem formlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.

LAPRO
Das Landschaftsprogramm (LAPRO) trifft fir das Plangebiet keine Regelungen.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand existiert eine altlastenverdachtiger Altstandort im Bereich des ,Autohaus Knaul
(WND_3740)“. Sollten dem jeweiligen Grundstiickseigentimer / -nutzer Anhaltspunkte Uber schéadliche
Bodenveranderungen zur Kenntnis gelangen, ist er gem. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG)
verpflichtet, unverziiglich die untere Bodenschutzbehorde im Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz, Saarbriicken
zu informieren.

Denkmalschutz
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Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Denkmaler bzw.
Bodendenkmailer. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gemall § 16 SDschG
hingewiesen.

Storfallbetrieb
Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines
Storfallbetriebs und begrindet nicht die Zulassigkeit eines solchen.

Biotopstruktur

Der Bereich des zuklnftigen Mischgebietes ist bereits bebaut, sodass in diesem Bereich ein Grof3teil der Flache
bereits versiegelt ist. Die im rlckwartigen Bereich des Mischgebietes vorhandenen Grinstrukturen werden
erhalten und sind von der Planung nicht betroffen. Stidlich an das Mischgebiet angrenzend befindet sich zudem
eine ca. 1.300m? geschotterte Flache, welche ebenfalls Gber keine natirliche Vegetation verfugt. Der groRte Teil
des Plangebietes wird derzeit als ,landwirtschaftliche” Grinflache genutzt, welche in regelmafRigen Abstanden
gemaht wird und auch schon umgebrochen wurde. Durch das regelmalige Befahren der Flache, ist von einer
leichten Verdichtung des Oberbodens auszugehen. Am 06stlichen und sldwestlichen Rand des Plangebietes
stehen zwei Einzelbdume, welche von der zukinftigen gewerblichen Nutzung der Flache nicht betroffen sind. Des
Weiteren befindet entlang des noérdlichen Randes des Geltungsbereichs ein Gringlrtel - bestehend aus
verschiedenen Geholzstrukturen und einer Vielzahl an Einzelbdumen. Der Griinglrtel ist in weiten Teilen von der
Planung nicht betroffen lediglich im nordwestlichen Bereich des Gewerbegebietes entfallen die Grinstrukturen.
Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsregelung erfolgt ein entsprechender Ausgleich (siehe Kapitel 3.2 im
Umweltbericht).

Der Grlngurtel sowie die vorhandenen Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt.

Fauna

Aus faunistischer Sicht stellt insbesondere der, im nérdlichen Randbereich vorhandene Gringirtel mit seinen
hoch gewachsenen Laubbaume Brut- und Nahrungshabitate fir die Avifauna dar. Aufgrund der Lage in Nahe des
Siedlungskoérpers und dem relativ grofRen Stoérgrad durch den Verkehr unmittelbar angrenzend an die
OttweilerstraRe, die B41 sowie die Nihe zum Autohaus Kauth e.K. und den TUV Saarland, ist nur mit
anpassungsfahigen ,Allerwelts“-Vogelarten zu rechnen, welche durch die geplante Nutzung nicht beeintrachtigt
werden. Die saP ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Schutzgebiete

Im Planbereich sind keine gemaRk § 30 BNatSchG (i.v.m. § 22 SNG) zu schitzenden Strukturen vorhanden. Das
ABSP! formuliert keine MaRnahmen und Zielvorgaben fiir das Bebauungsplangebiet. Naturschutzgebiete sind
nicht betroffen. Das Biotop BT-6508-0608-2016 befindet sich ca. 100m slddstlich vom Plangebiet. Der
Schutzweck ist durch die Planung nicht betroffen. Durch die Trennung der B41 besteht zudem kein rdumlicher
Zusammenhang. Gemeldete bzw. geplante Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-
bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) sind ebenfalls nicht betroffen (Natura2000-Gebiete). Das Plangebiet liegt weder
in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahmen Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International
Bird Area).

saP

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG wird eine artenschutzrechtliche Prifung (saP) im Zuge der Bebauungsplanaufstellung
(§ 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) durchgefiihrt. Bei der Betroffenheit besonders geschitzter Arten gem. BArtSchV
liegt gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG kein VerstoR im Sinne des § 44 BNatSchG vor. Nachfolgend werden die
einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL abgehandelt. Die saP wird im gemeinsamen Umweltbericht flr
BP und FNP behandelt.

Pflanzen

' Gutachten ,Daten zum Arten- und Biotopschutz® (Arten- und Biotopschutzprogramm), Ministerium fiir Umwelt,
Saarbriicken 1997
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Weder im Plangebiet, noch im Umfeld des Vorhabens sind Fundnachweise der relevanten Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt?.

Schmetterlinge

Die aktuelle Fassung des Schmetterlingsatlas des Saarlandes flhrt flir das Gebiet Niederlinxweiler die
Tagfalterarten Lycaena dispar, Maculinea arion sowie die Nachtfalterarten Euplagia quadripunctaria und
Proserpinus proserpina auf®. Aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensrdume auf der intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flache innerhalb des Plangebietes ist von einem Vorkommen entsprechender Arten nicht auszugehen.
Fernersind innerhalb des Plangebietes keine Nachweise fur geschiitzte Schmetterlingsarten vorhanden. Wahrend
der Begehung konnten keine Schmetterlinge beobachtet werden. Die Grinstrukturen, die in den Randbereichen
des Plangebiets vorkommen, werden erhalten, sodass mdgliche Futterpflanzen nicht beeintrachtigt werden.

Kéfer
Im Gebiet befinden sich im Bereich des noérdlichen Grinstreifens insbesondere durch vorhandene
Baumstrukturen potenziell geeignete Habitatstrukturen. Diese werden erhalten.

Amphibien/Reptilien

Aufgrund der derzeitigen Biotopstrukturen sowie fehlenden geeigneten Laichgewassern, fehlenden leicht
grabbaren Bdden und fehlenden offenen, vegetationsarmen Sonnenpldtzen, stellt das Plangebiet keinen
geeigneten Lebensraum fir Amphibien dar. Hinzu kommt die isolierte Lage in der Ndhe des Siedlungsbereichs
und der angrenzenden stark frequentierten B41.

Die nordlich gelegenen Randstrukturen des Plangebietes bieten potenziell geeignete Habitatstrukturen fir
planungsrelevante Reptilienarten (Baumbestand/Gehdlzstrukturen). Zudem finden sich einige Strukturelemente
(geschotterter Autoabstellplatz an der Ottweilerstralle), die die Habitateignung fir planungsrelevante Arten
erhdhen. Durch die regelméaRige Befahrung und die damit einhergehende Verdichtung der Flache ist ein
Vorkommen dort jedoch fast génzlich ausgeschlossen. Die Flache ist bis an die Randbereiche intensiv genutzt und
durch den Autohandel stark befahren. Des Weiteren bietet die aktuelle Vegetation im Randbereich keine
ausreichende Deckung, was durch die intensive landwirtschaftliche und ackerbauliche Nutzung der Flache
verstarkt wird. Bei zwei Begehungen vor Ort im Sommer 2024 konnten keine Individuen festgestellt werden. Eine
erhebliche Beeintrachtigung potenziell vorhandener Populationen ist daher auszuschlieRen.

Libellen

Die Ndhe zum Blies machen ein Vorkommen planungsrelevanter Libellenarten grundsatzlich moglich. Laut Daten
des Geoportals sind jedoch weder im Plangebiet noch im Umfeld Nachweise bekannt. Die Flache ist durch die
BundesstralRe (B41) getrennt und im ndheren Umfeld sind Gewerbebetriebe anséassig, was eine Beeintrachtigung
so gut wie ausschlieRt. Des Weiteren befinden sich im Plangebiet keine Strukturen (potenzielle Lebensrdume)
oder Reproduktionsgewésser der im Saarland vorkommenden Libellenarten der Anh. Il und IV der FFH-RL®. Eine
erhebliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Weichtiere, Rundmauler, Fische
Aufgrund des Fehlens geeigneter Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches sind die Arten dieser Gruppen in
diesem Zusammenhang nicht relevant.

Sdugetiere

2 SAUER, E. (1993): Die Gefalpflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskarten), Schriftenreihe ,Aus Natur und Landschaft
im Saarland®, Sonderband 5, MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.), http://www.delattinia.de/ SAAR_FLORA_ONLINE/
(...), http://www.floraweb.de/MAP/ (...), http://www.moose-deutschland.de/ (...)

8 WERNO, A., 2012, Lepidoptera im Saarland, http://www.spiderling.de/saar_lepi_online/index.htm
http://www.delattinia.de/saar_lepi_online/Verbreitungskarten.htm

4 Trockur, B. et al. 2010, Atlas der Libellen, Fauna und Flora der GroRregion, Bd. 1, Hrsg.: Zentrum f. Biodokumentation,
Landsweiler-Reden
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Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrt und damit streng geschitzt.
Fir den Geltungsbereich sind keine Fledermausvorkommen bzw. Wochenstuben bekannt. Auch sind keine
Altholzbestdnde in Form von beispielsweise alten Obstbdumen mit Ritzen, Loéchern und Spalten vorzufinden.
Allerdings ist nicht gdnzlich auszuschlieRen, dass sich im Plangebiet oder im Umfeld Baumquartiere synanthroper
Arten befinden. Deren Aktivitatsradius wird sich vermutlich nicht auf das Plangebiet erstrecken, da insbesondere
die offenen Wald- und Wiesenflachen, welche stdostlich und stdwestlich an das Plangebiet angrenzen, ein
geeigneteres Nahrungshabitat darstellt. Diese sind von der Planung unberihrt. Des Weiteren ist wegen der Ndhe
zur stark frequentierten B41 vermutlich mit einer geringen Fledermausaktivitat zu rechnen. Augenscheinlich war
wahrend der Begehung in den Abendstunden keine Fledermausaktivitat im Plangebiet festzustellen.

Nachweise von weiteren Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die potenziell im Saarland vorkommen
(Biber, Wildkatze, Haselmaus) sind nicht bekannt.

Avifauna

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt auf Basis der Auswertung vorhandener Funddaten (LUA, ZfB, Delattinia,
diverse Verbreitungsatlanten) sowie der Lebensraumeignung der relevanten Arten. Ferner wurden zwei
Begehungen in den Sommermonaten 2024 durchgefihrt, die keine Hinweise auf Offenlandbriter oder geschitzte
Arten ergaben. Innerhalb des Plangebietes ist der nordlich am Rand angrenzende Vegetationsglrtel (Baum und
Geholzstrukturen) sowie die hochgewachsenen Laubbdume als potenzielles Habitat fir die Avifauna
hervorzuheben. Aufgrund der Siedlungsndhe sowie der angrenzenden B41 sind hier allerdings vorwiegend
storungstolerante Arten zu erwarten. Dabei handelt es sich in der Regel um allgemein haufige und nicht
gefdhrdete Arten, deren Erhaltungszustand sich durch den Verlust einzelner Lebensrdume nicht erheblich
verschlechtert. Konflikte konnen vermieden werden, wenn Rodungs-/Freistellungsarbeiten gem. BNatSchG im
Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden. Des Weiteren sollten die Einzelbaume
im Plangebiet vor einer ggf. nétigen Fallung auf besetzte Hohlen bzw. Brutnester kontrolliert werden. Somit kann
sichergestellt werden, dass einem potenziellen Verlust von Fledermausquartieren oder Bruthdhlen vorgebeugt
werden kann. Arten, die auf Freiflachen briten, wie beispielsweise die Feldlerche, wurden nicht vorgefunden. Da
es im Bereich der Baume nicht zu Rodungen kommt und der Gringlrtel zum Erhalt festgesetzt ist, sind die
Auswirkungen auf die Avifauna als sehr gering einzustufen.

Geschiitzte Vogelarten

Es sind keine Brutstdtten von Vogelarten des Anhangs | der VS-RL im Plangebiet bekannt. Geeignete
Habitatbedingungen fir die betreffenden Vogelarten sind zwar teilweise vorhanden, dennoch ist nicht davon
auszugehen, dass es sich um geschiitzte Vogelarten handelt, sondern aufgrund der Nahe zum Siedlungsbereich
um vielmehr Allerweltsarten. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass der Stérgrad durch die Nutzungen im
Umfeld (TUV Saarland und Autohaus Kauth e.K.) sowie der angrenzende stark frequentierte Verkehrsweg (B41)
far die i.d.R. stérempfindlichen Arten sehr grol% ist. Fundnachweise fiir Rast- und Zugvogelarten existieren im
Geltungsbereich nicht.> Vor Rodungen sind die Bidume auf mogliche Brutstatten durch Fachpersonal zu
kontrollieren.

Sonst. europ. Vogelarten

Vorkommen wild lebender europdischer Vogelarten, die in den umgebenden Grinflachen briuten, sind nicht
auszuschliefen. Da es sich um einen ortsnahen Bereich mit hohem Storgrad (B41) handelt, sind nur nicht
gefdhrdete Arten zu erwarten, die lokale Habitatverluste i.d.R. gut ausgleichen kdnnen, insbesondere vor dem
Hintergrund, dass die im Umfeld vorhandenen Geholzflachen groftenteils auch weiterhin erhalten bleiben.

Damit sind keine Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG und des Art. 5 VSRL zu erwarten. Eine
Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Nationale Verantwortungsarten
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG fir natirlich vorkommende Tier- und Pflanzenarten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind, liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

5 BOS, J. et. al., Atlas der Brutvogel des Saarlandes, Band 3, Ornithologischer Beobachterring Saar
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Rote Liste
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Rote-Liste-Arten innerhalb des Plangebietes anzunehmen.

VORGABEN UBERGEORDNETE PLANUNGEN

FNP

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Flachennutzungsplan wird fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussichtlichen Bedirfnissen der Gemeinde festgelegt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt St. Wendel stellt den GroRteil des Geltungsbereichs als
Flache fir die Landwirtschaft dar. In diesem Bereich muss der Flachennutzungsplan im Rahmen einer parallelen
Teilanderung im Parallelverfahren angepasst werden. Der westliche Rand wird als gemischte Bauflache
dargestellt. Hier kann der Bebauungsplan aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans entwickelt werden.
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Landesplanung
Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, da keine Ziele der Raumordnung dem Vorhaben
entgegengehalten werden kénnen.

Landschaftsprogramm

Flr den raumlichen Geltungsbereich und dessen Umfeld werden im Landschaftsprogramm des Saarlandes keine
Entwicklungsziele, Zielvorgaben oder spezielle Funktionszuweisungen formuliert. Das Gebiet zahlt insbesondere
nicht zu den Gebieten mit einer besonderen Bedeutung fiir den Klima- oder Naturschutz. Dem Planungsvorhaben
stehen demnach keine Darstellungen des Landschaftsprogramms entgegen.
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LEP Umwelt

Der Landesentwicklungsplan (LEP) — Teilabschnitt Umwelt legt fir den Bereich des Plangebietes keine
Vorranggebiete fest, sodass Konflikte mit den Zielen der Raumordnung nicht zu erwarten sind. Insgesamt werden
fr das Plangebiet keine Aussagen, die der Planung entgegenstehen kdnnten getroffen.

PLANINHALTE

Planungskonzept

Bei dem neuen Baugebiet soll es sich um ein Mischgebiet und ein Gewerbegebiet handeln, welches den Standort
des Autohaus Kauth e.K. sichert und diesem auch in der Zukunft die Mdglichkeit einrdumt sich zuklnftigen
Entwicklungen anzupassen sowie am vorhandenen Standort zu expandieren. Des Weiteren bietet das
Gewerbegebiet sowohl ortansdssigen Unternehmen als auch tUberregionalen Unternehmen die Méglichkeit einer
neuen Ansiedlung bzw. einer Erweiterung vorhandener Strukturen in unmittelbarer Nahe zu einer primdren
Verbindungsstralle (B41) mit Uberregionaler Bedeutung.

Durch die geplante Hohenbegrenzung, den Festlegungen zur AuRenwerbung und dem Erhalt der umliegenden
Vegetation wird der Eingriff in das Landschaftsbild so gering wie moglich gehalten.

Die Zufahrt zu dem Mischgebiet erfolgt unverdndert Gber die OttweilerstraRe. Die ErschlieRungsflachen innerhalb
des Gewerbegebietes werden vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden so gering wie
moglich gehalten und Erfolgt in Form einer Stichstrale mit entsprechender Wendeanlage. Der Wendehammer
ist dabei nach Rast 2006 fur den Flachenbedarf und Wendekreis eines 2-achsigen Mullfahrzeugs ausgelegt6. Die
StralRe dient ausschlieflich der ErschlieRung des Plangebietes, sodass eine zuséatzliche verkehrliche Belastung zu
vernachlassigen ist. Das auf dem Grundstilick und der Dachflache anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort
Uber die Flache versickert. Es handelt sich vielmehr bei der Planung um eine Bestandssicherung.

Das Verkehrsgutachten von PJG vom 06/2025, welches Bestandteil des Bebauungsplans ist, sagt Folgendes fir
das Vorhaben aus:

,In der untersuchten Vor- bzw. Nachmittagsspitze wird anhand den Simulationsergebnissen am betrachteten
Knotenpunkt L 132 / Plangebiet fir alle betrachteten Verkehrsstrome die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs A
(QSV A) nach HBS 2015 erreicht.

Insgesamt ist bei Knotenpunkten i.d.R. mindestens die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs D (QSV D, ausreichend)
nach HBS 2015 nachzuweisen, was beim vorgenannten Knotenpunkt in den betrachteten Spitzenstunden der Fall
ist. Somit weist der Knotenpunkt L 132 / Plangebiet eine gute Leistungsfihigkeit auf. Die Uberprifung der
Erfordernis zur Anlage einer Linksabbiegespur bzw. Aufstellfliche nach RASt 06 ergibt bei den ermittelten
Verkehrsbelegungen keinen Handlungsbedarf.

Die geplante Einmindung ist aus gutachterlicher Sicht vorfahrtgeregelt auch ohne Linksabbiegespur oder
Aufstellfliche als leistungsfahig zu bewerten.”’

Art der baulichen Nutzung
Um den Planungszielen zu entsprechend wird im Bebauungsplan fir das Plangebiet gemaR § 6 Abs. 1 und § 8 Abs.
1 BauNVO ein Misch- und ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Gemadl § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 & 5 BauNVO sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe,- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke allgemein zuldssige Nutzungen. Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten sind
unzuldssige  Nutzungen. Die Unzuldssigkeit von  Vergnlgungsstdten leitet sich auch dem
Vergnigungsstattenkonzept der Kreisstadt St. Wendel aus dem Jahr 2017 ab, welches an dieser Stelle im

6 FGSV 200 Richtlinie fir die Anlage vom StadtstralRen; RAST 2006; S.73.
7 Verkehrsgutachten, Gewerbepark in Niederlinxweiler, PJG, Stand 06/2025
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Stadtgebiet einen Ausschluss von Vergnlgungsstatten vorsieht. Ferner dient die Festsetzung des Mischgebietes
zum einen der bauplanungsrechtlichen Sicherung des Bestandes sowie der zukilnftigen Erweiterung des
Autohandel Kauth e.K., weshalb gemdfR Planungskonzept Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten als
unzulassig festgesetzt werden. Des Weiteren liegt das Plangebiet teilweise in der Wasserschutzzone |, um hier
zukinftige Konflikte zu vermeiden sind Tankstellen unzulassig.

GemadlR § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 & 5 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze,
offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude allgemein zulassig. Anlagen fir sportliche
Zwecke sind ebenfalls zuldassig. Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke. Tankstellen sind unzuldssig.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone | und den damit Verbundenem Schutzzweck werden
Tankstellen innerhalb des Geltungsbereichs als unzuldssig Festgesetzt. Durch diese Festsetzung kdnnen
zukinftige Konflikte bereits im Vorfeld vermieden werden.

Gemals § 1 Abs. 6 BauNVO sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind sowie Vergnigungsstatten unzulassig. Die Unzuldssigkeit von Vergnlgungsstdten leitet sich
auch dem Vergnlgungsstattenkonzept der Kreisstadt St. Wendel aus dem Jahr 2017 ab, welches an dieser Stelle
im Stadtgebiet einen Ausschluss von Vergniigungsstatten vorsieht. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale oder
gesundheitliche Zwecke entsprechen nicht dem Planungskonzept, welches die Ansiedlung neuer
mittelstandischer Unternehmen zum Ziel hat, weshalb diese Nutzung lediglich ausnahmsweise gestattet werden
soll. Ebenso flhrt die Zulassigkeit von Betriebsinhaberwohnen in der Praxis haufig zu Problemen und scheint vor
dem Hintergrund moderner Technologien, die keine permanente Betreuung durch Personal erfordern Uberholt,
weshalb Betriebsinhaberwohnungen ausgeschlossen werden.

Um den Grad der Versiegelung so gering wie moglich zu halten, wird fur das bestehende Mischgebiet auf die
bestehende StralRe zurlickgegriffen. Ferner wird das neue Gewerbegebiet Gber eine ca. 7m breite und 74 m lange
StichstralRe erschlossen. Weitere ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich. Auf diese Weise wird dem
Schutzgut Boden Rechnung getragen und die Versiegelung auf ein Mindestmal reduziert.

Mit der Festsetzung ist die ErschlieRung als gesichert zu betrachten.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO. Fir das Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 und flr das Gewerbegebiet
eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit orientiert sich das Planvorhaben an dem Richtwert eines Misch- bzw.
Gewerbegebiets. Dies ist notwendig, um die Anforderungen und den Flachenbedarf der zukinftigen Nutzungen
erflllen zu kénnen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO fir das Gewerbegebiet durch
die Angabe von maximalen Gebaudehohen festgesetzt. Die maximale Hohe wird gemald Planeintrag auf maximal
12,00 m festgesetzt. Die Gebdudehohe wird dabei als Maximalhthe der Oberkante der Gebdude in der
Senkrechten Uber der Bezugsebene des bestehenden Oberbodens festgesetzt. Als obere Begrenzung gilt der
oberste Punkt des Gebaudes. Die natirliche Gelandeoberflache dient als Bezugsebene.

Die zuldssige Hohe darf nicht Gberschritten werden, um den Eingriff in das Landschaftsbild abzumildern.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.
Durch das Festsetzen von Baufenstern wird dem Grundstlckseigentimer hinsichtlich der Positionierung ein
gewisses Mal an Flexibilitdt eingerdumt und somit die Moglichkeit einer individuellen Bebauung erméglicht.

Bauweise

10



Kreisstadt St. Wendel Bebauungsplan ,,09.15B Gewerbepark Niederlinxweiler”

Gemadl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 & 4 BauNVO wird fir das Mischgebiet die offene Bauweise und
fir das Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen auch aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen innerhalb des Gewerbegebiets
zugelassen werden, wenn keine Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 1-6 BauNVO auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache allgemein
zuldssig.

Versorgungsflachen

Zur Sicherstellung der Stromversorgung des Gewerbegebiets wird eine Flache flir oberirdische
Versorgungsanlagen festgesetzt. Diese dient der Errichtung eines Trafos. Die Flache hat eine GrofRe von 7x7m.

Grinordnerische Festsetzungen

Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe von griin- und landschaftsplanerischen Festsetzungen den Belangen
i.S.von § 1 Abs. 6 und § 1 a BauGB Rechnung tragen und etwaige nachteilige Auswirkungen auf den Menschen,
die Umwelt und das Klima, so weit wie moglich minimieren bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgleichen.
Durch die getroffenen Festsetzungen soll zu einer Minderung des Eingriffs beigetragen werden.

Anpflanzen und Erhalten von Badumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind ausschlielRlich einheimische, standortgerechte
Geholze zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Walnuss Juglans regia

Birnen—Hochstamm (Bsp.: Alexander lucas, Kostliche aus Charneau, Conference, Clapps Liebling, Friihe von
Trevoux)

Apfel-Hochstamm (Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Boskopp, Rambour, Prinz Albrecht
von Preussen, Jakob Lebel, Goldparméane, Ontario)

Kirsch-Hochstamm (Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche)
Zwetschgen-Hochstamm (Bsp. Wangenheimer Frihzwetschge)

Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und Bdume entlang der nordlichen
Geltungsbereichsgrenze sind zu erhalten und zu pflegen. Ebenso sind die Einzelbdume innerhalb der Baugrenze
bzw. am Rand Baugrenze zu erhalten und zu pflegen. Die Badume sind wahrend der Bauarbeiten zu erhalten und
zu schitzen. Sofern die Baume entfallen sind diese gemall der Pflanzliste als Hochstamm nach zu pflanzen.
Weitere Bdume innerhalb der ausgewiesenen Baufelder sind nicht vorhanden.

MafRnahmen zum Bodenschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden zum Schutz des Oberbodens MaBnahmen ergriffen. Es wird festgesetzt,
dass eine Uberdeckung oder Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterialien sowie eine
Versieglung des Oberbodens fiir Baustellenfahrzeuge unzulassig ist. Dadurch soll eine Versiegelung der Flache
vermieden werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 85 LBO)
Die Vorschriften und Gestaltungsoptionen dienen der optischen Einpassung in die Umgebung und der Gestaltung
des Gebiets. Des Weiteren dient die Einschrankung der Werbeanlagen Uber die Vorgaben der Landesbauordnung
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hinaus der stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets. So kann die Anzahl, Art und GroRe sowie das
Erscheinungsbild von Werbeanlagen das Stadtbild nachhaltig beeintrdachtigen. Im vorliegenden Fall handelt es
sich um ein unbebautes Gebiet, in dem keine schitzenswerten Stadt- oder StraRenbilder vorhanden sind. Die
gestalterischen Einschrankungen beschranken sich daher auf ein MindestmaR und dienen lediglich zur
Abmilderung der Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild. So sind Werbeanlagen sind nur auf den Bauflachen
sowie zwischen der vorderen Baugrenze und der ErschlieRungsstraRe/Zufahrt zuldssig. Auch ist ein Uberragen der
baulichen Anlagen ist unzuldssig. Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufendem Licht, Blinklicht und sich
bewegenden Anlagen sind unzuldssig, da dies zu Ablenkungen im StraRenverkehr sowie zu einer starkeren
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes flhrt. Insbesondere in der Dammerung sowie in den Nachtzeiten haben
solche Werbeanlagen negative Auswirkungen auf die Tierwelt, was es zu vermeiden gilt.

-Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig und dirfen die maximale Hohe von 2m nicht
Uberschreiten.

- Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufenden Licht, Blinklicht und sich bewegenden Anlagen sind aufgrund lhrer
nachteiligen Wirkung auf den Verkehr, das Landschaftsbild sowie die Tierwelt unzulassig.

-Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind nach der Aufgabe der Statte der Leistung zu
entfernen.

- Es ist darauf zu achten, dass die neu anzulegenden Flachen und Baukdrper so ausgerichtet werden, das
Niederschlagswasser im Geltungsbereich aufgenommen, gespeichert, verdunstet oder versickert wird.

Hinweise

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft
fUr StralRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten
oder Baumalinahmen miussen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumallnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Baumschutz

Zum Schutz der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Geholze nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die
einschldgigen Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP-4, ZTV-Baumpflege) zu beachten, um Beschadigungen wahrend der
Bauzeit zu vermeiden.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden sind erforderliche Rodungs- und
Ruckschnittarbeiten zwischen 01. Oktober und 28. / 29. Februar durchzufihren.

Hinweise im Verfahren

Falls eine Fallung von Hohlenbdaumen erforderlich werden sollte, ist unmittelbar vor der Fallung eine Kontrolle auf
moglichen Besatz durch Brutvogel oder Fledermause durchzufiihren; zudem sind die Rodungszeiten nach § 39 (5)
Nr.2 BNatSchG zu beachten. Bei Verlust von potenziellen Quartierstrukturen fir Végel und Fledermduse sind
diese durch Nistkdsten zu ersetzen.

Vor Baubeginn und bei geeigneter Witterung sollte mindestens eine Kontrolle des Baufeldes durch tierdkologisch
geschultes Fachpersonal erfolgen, um eine Betroffenheit sicher auszuschlieRen.

Die §§ 44 und 45 des BNatSchG sind zu beachten und einzuhalten.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete sind die Kriterien des
§78 (5) WHG einzuhalten.

Anfallendes Regenwasser ist nach Moglichkeit auf dem Grundstiick zu versickern.

12
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Sollten bei dem altlastverdachtigen Altstandort Autohaus Knaul (WND_3740) dem jeweiligen
Grundstickseigentimer / -nutzer Anhaltspunkte lber schadliche Bodenveranderungen zur Kenntnis gelangen, ist
er gem. § 2 Abs. 1 Saarldndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) verpflichtet, unverziglich die untere
Bodenschutzbehorde im Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz, Saarbricken zu informieren.

Vorhandene Gehdlzstrukturen sollten soweit wie mdglich erhalten werden und bei der Bauausfiihrung gem. DIN 18920
geschiitzt werden. Erdmassen, Baumaterialien und &dhnliches dirfen nicht im Kronenraum zu erhaltender Geholze
gelagert werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht und im Sinne des flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden, ist eine Begriinung
der Dachflachen sowie Nutzung der Flache zur Gewinnung erneuerbarer Energien wiinschenswert. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine Kombination von Solarmodulen und begriinten Dachflachen grundsatzlich durchfiihrbar ist.

Nachteilige Einwirkungen auf die Insektenfauna durch kiinstliche Lichtquellen im Ubergang zum AuRenbereich sind zu
vermeiden bzw. zu minimieren. Im Bebauungsplan sollte die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und
Leuchtkorper wie Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin und die Verwendung
sich nicht UbermaRig aufheizender geschlossener Lampengehduse mit nach unten abstrahlendem Lichtkegel
festgesetzt werden. Dauer und Intensitdt der Beleuchtung konnen durch den Einbau von Dammerungsschaltern,
Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren auf ein Minimum begrenzt werden.

Der im B-Plan unter ,7.3 Anpflanzen von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzte Termin fir
die erste Mahd im Plangebiet sollte nicht vor dem 15. Juni liegen.

Es ist ein Monitoring zur Erfolgskontrolle der AusgleichsmaRnahme im 1., 2., und 5. Jahr nach Umsetzung der
PflanzmalRnahmen durchzufihren.

Stadtebauliche Kenndaten/Flachenbilanz

Flache in m? Flache in Prozent des
Geltungsbereichs

Raumlicher 15.243 100%
Geltungsbereich des
Bebauungsplans
Verkehrsflache 790 5.1%
Mischgebiet (Ml) 4.203 27.57%
Gewerbegebiet (GE) 9.540 62.5%
Uberbaubare 11.372 74.6%
Grundstucksflache
Bereits vor der Planung 3.308 21.7%
Uberbaute Flache
Flache fir den Erhalt 705 4.6%
bestehender Vegetation

AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS UND ABWAGUNG

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans inkl. der Teildnderung des Flachennutzungsplans ist die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung des Standortes des
Autohaus Kauth e.K sowie der Schaffung neuer Gewerbeflache innerhalb des Stadtgebietes. Die Planung kommt
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dabei dem Flachenbedarf nach kleinteiligen Gewerbeflachen sowie dem Expansionsdruck des ortsansassigen
Autohandels nach.

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich zum Teil um einen bereits bebauten und gewerblich genutzten
Bereich sowie eine extensive Wiesenflache. Insbesondere der nordwestliche Teilbereich der Wiesenflache wird
derzeit bereits von dem angrenzenden Autohaus Kauth e.K als Stellplatzflache fir PKWs genutzt. Insbesondere
hierfr wurde die Flache in der Vergangenheit bereits befestigte bzw. geschotterte und stark verdichtete.

Einzelbdaume sowie die Gehdlzstrukturen entlang des nordlichen Geltungsbereichs werden von der spateren
Nutzung nicht tangiert und werden zum Erhalt festgesetzt.

Aufgrund dessen, dass der Bereich der geplanten Nutzung bereits teilweise anthropogen Uberpragt ist, ist der
Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Mindestmal? reduziert. Die potenziell negativen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft sind dem Umweltbericht sowie der SaP zu entnehmen. Der Bebauungsplan trifft entsprechende
Festsetzungen, um den Eingriff zu minimieren und auszugleichen.

Auswirkungen der Planung auf die Belange des § 1 Abs. 6 BauGB

Verkehr / Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Die Abwicklung des Verkehrs erfolgt Gber die OttweilerstraRe und die B41. Eine Zunahme der Verkehrsbelastung
auf der B41 durch das geplante Gewerbegebiet ist aufgrund der geringen GrofRe zu vernachlassigen. Zudem
handelt es sich bei der B41 um eine klassifizierte Bundesstrale, die in der Lage ist, den zuséatzlichen Verkehr ohne
Probleme aufzunehmen. Durch die Ein- und Ausfahrt von Lkws und Beschaftigten ist insbesondere in den
Morgenstunden (06:00-07:00 Uhr) sowie Nachmittags (16:00-17:00 Uhr) eine Beeintrachtigung des Verkehrs in
geringem MaR zu erwarten, da einfahrende Fahrzeuge beim Kreuzen der StrafSe die Vorfahrt des Gegenverkehrs
achten mussen. Somit sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten.

Die Art der baulichen Nutzung der Baugebiete Ml und GE sind nach den §§ 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO so angeordnet,
dass davon auszugehen ist, dass bei Einhaltung und bestimmungsgemalem Betrieb der entsprechenden Anlagen
keine erheblichen Nachteile sowie erheblichen Beldstigungen durch Luftverunreinigung oder Gerdusche in der
naheren Umgebung und in den umliegenden Wohngebieten entstehen. Dem Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG wird mit der Gliederung der Baugebiete entsprochen. Innerhalb der ndheren Umgebung befindet sich
bereits ein Mischgebiet mit Autohandel sowie die B41. Bei beiden Nutzungen handelt es sich nicht um
larmempfindliche Nutzungen, weshalb durch die geplante Nutzung keine negative Beeintrachtigung des Umfelds
zu erwarten ist. Wohnverhaltnisse sind im Umfeld nicht negativ betroffen. Temporarer Bauldrm ist zu
vernachlassigen.

Belange der Wirtschaft

Negative Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft sind ebenfalls nicht zu erwarten. Vielmehr wird die
Wirtschaft durch die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes sowie der Sicherung des Mischgebietes gestarkt,
da Unternehmen aus der Umgebung am Standort expandieren kénnen und somit der Standort St. Wendel
insgesamt gestarkt wird, Arbeitspldtze langfristig erhalten bleiben und neue geschaffen werden kénnen.

Denkmalschutz
Die Belange des Denkmalschutzes und der Kulturglter sind nicht tangiert. Es befinden sich keine Baudenkmaler
in direkter Umgebung.

Verkehrslarm

Das Bebauungsplangebiet ist stark von Verkehrslarm durch die B41 betroffen. Durch die Festsetzung als

Gewerbegebiet ist die Larmtoleranz der hier geplanten Nutzungen deutlich héher, wie dies bei einer anderen
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Nutzung der Fall ware.

Innerhalb des Plangebietes sollen keine schitzenswerten Nutzungen entstehen. Somit kdénnen erhebliche
Beeintrachtigungen durch Larm auf den Menschen ausgeschlossen werden. Der Schutz vor Larm ist im Rahmen
der Arbeitssicherheit Uber eine entsprechende Schutzausristung (Gehorschutz) fur die Mitarbeitenden zu
gewahrleisten. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Soziale / kulturelle Bediirfnisse der Bevdlkerung / Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Von negativen Auswirkungen auf soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevolkerung sowie auf die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung als Folge der Planaufstellung ist nicht auszugehen. Die Flache befindet sich in
Privatbesitz und steht der Offentlichkeit nicht fiir Freizeit und Erholung zur Verfiigung. Insofern sind werden diese
Belange auch nicht beeintrachtigt.

Orts-/Landschaftsbild

Die vorliegenden Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen sowie die ortlichen Bauvorschriften
tragen dazu bei der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entgegenzuwirken bzw. die zukinftigen baulichen
Anlagen besser in die Landschaft einzubinden. Mit einer Beeintrachtigung des Orts-/Landschaftsbilds ist aufgrund
der Lage an der B41 nicht zu rechnen.

Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Flora, Fauna, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgiter Luft und Klima

Die Belange des Bodenschutzes werden dahingehend beriicksichtigt, dass festgesetzt wird, dass der Oberboden
seitlich zu lagern ist und keine Uberdeckung bzw. Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder
Baumaterialien zuldssig ist. Des Weiteren weist die slidwestliche Flache des Mischgebietes bereits eine starke
Verdichtung des Oberbodens auf. Die restliche Flache auf der das Gewerbegebiet entstehen soll, steht nach der
Planung einer natlrlichen Nutzung des Bodens nicht mehr zur Verfligung. Der Eingriff wird im Rahmen der
Eingriffs- Ausgleichsregelung behandelt (siehe Kapitel 3.2 im Umweltbericht). Der nérdlich verlaufende
Grunstreifen wird zum Erhalt festgesetzt, sodass in diesem Bereich mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden zu rechnen ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans tragen zudem dazu bei den Eingriff
zZu minimieren.

Die Freibereiche, die in Anspruch genommen werden beinhalten keine schutzwirdigen Baume. Bei der
ErschliefRung des Gebietes wurde darauf geachtet den ErschlieRungsaufwand so gering wie moglich zu halte und
das Mischgebiet Uber die vorhandene Ottweilerstralle anzubinden, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf
0.g. Schutzglter zu erwarten sind und den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen wird. Durch die
getroffenen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass die Versiegelung von Flachen so gering wie moglich gehalten
wird. Hochwertige Biotopstrukturen im Sinne des § 30 BNatSchG werden von der Planung nicht betroffen.
Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
hinsichtlich streng geschitzter Arten des Anh. IV der FFH-RL bzw. hinsichtlich europaischer Vogelarten ergeben
sich nach derzeitigem Kenntnisstand unter Beriicksichtigung der getroffenen Vermeidungsmalnahmen durch
Hinweise des Bebauungsplans aus der Planung nicht.

Generell kann davon ausgegangen werden, dass das geplante Vorhaben nur einen geringflgigen Einfluss auf die
Schutzgiter Luft/Klima, Artenschutz und Wasser haben wird. So wird durch die Versiegelung die
Grundwasserneubildung zwar tangiert aber durch das Versickern des Niederschlagswassers auf dem Grundstick
bzw. die gedrosselte Einleitung in den Regenwasserkanal, kann von keiner Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung gesprochen werden. Somit wird auch dem § 49a SWG entsprochen. Grundsatzlich ist
nicht mit negativen Auswirkungen auf den Artenschutz zu rechnen, wenn die in der Sap genannten Schutz- und
Vermeidungsmalinahmen umgesetzt werden.

Schutzzweck eines Natura 2000-Gebietes
Das Plangebiet grenzt weder an ein Natura 2000-Gebiet an, noch liegt ein Natura 2000-Gebiet innerhalb des
Plangebietes, sodass unzulassige Handlungen und Nutzungen, die dem Schutzweck der Natura 2000-Gebiete

15



Kreisstadt St. Wendel Bebauungsplan ,,09.15B Gewerbepark Niederlinxweiler”

zuwiderlaufen, im Zuge der Planung nicht vorgenommen werden.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Umweltwirkungen, Qualitdt des Wohnumfeldes und
Moglichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung bewertet. Schadliche Auswirkungen resultieren in der Regel aus
Larmbelastungen, Belastungen der Luft und des Bodens. Diese sind durch das geplante Vorhaben, wenn
Uberhaupt nur in geringem Umfang, zu erwarten. Die Gerdusch- und Verkehrsentwicklungen, welche mit dem
geplanten Vorhaben verbunden sein werden sind aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet nicht in unmittelbar
an eine Wohnnutzung angrenzt zu vernachldssigen. Negative Auswirkungen durch Umwelteinwirkungen sind
demnach nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Eine Beeintrachtigung der beiden Schutzglter ist durch die geplante Nutzung des Gebietes nicht zu erwarten.
Schutzwirdige Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sollte bei BaumaRnahmen Bodenfunde zu Tage
kommen, so besteht die Meldepflicht.

Vermeidung von Emissionen und der Umgang mit Abfallen und Abwassern

Wahrend der Bauarbeiten kommt es moglicherweise zu Abfallen, die fachgerecht zu entsorgen sind. Die geplante
Nutzung erfordert keinen Anschluss an die Kanalisation. Wahrend der Bauarbeiten sowie des Betriebs der
Lagerflaichen kommt es zu tempordren Lirmbelastungen. Die Larmemissionen beschrdnken sich auf die
Betriebszeiten sowie das Be- und Entladen von LKWSs. Aufgrund der Lage im AuRenbereich sind die
Larmemissionen auf ein MindestmaR zu beschranken.

Nutzung erneuerbarer Energien
Die Nutzung erneuerbarer Energien auf Nebenanlagen oder Gebduden wird durch das bauplanungsrecht nicht
eingeschrankt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Die Aufstellung des Bebauungsplans steht nicht im Widerspruch zu den Belangen des Landschaftsprogrammes.
Demnach bestehen keine Wiederspriiche zu der vorliegenden Planung. Weitere Aussagen beziiglich der Flache
des Plangebietes sind nicht enthalten.

Erhaltung der Luftqualitat

Bedeutende Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht erwarten.
Der Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet und ein Gewerbegebiet. Weiterhin liegt der voraussichtliche Grad der
Versiegelung unter 1 ha Grundflache. Schadstoffemittierende Nutzungen sind an dem Standort nicht vorgesehen.
Des Weiteren wird im Rahmen der Baugenehmigung die Gewerbeaufsicht beteiligt. Ferner ist ein Grofsteil der im
Plangebiet vorhandenen Bdume zum Erhalt festgesetzt.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in geringfligigem
MaR. Durch die Realisierung der Planung verandert sich das Orts- und Landschaftsbild. Durch die zusatzliche
Versiegelung gehen die natlrliche Bodenfunktion verloren und der Oberflaichenabfluss wird erhoht. Die
vollversiegelten Flachen heizen sich schneller auf und kihlen nur verzogert ab. Dies wirkt der Luftfeuchtigkeit
entgegen, sodass sich die lokalklimatischen Verhiltnisse geringfligig verdndert werden. Diese Verdnderung
beschrankt sich allerdings nur auf das Plangebiet selbst.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Der Bebauungsplan begriindet nicht die Zuldssigkeit eines moglichen Storfallbetriebes in dessen Kontext mit
schweren Unféllen und Katastrophen zu rechnen ist.

Generell ist nicht mit negativen Auswirkungen auf das ortliche Klima/Lufthygiene sowie erhebliche Auswirkungen
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auf den Artenschutz zu rechnen.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt St. Wendel stellt das Plangebiet als Mischbauflache und
landwirtschaftlich genutzte Grinflache dar. Aufgrund dessen wird der FNP im Parallelverfahren gedndert. Das
Plangebiet befindet sich in Privatbesitz und steht daher keiner landwirtschaftlichen Nutzung zur Verflgung bzw.
eignet sich die Flache aufgrund ihrer geringen GrofRe nicht fiir den Ackerbau.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft sind trotz der von der Planung ,betroffenen”
landwirtschaftlich genutzten Flache auszuschliefRen.

Die Belange des Post- und Telekommunikationswesens, einschlieflich die der Versorgung mit Energie, Wasser
sowie der Versorgungssicherheit werden nicht beeintrachtigt. Auch die Belange zur Sicherung von
Rohstoffvorkommen werden nicht beeintrachtigt, da das Plangebiet nicht der Rohstoffgewinnung dient. Die
Belange der Wirtschaft werden nicht beeintrachtigt, sondern gestarkt, da die Planung der Standortsicherung
ortsansassiger mittelstandischer Unternehmen dient und somit die Belange des Erhalts, der Sicherung und der
Schaffung von Arbeitspldtzen Rechnung getragen wird.

Verkehr/Mobilitat

Durch die geplante Nutzung wird in geringem Male zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr induziert. Im Vergleich zu
der bisherigen Nutzung wird dieser leicht ansteigen. Weitere erhebliche negative Auswirkungen auf den Verkehr
sind nicht zu erwarten, da davon auszugehen ist, dass der entstehende Verkehr problemlos vom vorhandenen
StralBensystem der B41 sowie der Ottweilerstrale aufgenommen werden kann. Einer des starksten
Standortfaktoren des Gebiets ist die gute Anbindung ans Uberregionale StralBennetz (ber die direkt auffahrbare
Bundesstralle.

Verteidigung/Zivilschutz
Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.

Stadtebauliche Planungen
Die Planung steht nicht im Widerspruch zu informellen, von der Stadt beschlossenen Planungen.

Hochwasserschutz
Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassung
AbschlieRend lasst sich also feststellen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand erhebliche negative Auswirkungen
auf die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange nicht zu erwarten sind.

Alternativenpriifung

Standortvarianten

Innerhalb des Stadtgebiets befinden sich aktuell keine freien Gewerbeflachen, auf die Unternehmen bei einer
Erweiterung oder Neuansiedlung zurickgreifen konnen. Mit der ,Erweiterung Hottenwald” werden angrenzende
Flachen an das bestehende Gewerbegebiet Hottenwald erschlossen. Dieser ca. 2 ha groRe Bauabschnitt wird
aktuell verkehrstechnisch von der Stadt erschlossen und gebaut, jedoch sind die Flachen nicht so exponiert wie
das betrachtete Areal.

Bei dem vorliegenden Standort handelt es sich um eine brachliegende Wiesenflache, welche aufgrund der
Anbindung an die B41, eine exponierte Lage flr ein Gewerbegebiet aufweist. Des Weiteren werden Bereiche der
Erweiterung des Mischgebietes bereits durch den Autohandler genutzt, sodass in diesem Bereich des Plans die
Nutzung gesichert wird und zusatzlich Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt werden. Vor dem Hintergrund,
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dass das geplante Vorhaben im Innenbereich aufgrund emissionsschutzrechtlicher Aspekte problematisch
erscheint und der Eingriff in Natur und Landschaft durch die teilweise Vorpragung der Nutzung gering einzustufen
ist, ist der Standort innerhalb des Stadtgebiets konkurrenzlos und bestens flr diese Nutzung geeignet.

0-Variante

Neue Gewerbeflachen die insbesondere der Ansiedlung mittelstandischer Unternehmen dienen bzw. die den
lokalen Unternehmen die Mdéglichkeit einer Erweiterung bieten sind lokal stark begrenzt, sodass die 0-Variante
bedeuten wirde, dass der Flachenbedarf dieser Unternehmen nicht gedeckt werden kann und somit die
Standortattraktivitat der Kreisstadt St. Wendel auf Dauer nicht gesichert werden kann. In der Konsequenz ist eine
mittelfristige Abwanderung erweiterungswilliger Unternehmen an einen anderen Standort zu erwarten.
Insbesondere mittelstandischen Unternehmen fehlt somit die Méglichkeit zu expandieren oder sich anzusiedeln.
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