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Die Bereitstellung ausreichender Flachen fiir Wohnen und Gewerbe zdhlt zu den wichtigs-
ten stadtebaulichen Aufgaben einer Kommune. Ohne ein vielfaltiges Angebot an Wohnbau-
und Gewerbeflachen kann sich eine Kommune nicht positiv weiterentwickeln. Angebot und
Bedarf miissen daher, im Einklang mit den Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung,
kontinuierlich aufeinander abgestimmt werden.

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt St. Wendel stammt aus dem Jahr 1984. Zwar wur-
den im Jahr 2010 im Rahmen einer Neubekanntmachung die bis dahin erfolgten Flachen-
nutzungsplananderungen und Berichtigungen in den Plan eingearbeitet, doch stammen
die dargestellten Entwicklungsflachen fir Wohnen und Gewerbe noch iiberwiegend aus
der Ursprungsfassung und entsprechen damit nicht mehr dem heutigen Bedarf sowie den
Rahmenbedingungen. Im vorliegenden Siedlungsflachenkonzept sollen die Wohn- und Ge-
werbefldchenausweisungen in der Kreisstadt St. Wendel daher auf Grundlage aktueller
Daten und Rahmenbedingungen tberpriift und neu geordnet werden. Die ermittelten FI3-
chenkulissen bieten somit die Grundlage fiir die vorgesehene Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes in den Themenfeldern Wohnen und Gewerbe.

Gegenwartig wird von Landesseite auch ein neuer Landesentwicklungsplan erarbeitet, der
u.a. Anderungen bei Vorranggebieten sowie angepasste Ziele zur Siedlungsflachenentwick-
lung vorsieht. Im vorliegenden Siedlungsflachenkonzept kénnen die neuen Regelungen
noch nicht vollumfénglich berlicksichtigt werden, da noch unklar ist, ob es durch die erfolg-
te Offentlichkeitsbeteiligung zu (groBeren) Anderungen kommen wird. Nach Inkrafttreten
des neuen Landesentwicklungsplanes kann das vorliegende Konzept jedoch fortgeschrie-
ben werden.

Mit der Erstellung der Siedlungsflachenstrategie zur Steuerung der Wohnbau- und Gewer-
beflachenentwicklung wurde die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau und Kommunikation
mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauftragt.

Siedlungsflachenkonzept Kreisstadt St. Wendel
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Rahmenbedingungen
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Bevilkerungsentwicklung Kreisstadt 5t. Wendel 2008 - 2022
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Bevdlkerungsentwicklung Kreisstadt St. Wendel 31.12.2008 - 31.12.2022
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Statistisches Landesamt Saarland; Bearbeitung: Kernplan

Wanderungsverhalten Kreisstadt 5t. Wendel 2008-2022
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Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Statistisches Landesamt Saarland; Bearbeitung: Kernplan

Nordostliches Saarland, im Landkreis
St. Wendel, an der Grenze zu Rhein-
land-Pfalz

16 Stadtteile auf 113,5 km? Flache

Uberértliche Verkehrsanbindung durch
B41 (Saarbriicken-Bad  Kreuznach),
B269 (Uberherrn-Lésnich) und B420
(Ottweiler-Nierstein) sowie Nahetal-
bahn (Saarbriicken-Bad Kreuznach)

PKW-Fahrzeit nach Saarbriicken ca. 40
min, nach Kaiserslautern ca. 50 min

Bevolkerungsentwicklung

Bevélkerung der Kreisstadt St. Wendel
ging zwischen 2008 und 2022 um rund
1.000 Einwohner bzw. -3,8 % zuriick
(Kreis St. Wendel -5,4 %, Saarland
-3,7 %)

Zum 31.12.2022 lebten nach Anga-
ben des statistischen Landesamt etwa
25.580 Personen in der Kreisstadt

GemaB 15. koordinierter Bevolkerungs-
vorausberechnung konnte die Bevolke-
rung im Saarland zwischen 2021 und
2035 um -0,6 bis -5,7 % zurlickgehen.
Ubertragen auf die Kreisstadt St. Wen-
del wirde das einen Bevolkerungsriick-
gang um 160 bis 1.450 Personen be-
deuten

Wanderungsverhalten

2008 bis 2022 zogen insgesamt 1.532
Personen mehr in die Kreisstadt als Per-
sonen die Kreisstadt verlieBen (o +102
Personen p.a.)

Bis auf wenige Jahre fast durchgehend
positiver Wanderungssaldo
Wanderungsgewinne sprechen fir ho-
he Attraktivitat als Wohnstandort

Schaffung entsprechender Angebote
notwendig; Fortziige verringern

Siedlungsflachenkonzept Kreisstadt St. Wendel 4
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Altersstruktur
Altersstruktur Kreisstadt 5t. Wendel im Vergleich (31.12.2022}

* Die Bevdlkerung der Kreisstadt St. Wen-

i, del war mit 48 Jahren am 31.12.2022
el 3% 248% im Durchschnitt etwas alter als im
s — —————— —_ —_— Landkreis (47,7 Jahre) und im Saarland
% 5 (46,3 Jahre)
T o Wahrend der Anteil der Einwohner
S0% unter 20 sowie zwischen 20 und 65
A | Jahren etwas geringer ausfallt, liegt
s | der Anteil der Altersgruppe ,65 Jahre
. und alter” diber den Werten des Kreises
- | T ! i o ' bzw. Saarlandes
Atk | | - ] L | * Wohnangebote missen grundsatzlich
Keiead 51 Weerdil Lanclireis. 5t Wieendsl Sauind auf die Bedrfnisse der verschiedenen
=030 @ 30-65-jahige 6% und dlte Altersgruppen ausgerichtet werden

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Statistisches Landesamt Saarland; Bearbeitung: Kernplan

Infrastruktur + Versorgung

* Versorgungsschwerpunkt in Kernstadt
St. Wendel (Mittelzentrum); dort um-
fangreiches Einzelhandels- (FuBganger-
zone und groBflachige dezentrale An-
gebote), Bildungs- (Grund- und weiter-
fuhrende Schulen), Betreuungs- (Kitas
und Senioreneinrichtungen), medizini-
sches (Fachdrzte und Kliniken) sowie
Kultur- und Sportangebot (Golfpark,
Hallen- u. Freibad); daneben Sitz von
Verwaltungseinrichtungen von Stadt
und Landkreis

¢ Ausstattung mit grundlegenden Ange-
boten in den néchst groBeren Stadttei-
len Bliesen (u.a. Lebensmitteldiscoun-
ter, Kita, Grundschule), Oberlinxweiler
(u.a. Grundschule, Marienhausklinik),
Niederlinxweiler (u.a. Kita), Winterbach
(u.a. Kita), Urweiler (u.a.Bosenberg-Kli-
nik), Niederkirchen (u.a. Grundschule,
Lebensmittelmarkt)

 Deutlich dberwiegende Wohnfunktion
in den kleinsten Stadtteilen Bubach,
Dorrenbach, Hoof, Marth, Leitersweiler,
Marth, Remmesweiler, Saal und Wer-
schweiler

SchloBplatz St. Wendel
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Wohnstrukturen

Wohnungsbestand 2022

Wohnungsbestand

* Insgesamt 13.604 Wohnungen, die

Kreisstadt Landkreis

sich auf 8.571 Wohngebdude vertei-

St. Wendel St. Wendel Saarland len (weitere 578 Wohnungen in Nicht-
wohngebauden)
Wohngebéude 8371 31.805 SUELUZS Uberwiegend  Einfamilienhausbebau-
Wohnungen 13.604 45198 574,296 ung bei durchschnittlich 1,5 Wohnun-
. h ) s gen pro Wohngebaude
avon Wohnungen im Wohnbau 13.026 43.761 505.855 Wohnflache pro Wohnung in Wohn-
davon Wohnungen im Nichtwohnbau 578 1.437 18.441 gebauden liegt mit ca. 109,9 m? etwas
o , L liber dem saarldndischen Durchschnitt,
Wohnflache in Wohngebauden (in m?) 1.431.200  5.112.300  52.980.300 jedoch unter dem Wert des Landkreises
Wohnungen pro Wohngebaude 1,3 1,4 1,6 * HaushaltsgroBe entspricht mit 1,9 Ein-
Wohnflache pro Wohnung im Wohnbau 109,9 116,8 104,7 wohnem e Wohnung dgn ubr|gen.yer-
gleichswerten, wobei die Wohnflache
Einwohner 25.583 86.942 992.666 pro Kopf wiederum zwischen Saarland
Einwohner je Wohnung 19 19 19 und dem Landkreis St. Wendel liegt
Wohnflache in Wohngebauden / 55,9 58,8 53,4

Einwohner

Quelle: Statistisches Landesamt Saarland; Bearbeitung: Kernplan

Bautatigkeit Kreisstadt St. Wendel 2008-2022

Fertig

Bautatigkeit

e Von 2008 bis 2022 wurden insgesamt
329 Wohngebdude, davon waren mit

gestellte Gebaude Wohnungen 275 die (iberwiegende Mehrheit Ein-
mit 1 mit 2 Woh- mit 3 und familienhduser, sowie 534 Wohnungen
insgesamt SRR | A mehr W insgesamt (in Wohngebauden) errichtet.
¢ Die Wohnbautatigkeit in der Kreisstadt
2008 2 14 1 s 19 St. Wendel belief sich in diesem Zeit-
2009 19 18 1 0 20 raum demnach auf durchschnittlich
2010 38 31 4 3 76 ca. 35,6 Wohnungen pro Jahr bzw.
1,4 Wohnungen pro 1.000 Einwohner
2011 16 I 2 3 42 und Jahr; sie liegt damit leicht unter-
2012 24 19 2 3 43 halb der durchschnittlichen Bautatig-
keit im Saarland (ca. 1,5 Wohnungen
2013 25 21 2 2 34 !
pro 1.000 Einwohner und Jahr); der
2014 13 12 0 L 15 LEP Siedlung gibt dabei als Zielwerte
2015 19 18 1 20 fir den Wohnungsbedarf 1,5 Wohnun-
gen pro 1.000 Einwohner und Jahr fiir
2ulE 23 19 1 3 4 nichtzentrale Stadtteile sowie 3,5 Woh-
2017 24 21 2 1 33 nungen fiir das Mittelzentrum (Stadtteil
2018 24 20 i 3 33 St.Wendel) vor
2019 23 19 3 1 33
2020 22 18 4 41
2021 17 15 2 33
2022 27 19 5 3 54
Gesamt 329 275 25 29 534

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Statistisches Landesamt Saarland; Bearbeitung: Kernplan

Siedlungsflachenkonzept Kreisstadt St. Wendel
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Wohneinheitenbilanzierung nach LEP 2006

Anrechenbare Bauliicken

Bauliicken in B-Planen und Satzungen

FNP-Reserveflachen

GemaB Ziel 32 des rechtsgiiltigen Landesentwicklungsplanes, Teilabschnitt ,Siedlung” 2006 sind
,vorhandene Wohnbaulandreserven in Baullicken im Sinne dieses Landesentwicklungsplanes |...]
auf den festgelegten ortlichen Wohnungsbedarf anzurechnen.”

+Als Bauliicken im Sinne dieses Landesentwicklungsplanes gelten alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind,

- im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB sowie

- innerhalb von im Flachennutzungsplan rechtsgliltig dargestellten, aber bislang nicht durch Be-
bauungsplan rechtskraftig umgesetzten Reserveflachen.”

Diese Bauliicken sind zu 100 % auf den értlich festgelegten Wohnungsbedarf anzurechnen. (Z34)

Handelt es sich um Baullicken, die nicht in Wohnbauflachen, sondern gemischten Bauflachen liegen,
sollen diese nach gangiger Praxis der Landesplanung zu 50 % angerechnet werden.

,Bei der Anrechnung auf den Wohnungsbedarf auBer Ansatz bleiben Bauliicken,

- die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB liegen;

- die nur unter Bergschadenersatzverzicht bebaut werden kénnen oder Bauliicken in Gebieten,
unter denen der Bergbau umgeht bzw. im Zeithorizont des Planes umgehen wird;

- in Bebauungsplanen, die sich im Ortskern befinden und der Nachverdichtung dienen. Uber die
Anrechenbarkeit dieser Bauliicken entscheidet die Landesplanungsbehdrde im Einzelfall.” (235)

In der Kreisstadt St. Wendel bestehen derzeit 428,5 anrechenbare Bauliicken in rechtskraftigen bzw.
nach §33 BauGB zu beurteilenden Bebauungspldnen und Satzungen, davon 408 innerhalb von
Wohnbauflachen und 41 innerhalb von gemischten Baufldchen, welche nur zu 50 % angerechnet
werden.

Im Stadtteil St. Wendel befinden sich die meisten anrechenbaren Bauliicken (178,5), gefolgt von
Bliesen (50) und Winterbach (38,5)

Die wenigsten Bauliicken bestehen in Bubach (3), Marth (1) und Saal (0)

In Abstimmung mit der Landesplanung werden pro anrechenbare Bauliicke durchschnittlich
1,3 Wohneinheiten angenommen. Demnach entsprechen die 428,5 anrechenbaren Baullicken ins-
gesamt 557,1 Wohneinheiten

Bauliicken von in Aufstellung befindlichen, aber zum Zeitpunkt der Erarbeitung dieses Siedlungs-
flachenkonzeptes noch nicht rechtskraftigen bzw. nach §33 BauGB zu beurteilenden Bebauungsplé-
nen, sind in den zuvor genannten Zahlen nicht enthalten. Die Wohneinheiten dieser Bebauungsplane
werden in den neuen Wohnbaupotenzialflachen beriicksichtigt (siehe S.14ff)

Der GroBteil der Baullicken in Bebauungsplanen und Satzungen befindet sich in Privateigentum, eine
Aktivierung ist aufgrund mangelnder Verkaufsbereitschaft vielfach schwierig

Um die Aktivierung der Baullicken voranzutreiben, sollen im Sommer 2024 erstmals alle Eigentimer
von Baullicken durch die Stadt angeschrieben werden, um die Bebauungsabsicht bzw. Verkaufs-
bereitschaft abzufragen. Nach Riickmeldung der Eigentiimer lassen sich konkretere Aussagen zum
tatsachlich baubereiten Anteil der Bauliicken treffen (siehe S.12)

Bauliicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ohne Bebauungsplan (Gebiete nach
§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB) sind nach LEP 2006 nicht anzurechnen, stellen aber aufgrund der vor-
handenen ErschlieBung und dem Ziel zur Reduzierung der Freifldcheninanspruchnahme ein weiteres
wichtiges Potenzial dar

Neben den anzurechnen Bauliicken in Bebauungsplanen und Satzungen verfiigt die Kreisstadt St.
Wendel noch tiber 5 im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbaureserveflachen, die im Zuge der
Umsetzung der Strategie teilweise aufgehoben werden sollen, mit einer Gesamtflache von rund
28,9 ha in den Stadtteilen Leitersweiler, Niederlinxweiler, Urweiler und St. Wendel

Die Wohnbaureserveflachen werden im Zuge des vorliegenden Siedlungsflachenkonzeptes auf ihr
Entwicklungspotenzial hin gepriift und neu aufgeteilt. Einige Reserveflachen sind heute aufgrund
neuer naturschutzfachlicher sowie anderer Restriktionen nicht mehr oder nur teilweise entwickelbar

Daflr gibt es an anderer Stelle geeignetere Flachen fir die Wohnsiedlungsentwicklung, welche je-
doch noch nicht im Fldchennutzungsplan dargestellt sind

Siedlungsflachenkonzept Kreisstadt St. Wendel
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Bauliicken nach LEP Siedlung 2006 in der Kreisstadt St. Wendel im Jahr 2024

Bauliicken in B-Planen (§ 30/§33 Bauliicken
BauGB), Satzungen (§ 34 Abs. 4 Reserveflachen FNP nach LEP
BauGB) gesamt
Anzahl Lr:r:,l\:z:lr;n (1,3je inha \S/:/Z(:]lggi?wshdelictzze/fl]g Wohq— V\_Iohn_-
T gem. LEP einheiten einheiten
Bliesen 50 65,0 - 15 - 65,0
Bubach 3 3,9 - 15 3,9
Dorrenbach 6 7,8 - 15 7.8
Hoof 24 31,2 = 15 31,2
Leitersweiler 4 52 1,1 15 16,5 21,7
Marth 1 1,3 15 1,3
Niederkirchen 14 18,2 15 18,2
Niederlinxweiler 9 1,7 6,3 15 94,5 106,2
Oberlinxweiler 28,5 37,1 15 37,1
Osterbriicken 30 39,0 15 39,0
Remmesweiler 19 24,7 15 24,7
Saal 0 0,0 15 0,0
St. Wendel 178,5 232,1 18,3 25 457,5 689,6
Urweiler 18 23,4 3,2 15 48 71,4
Werschweiler 5 6,5 15 6,5
Winterbach 38,5 50,1 15 50,1
Gesamtstadt 428,5 557,1 28,9 - 616,5 1.173,6

Siedlungsflachenkonzept Kreisstadt St. Wendel 9 www.kernplan.de



Wohnraumbedarf im Sinne des LEP

Siedlung 2006

Der LEP Siedlung 2006 setzt ZielgroBen fiir den Wohnungsbedarf der saarlandischen Kommunen
fest und differenziert hierbei anhand der zentralortlichen Bedeutung sowie der Raumkategorie der
Kommune

Die Kreisstadt St. Wendel ist der Raumkategorie , Landlicher Raum” zugeordnet

Als Mittelzentrum wird fir den Stadtteil St. Wendel ein Wohnraumbedarf von 3,5 Wohnungen/ 1.000
Einwohner und fir die Ubrigen, sogenannten ,nichtzentralen” Stadtteilen ein Wohnbedarf von 1,5
Wohnungen/ 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt (siehe Z31 LEP Siedlung 2006)

Zum 31.12.2023 hatte die Kreisstadt St. Wendel 25.724 Einwohner (Quelle: Kreisstadt St. Wendel).
Bezogen auf den dblichen Planungshorizont des Fléchennutzungsplanes von 15 Jahren ergibt sich
damit ein theoretischer Bedarf von 861 Wohneinheiten, davon entfallen 490 Wohneinheiten auf den
groBten Stadtteil St. Wendel und 6 Wohneinheiten auf den kleinsten Stadtteil Bubach.

Als durchschnittliche Siedlungsdichte sind bei Wohnbaulandausweisungen der Raumkategorie
Landlicher Raum” in der Kernstadt der Mittelzentren (=Stadtteil St. Wendel) 25 Wohnungen pro
Hektar und in den nicht zentralen Gemeindeteilen (librige Stadtteile) 15 Wohnungen pro Hektar zu
berticksichtigen (vgl. Z36 LEP Siedlung 2006)

GemaB dieser Vorgaben entspricht der ermittelte Bedarf von 861 Wohneinheiten fiir 15 Jahre in der
Kreisstadt St. Wendel etwa 44,3 ha Wohnbauflache (Bruttobauland), davon allein 19,6 ha in der
Kernstadt St. Wendel

Wohnraumbedarf nach LEP Siedlung 2006 in der Kreisstadt St. Wendel fiir 15 Jahre

Bedarf Wohnein- . durchschn. Vo
Einwohner heiten/1.000 Ein- :e_(iarf R Siedlungsdichte g_er:jc;tlgteﬂ <ch
(31.12.2023*) V\{ohnerlJahr (LEP 1§IJ:Ere (LEP Siedlung 1I5ejall‘1rr]3?n?1ca €
Siedlung 2006) 2006)
Bliesen 3.091 1,5 69,0 15 4,60
Bubach 241 1,5 6,0 15 0,40
Dérrenbach 468 1,5 10,5 15 0,70
Hoof 909 1,5 21,0 15 1,40
Leitersweiler 489 1,5 10,5 15 0,70
Marth 385 1,5 9,0 15 0,60
Niederkirchen 912 1,5 21,0 15 1,40
Niederlinxweiler 1.958 1,5 43,5 15 2,90
Oberlinxweiler 2.034 1,5 46,5 15 3,10
Osterbriicken 546 1,5 12,0 15 0,80
Remmesweiler 795 1,5 18,0 15 1,20
Saal 308 1,5 7,5 15 0,50
St. Wendel 9.331 3,5 490,5 25 19,62
Urweiler 1.700 1,5 39,0 15 2,60
Werschweiler 540 1,5 12,0 15 0,80
Winterbach 2.017 1,5 45,0 15 3,00
Gesamtstadt 25.724 861,0 44,32
Siedlungsflachenkonzept Kreisstadt St. Wendel 10 www.kernplan.de



Gegeniiberstellung anrechenbare .
Bauliicken und Wohnraumbedarf nach

LEP Siedlung 2006

Dem ermittelten Wohnraumbedarf missen alle anzurechnenden Baullicken gemaB LEP Siedlung
2006 gegeniibergestellt werden

* Fiir die Kreisstadt St. Wendel ergibt sich dann ein Uberschuss von 312,6 Wohneinheiten (1.173,6
Wohneinheiten stehen einem Bedarf von 861 Wohneinheiten gegentiber).

¢ Dajedoch einTeil der bislang im FNP dargestellten Wohnbaureserveflachen aufgrund von Restriktio-
nen nicht entwickelt werden kann, werden die Reserveflachen neu bewertet und zunachst aus der
Bilanzierung ausgeklammert.

e Stellt man nur die 557,1 anzurechnenden Wohneinheiten in Bebauungsplanen und Satzungen dem
Bedarf von 861 Wohneinheiten gegeniber, ergibt sich ein Mehrbedarf von 304 Wohneinheiten; dies
entspricht, ibertragen auf die im LEP festgelegten Wohnbaudichtewerte, ca. 13,37 ha Bruttowohn-
bauland

Wohneinheitenbilanzierung nach LEP Siedlung 2006 (Wohnraumbedarf abziiglich Bauliicken)

Bliesen
Bubach
Dorrenbach
Hoof
Leitersweiler
Marth
Niederkirchen
Niederlinxweiler
Oberlinxweiler
Osterbriicken
Remmesweiler
Saal

St. Wendel
Urweiler
Werschweiler
Winterbach
Gesamtstadt

Bauliicken als
Wohneinhei-
ten in
B-Planen und
Satzungen
(1,3 je Baulii-
cke)

Wohneinheiten
in
Reserveflachen
FNP

65,0
3.9
7,8

31,2

52 16,5

1.3
18,2
11,7
37,1
39,0
24,7

0,0

232,1

6.5
50,1
557,1

94,5

457,5
23,4 48

anrechenbare

Wohneinheiten
gem. LEP Sied-
lung 2006 ge-
samt

65,0

1.173,6

Bedarf Wohn-
einheiten 15

Jahre

69,0
6,0
10,5
21,0
10,5
9,0
21,0
43,5
46,5
12,0
18,0
7,5
490,5
39,0
12,0
45,0
861,0

Bilanz ohne
Reserve-
flachen FNP
(Wohnraumbe-
darf - Wohn-
einheiten in B-
Planen u. Sat-
zungen)

4,0
2,1
2,7
-10,2
53
7,1
2,8
31,8
9.5
-27,0
-6,7
7,5
258,5
15,6
55
-5,1
304,0

Bilanz inkl.
Reserveflachen
FNP
(Wohnraumbe-
darf - Wohnein-
heiten gesamt)

4,0

-62,7
9,5
-27,0

Ergebnis Bilanzierung Gesamtbedarf Kreisstadt St. Wendel (ohne Reserveflichen FNP)

Flachenbedarf
13,37 ha

Anrechenbare Bauliicken Anrechenbare WE Bilanz Bedarf - WE
428,5 557,1 304,0

Bedarf WE 15 Jahre
861

Siedlungsflachenkonzept Kreisstadt St. Wendel 11 www.kernplan.de



Erganzung:
Tatsachlich verfiigbare Bauliicken Kernstadt

Eigentiimerbefragung Bauliicken .
Stadtteil St. Wendel

Am 03.06.2024 hat die Kreisstadt St. Wendel die Eigentiimer der privaten Baullicken im Stadtteil St.
Wendel angeschrieben, um die tatsachliche Verfligbarkeit der Baullicken fiir eine Wohnbebauung ab-
zufragen. Riickmeldefrist war der 12.07.2024 (siehe Anschreiben und Riickmeldebogen im Anhang)

 Nach Plénen der Stadt soll die Abfrage kiinftig alle 5 Jahre durchgefihrt werden, um zwischenzeitlich
geanderten Absichten von Eigentlimern bzw. Eigentimerwechseln Rechnung zu tragen. AuBerdem
soll die Abfrage auch in den Gbrigen Stadtteilen erfolgen.

e Von den 178,5 anzurechnenden Bauliicken innerhalb von Bebauungspléanen und Satzungen im
Stadtteil St. Wendel bestehen demnach fiir 6,5 anzurechnende Baullicken (6 in Wohnbauflachen, 1
in gemischter Baufldche) konkrete Planungsabsichten fiir eine Bebauung innerhalb der néchsten 5
Jahre durch die Eigentlimer. Fiir 3 weitere anzurechnende Bauliicken (2 in Wohnbaufldchen, 2 in ge-
mischten Bauflachen) liegt eine potenzielle Verkaufsbereitschaft vor. Auch die 42,5 anzurechnenden
Bauliicken (38 in Wohnbauflachen, 9 in gemischten Bauflachen) derjenigen Eigentiimer, die nicht
angeschrieben wurden (z.B. Anschrift unbekannt), werden als verfiigbar angenommen.

* Somit kénnen im Stadtteil St. Wendel nach den Ergebnissen der Eigentiimerbefragung insgesamt
52 anzurechnende Baullicken (46 in Wohnbauflachen und 12 in gemischten Bauflachen) als verfig-
bar eingestuft werden.

¢ 126,5 Baullicken werden nach der Umfrage als nicht verfiighar eingestuft. Hierzu zdhlen 103
Bauliicken (94 in Wohnbauflachen, 18 in gemischten Bauflachen) von Eigentiimern, die keinen
Riickmeldebogen eingeschickt haben. Im Anschreiben wurde zwecks Verfahrenserleichterung darauf
verwiesen, dass bei fehlender Riickantwort auch von fehlender Aktivierbarkeit ausgegangen wird.
Bei den 8 Bauliicken, bei denen einzig angegeben wurde, dass keine weitere Kontaktaufnahme er-
wiinscht wird, geht die Stadt ebenfalls von fehlender Bebaubarkeit fiir Wohnzwecke aus. Bei 15,5
Bauliicken (14 in Wohnbauflachen, 3 in gemischten Bauflachen) ist seitens der Eigentimer eine an-
dere Nutzung (Garten, Garage, Zufahrt...) vorgesehen. Auch diese stehen somit nicht zur Verfiigung.

Gegeniiberstellung verfiigbare .
Bauliicken und Wohnraumbedarf
Stadtteil St. Wendel .

Der LEP Siedlung 2006 macht die Anrechnung von Bauliicken in Bebauungsplane nicht von deren
Marktverfugbarkeit abhangig

Bezieht man diesen Faktor jedoch ein, ergibt sich ein deutlich anderes Bild fiir die Wohneinheitenbi-
lanzierung der Kernstadt St. Wendel

¢ Ohne die Reserveflachen des FNP stehen den 67,6 verfliigbaren Bauliicken als Wohneinheiten in
Bebauungsplanen und Satzungen dann einem Bedarf von 490,5 Wohneinheiten gegeniiber, woraus
sich ein Mehrbedarf von 422,9 Wohneinheiten ableiten |asst. Dies verdeutlicht die Erforderlichkeit
neuer Wohnbauflachenausweisungen in St. Wendel

Wohneinheitenbilanzierung St. Wendel (Wohnraumbedarf abziiglich verfigharer Baulticken)

Bilanz ohne

verfiigbare Reserve- Bilanz inkl
Bauliicken anrechenbare flachen FNP Reserveflé'chen
verfiigbare* als Wohnein- Wohneinheiten Wohneinheiten Bedarf (Wohnraum- ENP
Bauliicken in heiten in in inAnlehnung  Wohneinhei- bedarf - (Wohnraumbe-
B-Planen und B-Planen und Reserveflachen an LEP ten Wohneinhei- darf -
Satzungen Satzungen FNP Siedlung 2006 15 Jahre ten L
. . . Wohneinheiten
(1,3 je Bau- gesamt in B-Planen —
liicke) u. Satzun- 9
gen)
St. Wendel 52 67,6 457,5 525,1 490,5 422,9 -34,6
Sl 302 392,6 616,5 1.009,1 861,0 468,4 1481
stadt
*Eigenttimerbefragung zu verfiigbaren Baullicken bislang nur fir Kernstadt
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Wohnbauflachenstrategie

Vorgehensweise

Umsetzungsstrategie

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Kreisstadt St. Wendel, welche
durch die Aktivierung von Baulicken allein nicht gedeckt werden kann, sollen auch in Zukunft neue
Baugebiete entwickelt werden.

Auf Basis des zuvor ermittelten Bedarfswertes nach Landesentwicklungsplan (abziiglich der
Bauliicken in Bebauungsplanen und Satzungen) wird hierfiir eine geeignete Flachenkulisse ermittelt.

Anforderungen an neue Bauflachen:

- Flachen mdglichst frei von Restriktionen (keine Schutzgebiete, geschitzten Biotope,
Vorranggebiete, Hochwassergefahrdung o. A.). Die Kartendarstellung im Anhang enthalt sowohl
die Vorranggebiete des rechtskraftigen Landesentwicklungsplanes Umwelt 2004 als auch die
Vorranggebiete des 1. Entwurfs des neuen Landesentwicklungsplanes 2030. Da sich im neuen LEP
voraussichtlich Anderungen bei den Abgrenzungen der Vorranggebiete ergeben werden, wurden
im Einzelfall auch Flachen als kiinftiges Wohnbaupotenzial identifiziert, welche im bestehenden
LEP noch als Vorranggebiet festgesetzt sind, nach dem Entwurf des neuen LEP kiinftig jedoch kein
Vorranggebiet mehr sein sollen.

- AuBere ErschlieBung méglichst vorhanden, sinnvolle Ergénzung bzw. Arrondierung des Siedlungs-
bestandes

- Nach Mdglichkeit zumindest teilweise im Eigentum der Kreisstadt

Die Potenzialanalyse hat fiir samtliche Stadtteile mdgliche Wohnbaufldchen untersucht. Ausfihrliche
Informationen zu den einzelnen Standorten sind den Steckbriefen auf den nachfolgenden Seiten
zu entnehmen. Die insgesamt betrachtete Flachenkulisse des Siedlungsfléchenkonzeptes ist dabei
groBzligiger gefasst als der gemaB LEP 2006 nach Abzug von Baullicken ermittelte Bedarfswert fir
15 Jahre. Hierbei geht es zum einen darum Entwicklungsalternativen bereitzustellen, falls Flachen im
Zuge einer Detailpriifung doch nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung stehen sollten. Zum anderen
soll dadurch auch eine langerfristige Entwicklungsperspektive (15 Jahre+) gewahrleistet werden.

Innerhalb der einzelnen Stadtteile erfolgt wiederum eine Prioritdtenbildung zu den Potenzialflachen.
Die vornehmlich zu entwickelnden Wohnbaufldchen werden mit Prioritat 1 gekennzeichnet und flie-
Ben in die neue Wohneinheitenbilanzierung ein.

Stadtteilibergreifend kommt der Entwicklung der ermittelten Potenzialflachen in der Kernstadt St.
Wendel (MissionshausstraBe, Lanzenberg, Wohnpark Floragarten) die hochste Bedeutung zu, da be-
dingt durch BevélkerungsgroBe und zentralortliche Bedeutung hier der groBte Bedarf vorliegt. Ergén-
zend dazu gibt es in den Stadtteilen Winterbach (Miihlenacht) und Remmesweiler (Wohnbebauung
St. Remigius) bereits im Verfahren befindliche Bebauungsplane mit Wohnbaufléchen, die zunachst
fertig gestellt werden sollen.

Parallel zur Aktivierung der vorhandenen Baulticken innerhalb der Siedlungskdrper kénnen auf Basis
der ermittelten Flachenkulisse schrittweise und nachfragegerecht fiir einzelne Standorte Erschlie-
Bungs- bzw. Nutzungskonzepte entwickelt werden.

Die neuen Wohnbauflachen sowie aufzuhebenden Reserveflachen des alten Flachennutzungsplanes
sollen in die vorgesehene Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden, um das
Planwerk auf eine aktuelle Basis zu bringen

Darauf aufbauend kénnen Bebauungsplane zur Schaffung der weiteren planungsrechtlichen Voraus-
setzungen aufgestellt werden. Zuvor gilt es die Verkaufsbereitschaft von , Fremdflachen” zu klaren.

Siedlungsflachenkonzept Kreisstadt St. Wendel
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Ubersicht potenzielle Wohnbaufldchen in der Kreisstadt St. Wendel

Prioritat . . davon davon
Nr. . Flaichein  davon . Reserve- N
Name im Stadt- . . Prioritat > .. Riicknah-
Plan . ha Prioritat 1 flache FNP
teil 1 me FNP
Bliesen
1 Nordlich TalstraBe 1 1,07 1,07
2 Nordlich TalstraBe 2 1,31 1,31
3 Westliche FriedhofstraBe 3 0,66 0,66
4 Verldngerung zum Bauerstall 4 0,82 0,82
Winterbach
5 Mihlenacht 1 3,16 3,16
6 Erweiterung Auf Miihlenacht 1 0
7 Ostlich In den Baumgarten 2 1,64 1,64
8 Siidlich WellwieBstraBe 3 2,35 2,35
Remmesweiler
9 Westliche Talbachstral3e 1 0,5 0,5
10 Westliche TalbachstraBe 2 0,42 0,42
" Zwischen Auf der Hell und Im Obereck 3 1,61 1,61
Niederlinxweiler
12 Langfelder 6,26 6,26
12a  Langfelder 2 1,73 1,73 1,73
12b Langfelder 4,53 4,53
13 Verlangerung Auf Gatter 1 1,58 1,58
Dorrenbach
14 Lautenbacher StraBe 1 0,18 0,18
Leitersweiler
15 Hinterwiese 1 0,48 0,48
16 Hinterwiese 2 0,58 0,58
17 Verlangerung UnterdorfstraBBe 3 0,64 0,64
18 Am Sportplatz 1,11 1,1
18a Am Sportplatz 1,11 1,11
Osterbriicken
19 Verlangerung Hofweg 1 0,12 0,12
20 Verldngerung Hofweg 2 0,12 0,12
Hoof
21 Flache entfallt
Werschweiler
22 Verlangerung BornbachstraBe 1 0,41 0,41
23 Verlangerung BornbachstraBe 2 0,52 0,52
24 Verldngerung Urweg 3 0,36 0,36
Bubach
25 In der Klaus 1 0,11 0,11
Urweiler
26 Verlangerung KolpingstraBe 1 0,63 0,63
27 Wendelsgrund 3,2 3,2
27a  Wendelsgrund 1 0,56 0,56
27b Wendelsgrund 2,64 2,64
28 Ostlich Auf der Rothweid 2 1,45 1,45
29 Ostlich Dorrwies 3 0,69 0,69
St. Wendel
30 Missionshausstrale 1 3,29 3,29
31 Lanzenberg 15,48 15,48
31a Lanzenberg 1 11,41 5 6,41
31b  Lanzenberg 4,07 4,07
32 Wohnpark Floragarten 1 0,55 0,55
33 Stidlich Sportzentrum 2 1,37 1,37
34 Stdlich Sportzentrum 2 2,48 2,48
35 Drehborn/Plantagenweg 2,83 2,83
35a Drehborn/Plantagenweg 2,83 2,83
Oberlinxweiler
36 Verlangerung Hohlinger StraBe 1 1,21 1,21
37 Verlangerung Hohlinger StraBe 2 1,96 1,96
Marth
38 Verlangerung Am Kehrberg 1 0,38 0,38
Saal
39 Zwischen Bubacher Str. u. Lauberbergstr. 1 0,44 0,44
Niederkirchen
40 Verlangerung Goldammerweg 1 1,83 1,83
Gesamtstadt 92,68 21,50 20,71 28,88 23,32

Siedlungsflachenkonzept Kreisstadt St. Wendel 15 www.kernplan.de



Steckbriefe Potenzialflichen Wohnen

Bliesen

Nr. 1 (1,07 ha) & Nr. 2 (1,31 ha): Nordlich TalstraBe

e Lage: Ortskern
o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Aktuell noch Vorranggebiet Landwirtschaft, Rand-
bereich Vorranggebiet Hochwasserschutz LEP Umwelt 2004; kein
Vorranggebiet Landwirtschaft und Hochwasserschutz im 1. Entwurf
LEP 2030; Uberschwemmungsgebiet angrenzend; Nachbarschaft
Bauernhof und Discounter

o Nr. T mit Prioritat 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung auf-
genommen; Flache Nr. 2 mit Prioritat 2

Nr. 3 (0,66 ha): Westliche FriedhofstraBe

e Lage: Westlicher Ortsrand, gegentiber Friedhof
o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/
Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen

e Prioritat 3

Nr. 4 (0,82 ha): Verlangerung Zum Bauerstall

e Lage: Nordwestlicher Ortsrand
FNP: Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Vorranggebiet Landwirtschaft LEP Umwelt 2004; kein
Vorranggebiet im 1. Entwurf LEP 2030; 35 kv-Freileitung am Ge-
bietsrand; Nachbarschaft Gewerbegebiet Wallfeld (rund 100 m)

e Prioritat 4

Nr. 5 (3,16 ha): Auf Miihlenacht

o Lage: Ostlicher Ortsrand, Teil des Bebauungsplans ,Auf Miihlen-
acht” (im Verfahren)

o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Lebensraumtypen (ausgleichbar), angrenzendes ge-
schitztes Biotop (wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
sichert)

e Nr. 5 mit Prioritat 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen
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Nr. 6 (1,71 ha): Erweiterung Auf Miihlenacht

o Lage: Ostlicher Ortsrand, dstlich des Bebauungsplans , Auf Mihlen-
acht” (im Verfahren)

o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Lebensraumtypen (ausgleichbar), Vorbehaltsgebiet
Biotopverbund 1. Entwurf LEP Umwelt 2030

o Anmerkung: Die Flache soll bei der erneuten Durchfihrung des Ver-
fahrens zum Bebauungsplan , Mihlenacht” erganzt werden. Da auf
der Erweiterungsflache eine Kita vorgesehen ist, wird diese Flache
nicht in die Bauliickenbilanz einbezogen.

e Prioritat 1 innerhalb des Stadtteils (keine Aufnahme in Bilanzierung)

Nr. 7 (1,64 ha): Ostlich In den Baumgérten

e Lage: Ostlicher Ortsrand
o FNP: Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Randbereich Vorranggebiet Landwirtschaft LEP Um-
welt 2004 (ggf. zeichnerische Ungenauigkeit), Vorbehaltsgebiet Bio-
topverbund 1. Entwurf LEP Umwelt 2030

e Prioritat 2

Nr. 8 (2,35 ha): Siidlich WellwieBstraBe

e lage: Stdostlicher Ortsrand
e FNP: Flache fiir Landwirtschaft, Randbereiche Wohnbauflache

e Restriktionen: Vorbehaltsgebiet Biotopverbund 1. Entwurf LEP Um-
welt 2030

e Prioritat: 3

Nr. 9 (0,5 ha) & Nr. 10 (0,42 ha): Westliche Talbachstra-
Be

e Lage: Stidwestlicher Ortsrand

o ENP: Flache flir Landwirtschaft, Randbereich gemischte Bauflache

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/
Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen

o Nr.9 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung auf-
genommen; Flache Nr. 10 mit Prioritdt 2
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Nr. 11 (1,61 ha): Zwischen Auf der Hell und Im Obereck

e Lage: Nordwestlicher Ortsrand
o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/
Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen;
Lebensraumtypen angrenzend

e Prioritat 3

Nr. 12a (1,73 ha) & Nr. 12b (4,53 ha): Langfelder

o Lage: Ostlicher Ortsrand
FNP: Wohnbauflache (Reserveflache)

e Restriktionen: Lebensraumtypen & Landschaftsschutzgebiet im
nordlichen Teil der Flache, Wald im Stidwestlichen Randbereich

o Nr. 12a mit Prioritat 2; Riicknahme Reserveflache (Nr. 12a 1,73 ha;
12b 4,53 ha) aus FNP

Nr. 13 (1,58 ha): Verlangerung Auf Gatter

e Lage: Nordlicher Ortsrand
o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Randbereich Vorranggebiet Landwirtschaft 1. Entwurf
LEP 2030 (zeichnerische Ungenauigkeit)

e Nr. 13 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen

Nr. 14 (0,18 ha): Lautenbacher StraBe

e lage: ostlicher Ortsrand

o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/

Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen;
Lebensraumtypen angrenzend

e Nr. 14 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen
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Leitersweiler

Nr. 15 (0,48 ha) & Nr. 16 (0,58): Hinterwiese

e Lage: Stdlich Ortskern
o FNP: Flache fiir Landwirtschaft, gemischte Bauflache
e Restriktionen: Lebensraumtypen (ausgleichbar)

e Nr. 15 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen; Flache Nr. 16 mit Prioritdt 2

Nr. 17 (0,64 ha): Verlangerung Unterdorfstrae

o Lage: Ostlicher Ortsrand
o FNP: Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/
Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen

e Prioritat 3

Nr. 18a (0,64 ha): Am Sportplatz
e Lage: Ostlicher Ortsrand

o FNP: Wohnbauflache (Reserveflache)

e Restriktionen: Nachbarschaft Sportplatz
e Riicknahme Reserveflache aus FNP

Osterbriicken

Nr. 19 (0,12 ha) & Nr. 20 (0,12 ha): Verlangerung Hof-
weg

e Lage: nordlicher Ortsrand

o FNP: Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/
Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen

e Nr. 19 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen; Flache Nr. 20 mit Prioritét 2
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Hoof
Nr. 21: Flache entfallt
Werschweiler

Nr. 22 (0,41 ha) & Nr. 23 (0,52 ha): Verlangerung Born-
bachstraBBe

e Lage: Nordwestlicher Ortsrand

o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/
Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen;
Lebensraumtypen angrenzend

e Nr. 22 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen; Flache Nr. 23 mit Prioritét 2

Nr. 24 (0,36 ha): Verlangerung Urweg

e Lage: Westlicher Ortsrand
o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/
Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen

e Prioritat 3

Bubach

Nr. 25 (0,11 ha): In der Klaus

e Lage: Ostlicher Ortsrand
o FNP: Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/
Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen

e Nr. 25 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen
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Urweiler

Nr. 26 (0,63 ha): Verlangerung KolpingstraBBe

e Lage: Stdlicher Ortsrand
o FNP: Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Vorranggebiet Landwirtschaft LEP Umwelt 2004; kein
Vorranggebiet Landwirtschaft im 1. Entwurf LEP 2030

e Nr. 26 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen

Nr. 27a (0,56 ha) und Nr. 27b (2,64 ha): Wendelsgrund

e lage: Stdlicher Ortsrand, nérdlich KettelerstraBe
o FNP: Wohnbauflache (Reserveflache)

e Restriktionen: Nordlicher Bereich teilweise geschiitztes Biotop,
Vorranggebiet Landwirtschaft LEP Umwelt 2004, Lebensraumtypen

e Nr. 27a mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen; Riicknahme groBerer Teilbereich Reserveflache (Nr.
27b, 2,64 ha) aus FNP

Nr. 28 (1,45 ha): Ostlich Auf der Rothweid

e Lage: Ostlicher Ortsrand
o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Vorranggebiet Landwirtschaft LEP Umwelt 2004; kein
Vorranggebiet Landwirtschaft im 1. Entwurf LEP 2030; Nachbar-
schaft Marienhof

e Prioritat 2

Nr. 29 (0,69 ha): Ostlich Dorrwies

e Lage: Nordliche Ortslage

o FNP: Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Nachbarschaft Steinigtenbach (ca. 20-30 m)
e Prioritat 3
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Kernstadt St. Wendel

Nr. 30 (3,29 ha): MissionshausstraBBe

Lage: Ostlicher Stadtrand, Teil des Bebauungsplanes , Missionshaus
Sankt Wendel und 6stliche MissionshausstraBe” (im Verfahren)

FNP: Flache fir Landwirtschaft, Flache fiir Wald

Restriktionen: Nérdliche Teilflédche liegt laut Darstellung Geoportal
im Landschaftsschutzgebiet, allerdings LSG nicht korrekt in
Geoportal dargestellt und tatsachlich kleiner; Priifung durch Natur-
schutzbehdrde ist erfolgt, iberbaubare Flachen liegen auBerhalb
des Landschaftsschutzgebietes; Wald (Ausgleich erfolgt); siidwest-
lich geschiitztes Biotop angrenzend (wird durch Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert)

Nr. 30 mit Prioritat 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen

Nr. 31a (11,41 ha) & Nr. 31b (6,31 ha): Lanzenberg

Lage: Nordwestlicher Stadtrand
FNP: Wohnbauflache (Reserveflache)

Restriktionen: Teilbereich Vorranggebiet fir Landwirtschaft 1.
Entwurf LEP 2030; Randbereich Wald und Lebensraumtypen

Anmerkungen: Das Konzept fiir das Wohngebiet Lanzenberg wird
derzeit ausgeschrieben (Flache 31a, 11,41 ha). Innerhalb Nr. 31a
sollen max. 125 Wohneinheiten entwickelt werden (entspricht 5
ha). Die genaue Abgrenzung zwischen dem zu entwickelndem Teil-
bereich und dem zuséatzlich zu Flache Nr. 31b aufzuhebenden Teil-
bereich steht noch nicht fest.

Nr. 31a mit Prioritat 1 innerhalb des Stadtteils wird anteilig in Bi-
lanzierung aufgenommen (davon 5 ha zu entwickeln und 6,41 ha
zurlickzunehmen); zusatzlich Riicknahme weiterer Teil der Reserve-
flache (Nr. 31b, 6,31 ha) aus FNP

Nr. 32 (0,55 ha): Wohnpark Floragarten

Lage: Stidosten der Kernstadt, Umfeld UTZ; Teil des Bebauungsplanes
,An der Marschall Tabak Fabrik, Wohnpark Floragarten” (im Verfah-
ren)

FNP: Gewerbliche Bauflache, Wohnbaufléche, Flache fiir Landwirt-
schaft

Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/
Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen

Nr. 32 mit Prioritat 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen

Nr. 33 (1,37) & Nr. 34 (2,48 ha): Siidlich Sportzentrum

Lage: Stidostlicher Stadtrand, zwischen Stadion und Klinik

FNP: Sondergebiet Freizeit und Berufsschule, bestehender BP:
01.18B Oberhalb des Friedhofes

Restriktionen: Lebensraumtypen, Vorbehaltsgebiet Biotopverbund 1.
Entwurf LEP 2030, benachbartes Biotop

Prioritat 2
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Nr. 35a (2,83 ha): Drehborn/Plantagenweg

e Lage: Stdostlicher Stadtrand
FNP: Wohnbaufléche (Reserveflache)

o Restriktionen: Ostlicher Teilbereich Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
LEP Umwelt 2004; Vorbehaltsgebiet Biotopverbund 1. Entwurf LEP
2030; Eigentumsverhdltnisse

e Riicknahme Reserveflache aus FNP

= ® Lage: nérdlicher Ortsrand
1{"1 e - 36 e FNP: Flache fiir Landwirtschaft
A g e Restriktionen: keine Schutzgebiete/Vorranggebiete LEP Umwelt

2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen; 10 kv-Freileitung am Gebiets-
rand

e Nr. 36 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen; Fldche Nr. 37 mit Prioritédt 2

w o ! Nr. 36 (1,21 ha) & Nr. 37 (1,96 ha): Verlangerung
b AT T Hohlinger StraBe
%

Nr. 38 (0,38 ha): Verlangerung Am Kehrberg

e Lage: Nordlich Ortskern
o FNP: Griinflache
e Restriktionen: Lebensraumtypen (ausgleichbar)

e Nr. 38 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen

Nr. 39 (0,44 ha): Zwischen Bubacher StraBe und
LauberbergstraBBe

e Lage: Ostlicher Ortsrand

o FNP: Wohnbauflache

e Restriktionen: Laut Geoportal keine eindeutig entgegenstehen-
den Faktoren bei erster Priifung festgestellt; keine Schutzgebiete/

Vorranggebiete LEP Umwelt 2004/1. Entwurf LEP 2030 betroffen;
Lebensraumtypen angrenzend

o Nr. 39 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen
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Niederkirchen

Nr. 40 (1,83 ha): Verlangerung Goldammerweg

e Lage: Nordlicher Ortsrand
o FNP: Flache fir Landwirtschaft
e Restriktionen: Lebensraumtypen (ausgleichbar)

e Nr. 40 mit Prioritdt 1 innerhalb des Stadtteils wird in Bilanzierung
aufgenommen
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Wohneinheitenbilanzierung o In der Kreisstadt St. Wendel werden insgesamt 21,5 ha als Entwicklungsflachen Prioritét 1 gekenn-

Siedlungsfliachenkonzept zeichnet. Dies entspricht umgerechnet 411,2 Wohneinheiten. Zusammen mit den 557,1 Wohn-
einheiten der Baullicken in Bebauungsplédnen und Satzungen bestiinde damit ein Angebot von
968,3 Wohneinheiten in der Kreisstadt.

e Damit wiirde der berechnete Bedarf von 861 Wohneinheiten in der Gesamtstadt bis zum Jahr 2039
(15 Jahre) etwas (berschritten. Es ergibt sich ein rechnerischer Uberschuss von 107,3 Wohneinhei-
ten, wobei in der Kernstadt der Bedarf noch unterschritten wird

* Dabei gilt es zu beachten, dass ein groBerer Anteil der Baullicken in Bebauungsplanen aufgrund
mangelnder Verkaufs- bzw. Baubereitschaft der Eigentiimer nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung
steht, weshalb der derzeit ermittelte, rechnerische Uberschuss als vertretbar einzustufen ist. Der
genaue Anteil der aktivierbaren Baullicken soll im Zuge einer Eigentiimerbefragung durch die Stadt
im Sommer 2024 ermittelt werden. (siehe S.26)

e Sofern im Zuge der Eigentiimerbefragung die Umsetzung gréBerer Teilbereiche von einzelnen Be-
bauungsplanen ganzlich in Frage gestellt wird, kann eine Aufhebung dieser Bereiche weiter gepriift
werden

Wohneinheitenbilanzierung Siedlungsflachenkonzept

. Potenzial-
Bauliicken als .
. . . flachen Woh- .
Wohneinheiten Potenzial- R Bauliicken + .
. . nen (Flachen . Bilanz (Bedarf
in flachen Woh- . . Potenzial- Bedarf Wohn- .
. N Prioritat 1) in N L. - Bauliicken +
B-Planen und nen (Flachen .. flaichen Woh-  einheiten 15 .
. . Wohneinheiten Potenzial-
Satzungen Prioritat 1) in P nen als Wohn- Jahre -
. (Flache x L. flachen)
(1,3 je Bau- ha . einheiten
liicke) Siedlungs-
dichte LEP)
Bliesen 65,0 1,07 16,1 81,1 69,0 -12,1
Bubach 39 0,11 1,7 5,6 6,0 0,4
Dorrenbach 7,8 0,18 2,7 10,5 10,5 0,0
Hoof 31,2 0 0 31,2 21,0 -10,2
Leitersweiler 5,2 0,48 7,2 12,4 10,5 -1,9
Marth 1,3 0,38 57 7,0 9,0 2,0
Niederkirchen 18,2 1,83 27,5 45,7 21,0 -24,7
Niederlinxweiler 11,7 1,58 23,7 35,4 43,5 8,1
Oberlinxweiler 37,1 1,21 18,2 55,3 46,5 -8,8
Osterbriicken 39,0 0,12 1.8 40,8 12,0 -28,8
Remmesweiler 24,7 0,5 7,5 32,2 18,0 -14,2
Saal 0,0 0,44 6,6 6,6 7,5 0,9
St. Wendel 232,1 8,84 221 453,1 490,5 37,5
Urweiler 23,4 1,19 17,9 41,3 39,0 -2.3
Werschweiler 6,5 0,41 6,2 12,7 12,0 -0,7
Winterbach 50,1 3,16 47,4 97,5 45,0 -52,5
Gesamtstadt 557,1 21,5 411,2 968,3 861,0 -107,3
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Ergidnzung: Bilanzierung Siedlungsflachenkonzept
mit verfigbaren Bauliicken fur Kernstadt

Wohneinheitenbilanzierung
Siedlungsflachenkonzept
mit Ergebnissen
verfiigbare Bauliicken

Wie dargelegt, stehen gemaB der Eigentlimerbefragung lediglich 52 Bauliicken innerhalb Bebau-
ungsplanen und Satzungen fiir eine Wohnbebauung in der Kernstadt zur Verflgung

Die daraus abgeleiteten 67,6 Wohneinheiten zuziiglich der 221 Wohneinheiten der Entwicklungs-
flachen Prioritdt 1 ergeben fiir die Kernstadt St. Wendel in Summe 288,6 Wohneinheiten, welche
einem Bedarf von 490,5 Wohneinheiten gegentiberstehen. Fir St. Wendel ergibt sich somit ein theo-
retischer Mehrbedarf von 201,9 Wohneinheiten

Bezogen auf die Gesamtstadt reduziert sich das Angebot dann auf 803,8 Wohneinheiten, die einem
Bedarf von 861 Wohneinheiten gegentiberstehen, woraus sich ein zusétzlicher Bedarf von rechne-
risch 57,2 Wohneinheiten ableiten ldsst

Hier zeigt sich, dass sich die ermittelte Flachenkulisse des Siedlungsflachenkonzeptes in einem be-
darfsgerechten Korridor bewegt

Wohneinheitenbilanzierung Siedlungsflachenkonzept mit Beriicksichtigung Eigentiimerbefragung

verfiigbare
Bauliicken* als
Wohneinheiten
in

B-Planen und
Satzungen

(1,3 je Bau-
liicke)

St. Wendel 67,6
Gesamtstadt 392,6

Potenzial-

flachen Woh-
nen (Flachen
Prioritat 1) in

ha

Potenzial-

flachen Woh-  verfiigbare
nen (Flachen  Bauliicken* +
Prioritdt 1) in  Potenzial-
Wohneinheiten flachen Woh-

Bilanz (Bedarf
Bedarf Wohn- - verfiigbare
einheiten 15 Bauliicken* +

(Flache x e [ ]:gtci:zr:?l_
Siedlungs- einheiten
dichte LEP)
8,84 221 288,6 490,5 201,9
21,5 411,2 803,8 861,0 57,2

*Eigenttimerbefragung zu verfiigbaren Baullicken bislang nur fir Kernstadt
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Gewerbeflachenstrategie

Wirtschaftliche Standortfaktoren Kreisstadt St. Wendel

Positiv (+) Negativ (-)
e StraBenverkehrsanbindung Uber B41, B269 und B420...
e Anbindung an die Bahnstrecke Saarbriicken - Mainz - Frankfurt

e Angebot fiir Griinder im Unternehmer- und Technologiezentrum St.
Wendel (UTZ), Unterstiitzung und Beratung von Betrieben durch Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft St. Wendeler Land (WfG)

e Standort weltweit tatiger Unternehmen wie Fresenius Medical Care,
H6rmann Automotive und Globus

* weiche Standortfaktoren (Landschaft, Kultur-, Sport- und Gastronomie-

angebot)
Sozialversicharungspllichtig Beschaftigte am
Arbeitsort Kreisstadt 51 Wendel
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e ..aber keine direkte Autobahnanbindung und langere Fahrzeit zum
Oberzentrum Saarbriicken (40 min)

* Fehlen von Forschungs- und Entwicklungs-/Hochschuleinrichtungen,
Gefahr ausbildungsbedingter Abwanderungen

Arbeitsplatze

e Deutlicher Anstieg der sozialversi-
cherungspflichtig  Beschaftigten am
Arbeitsort um rund 2.670 Beschaftigte
(+22,3 %) auf rund 14.650 Beschaf-
tigte im Jahr 2023; mehr als die Half-
te aller Arbeitsplatze im Landkreis St.
Wendel (28.113) entfallen damit auf
die Kreisstadt

* Demgegeniber lebten rund 9.790 so-
Zialversicherungspflichtig  Beschaftigte
am Wohnort Kreisstadt St. Wendel; so-
mit besteht ein positives Pendlersaldo
von rund +4.850 Beschaftigten

 Verflgbarkeit ausreichender Arbeits-
platze wichtiger Wohnstandortfaktor;
umgekehrt 16st Wirtschaftswachstum
zusatzliche Nachfrage nach Wohnraum
aus (arbeitsnahes Wohnen)

Gewerbestandorte

* Kernstadt St. Wendel auch gewerbli-
ches Zentrum mit den gréBten Gewer-
begebieten (inshesondere Gewerbege-
biet West) im Umfeld der B41

e daneben groBere Gewerbegebiete in
Bliesen (Hottenwald, Hungerthal) bzw.
Winterbach (Ldmmergraben)

e Bestehende Gewerbegebiete sind bis
auf wenige Restflachen vollstandig be-
legt, damit wenig Raum fir Expansio-
nen oder Neuansiedlungen

e Noch nicht erschlossene gewerbliche
Reserveflachen bestehen in Bliesen,
Dorrenbach und Saal
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Vorgehensweise &
Umsetzungsstrategie

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung wird die Flachensuche fir neue Gewerbeflédchen vorwiegend
auf das Umfeld der groBeren, bestehenden Gewerbegebiete in St. Wendel, Bliesen und Winterbach

Hier konnen neue Betriebe von Fihlungsvorteilen, Infrastrukturndhe und einer guten
Verkehrsanbindung profitieren. Daher liegen fiir diese Bereiche bereits Anfragen flir weitere An-

Der Realisierung der bauplanungsrechtlich begonnen (,Gewerbegebiet West Teil V") bzw. abge-
schlossenen (,Hottenwald, 2. Anderung”) Verfahren kommt die hichste Prioritét zu

Langerfristig werden dariiber hinaus jedoch weitere Flachen bendtigt, damit die gewerbliche Ent-
wicklung nicht zum erliegen kommt.

Steckbriefe Potenzialflichen Gewerbe

Gewerbegebiet West St. Wendel/ Oberlinxweiler

o Gewerbegebiet West liegt am westlichen Rand der Kernstadt zwischen B269 und B41
e \Vorranggebiet flir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen im LEP Umwelt 2004
e Ansassige Unternehmen u.a. Fresenius Medical Care, Hormann Automotive und Verwaltung Globus

Nr. 1 (3,16 ha): Zwischen Schengener und Weimarer

StraBe

e Lage: Sudostlich an Gewerbegebiet West angrenzend, ca. 500m zur
Auffahrt B41

o FNP: Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Lebensraumtypen, Teilbereich geschiitztes Biotop
(0,06 ha)

o Anmerkung: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan , Gewerbe-
gebiet West Teil V* wurde bereits gefasst

e Prioritat 1

Nr. 2 (54,25 ha): Zwischen Wurzelbacher Weg und
Harschberger Hof

o Lage: Westlich des Gewerbegebiets West an B269
o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: GrofBteil Vorranggebiet Landwirtschaft LEP Umwelt
2004/1. Entwurf LEP 2030 (Kreisstadt hat im 1. Beteiligungsver-
fahren zum LEP 2030 auf angestrebte Erweiterung des Gewerbe-
gebietes sowie Teilriicknahme des Vorranggebietes hingewiesen);
Vorbehaltsgebiet Biotopverbund 1. Entwurf LEP 2030, Teilbereich
Waldflache

e Prioritat 1
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Gewerbegebiet Hungerthal/ Hottenwald Bliesen

o Gewerbegebiet liegt an der L134 und L133 siidéstlich der Siedlungslage von Bliesen
e \Vorranggebiet flir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen im LEP Umwelt 2004
e Ansdssige Unternehmen u.a. Produktion Béckerei Gillen

Nr. 3 (1,71 ha): Hottenwald West

e Lage: Kreuzungsbereich L133/L134
o FNP: Gewerbeflache

e Restriktionen: keine (Vorranggebiet flir Gewerbe, Industrie & Dienst-
leistungen in LEP Umwelt 2004/ 1. Entwurf LEP 2030 entspricht an-
gestrebter gewerblicher Entwicklung)

e Anmerkung: Lage im rechtskraftigen Bebauungsplan 02.14 B, Hot-
tenwald, 2. Anderung”(2022), innere ErschlieBung noch nicht her-
gestellt

e Prioritdt 1 innerhalb des Gewerbegebietes

Nr. 4 (2,74 ha): Hungerthal Siidwest

e lage:L133
o FNP: Flache fir Landwirtschaft

e Restriktionen: Vorranggebiet fir Landwirtschaft in LEP Umwelt
2004, kein Vorranggebiet Landwirtschaft mehr in 1. Entwurf LEP
2030; Teilflachen Lebensraumtypen (ausgleichbar)

e Prioritat 2

Nr. 5 (16,35 ha): Hottenwald Nordost

e lage: L134
o FNP: Gewerbeflache

e Restriktionen:  nordlicher ~ Grenzbereich  Vorranggebiet ~ fiir
Freiraumschutz LEP Umwelt 2004, kein Vorranggebiet im 1. Entwurf
LEP Umwelt 2030; Vorbehaltsgebiet Biotopverbund 1. Entwurf LEP
Umwelt 2030, Teilflachen Lebensraumtypen (ausgleichbar)

e Prioritat 3

Nr. 6 (5,98 ha): Hottenwald Siidwest

e Lage: L133
o FNP: Gewerbeflache
o Restriktionen: Waldflache

o Anmerkung: Lage im rechtskraftigen Bebauungsplan 02.14 B, Hot-
tenwald, 2. Anderung”(2022), der fiir das Gebiet Waldflache fest-
setzt

o Riicknahme Reserveflache
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Nr. 7 (5,98 ha): Hottenwald Nordwest

e lage: L134
o FNP: Gewerbeflache

e Restriktionen: Vorranggebiet fiir Freiraumschutz LEP Umwelt 2004,
kein Vorranggebiet im 1. Entwurf LEP Umwelt 2030; geschiitz-
tes Biotop, Lebensraumtypen, Vorbehaltsgebiet Biotopverbund 1.
Entwurf LEP Umwelt 2030

o Riicknahme Reserveflache

Gewerbegebiet Limmergraben Winterbach

e Gewerbegebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Winterbach an der L133
e vornehmlich kleinere Unternehmen

Nr. 8 (3,2 ha): Laimmergraben Ost
e lage:L133
o FNP: Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Altlast (nahere Untersuchung erforderlich), Vorbe-
haltsgebiet Biotopverbund 1. Entwurf LEP Umwelt 2030

e Prioritdt 1 innerhalb des Gewerbegebietes

Vor Hilsenrech Niederlinxweiler

e Bestehende gewerbliche Nutzung (Autohaus) am Ortsausgang in unmittelbarer Nachbarschaft zur B41

Nr. 9 (3,2 ha): Vor Hilsenrech
e Lage: B41
o FNP: Gemischte Bauflache, Flache fiir Landwirtschaft

e Restriktionen: Altlast (ndhere Untersuchung erforderlich), fest-
gesetztes  Uberschwemmungsgebiet angrenzend (MaBnahmen
Hochwasserschutz notwendig)

e Prioritat 1
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} Fazit

Die Kreisstadt St. Wendel mochte | Im Rahmen dieses Wohn- und Gewerbebauflachenkonzeptes wurden deshalb
auch zukiinftig eine angemessene | die aktuellen Voraussetzungen und Entwicklungen sowie neue potenzielle Ent-
Versorgung mit Wohnbauflachen | wicklungsflachen untersucht und bewertet. Im nachsten Schritt sollen die neuen
und gewerblichen Bauflachen | Entwicklungsflachen bei der anstehenden Fortschreibung des Flachennutzungs-
sicherstellen. planes Beriicksichtigung finden. Dann konnen die priorisierten Flachen schritt-
weise und nachfrageorientiert entwickelt werden, um Wohnen und Arbeiten in
der Kreisstadt weiterhin eine zukunftsfahige Perspektive zu bieten.
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